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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 08-12-2015

Godkendt



Punkt 2: Information og forespergsler



Information og forespargsler

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 08-12-2015

Mgade i Deponi Syd den 20. november

Borgermagde om Mellembyplan for Gredstedbro.

Made i Esbjerg Kommunes Byfond den 24. november.

Mgade i Greennet den 26. november.

Made i KIMO-Danmark den 4. december.

Styregruppemgade i Bymidtesamarbejdet den 10. december.
Mgde i Greennet den 9. december om det fremtidige samarbejde.
Mgde i Vadehavets formidlingsforum den 26. november.



Punkt 3: Forslag til kommuneplanaendring 2015.35 Erhvervsomrade i
Kjersing

15/15011
Bilag
Forslag til kommuneplanandring 2015.35 Erhvervsomrade, Kjersing

83193dc0b07645168d7b60582c89d60



Forslag til kommuneplanandring 2015.35 Erhvervsomrade i Kjersing

Indledning

| et erhvervsomrade i Kjersing skal muligheden for store udvalgsvarebutikker fiernes.

Sagsfremstilling

Omrade

#—8 Efdwersomiade i Kjersing

|Mwmlt

e e

Dette forslag til 2endring er en fglge af aendringerne i Kommuneplanaendring 2014.22, Store udvalgsvarebutikker i
Gjesing Kjersing, der omhandler etableringen af store udvalgsvarebutikker ved City Nord, og som blev vedtaget af
byradet den 31. august 2015. Kommuneplanzendring 2014.22 blev gennemfgrt i dialog med Naturstyrelsen og
medfgrte bl.a., at der blev udskilt et nyt rammeomrade med henblik pa etablering af to store udvalgsvarebutikker.

Naturstyrelsen har i forhandlingerne omkring Kommuneplanaendring 2014.22, Store udvalgsvarebutikker i Gjesing
Kjersing, pabudt Esbjerg Kommune, at den udvidede anvendelse for store udvalgsvarebutikker skal fiernes fra det
oprindelige rammeomrade. Kommuneplaneendring 2015.35 falger dette statslige pabud. Naturstyrelsen gav Esbjerg
Kommune mulighed for at gennemfgre pabuddet som en saerskilt kommuneplangendring for ikke at sinke de
projekter med store udvalgsvarebutikker, som er knyttet til kommuneplanaendring 2014.22.

Forvaltningens vurdering
Kommuneplanaendringen sker pa foranledning af et statsligt pabud.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven (Lov om planleegning).

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmassige konsekvenser

Forslaget vil medfgre en aendring i kommuneplanens rammedel, hvor et enkelt rammeomrade far fiernet en udvidet
anvendelse til store udvalgsvarebutikker.



Horing

Forslaget til kommuneplanzendring skal i otte ugers offentlig hgring.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

e Forslag til kommuneplangendring 2015.35 sendes i offentlig haring.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 08-12-2015

Godkendt.



Punkt 4: Endelig vedtagelse af kommuneplangendring 2015.30 Ribe Ost,
Udyvidelse af jordbrugsomraide

15/11023
Bilag
0481fcdff3f34489b6300db9a278e854

Kommuneplanandring 2015.30 Ribe Gst, Udvidelse af jordbrugsomréade

Heringssvar fra Energinet.dk til Esbjerg Kommunes kommuneplantilleeg 2015.30 Ribe @st, Udvidelse af
jordbrugsomréde



Endelig vedtagelse af kommuneplanandring 2015.30 Ribe Ost, Udvidelse af
jordbrugsomrade

Indledning

Behandling af kommuneplanaendring 2015.30 Ribe Jst, Udvidelse af jordbrugsomrade med henblik pa endelig
vedtagelse.

Omrade

JfEndring af jordbrugs- og
boligomrade, Ribe @st

Det forslag til kommuneplanaendring, som har veeret i offentlig hgring, foreslar, at et omrade omkring Obbekjaervej 47
endrer planstatus fra boligomrade til jordbrugsomrade. Zndringen har til formal at give husdyrbrug i omradet
udviklingsmuligheder. Det er dog fortsat en forudseetning, at eventuelle udvidelser eller eendringer af Obbekjeervej 47
ikke medfarer @ggede lugtgener i forhold til i dag.

Ifelge klimatilpasningsplanen er udbygningsmulighederne omkring Ribe begraenset af risikoen for oversvgmmelser.
Det omrade, der aendres fra boligomrade til jordbrugsomrade, er et af de fa omrader omkring Ribe, hvor der i
fremtiden kan etableres nye boliger. Da det falgelig vurderes, at omradet pa et tidspunkt i fremtiden vil komme i spil
som byomrade, reserveres omradet til byformal.

AEndringen medfarer, at der sker indskraenkninger i de boligudviklingsomrader, som Ribe har i dag. For at
kompensere for dette og sikre muligheder for boligudvikling ved Ribe inddrages et nyt omrade mod nordgst til
planlagt byzone og boligomrade.

Der er indkommet et hgringssvar til kommuneplanaendringen under den offentlige haring.

Beskrivelse

Haringssvaret kommer fra Energinet.dk og omhandler den 150 kV luftledning, som gar pa tveers af det omrade, som
i @ndringen udpeges til ny byzone og nyt boligomrade. Energinet.dk gar i hgringssvaret opmaerksom pa, at der
langs Energinet.dk’s ledningsnet er tinglyst deklaration om respektafstand i forhold til steerkstreamsbekendtggrelsen.
Energinet.dk papeger, at deklarationen bgr neevnes i det fremtidige planmateriale, ligesom 150 kV luftledningen bear
fremga af kortmaterialet.



Forvaltningens vurdering
Kommuneplanen og kommuneplanzaendringen opfylder Energinet.dk’s gnsker, hvilket Energinet.dk efter en dialog om
sagen, har bekraeftet.

Kommuneplanens bindinger sikrer, at traceet omkring luftledningen fastholdes sa leenge, den findes i omradet. Nar
det udpegede omrade engang i fremtiden skal detailplanlaegges til boligformal, kan der vaere sket eendringer
omkring liniefgringen, eller luftledningen kan vaere blevet kabellagt. | forhold til den naermeste fremtid gar
Energinet.dk i hgringssvaret opmaerksom pa, at realiseringen af Energinet.dk’s kabelhandlingsplan er sat i bero,
indtil der er skabt en politisk afklaring omkring planen.

Forvaltningens indstilling
Bemaerkningen giver ikke anledning til eendringer.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Planmassige konsekvenser

En planlagt byzone kan kun aendres til byzone ved hjeelp af lokalplanleegning. Der kraeves saledes udarbejdelse af en
lokalplan, far det nye boligomrade kan bringes i anvendelse. Byzone kan omvendt godt aendres til landzone alene
ved en kommuneplanaendring, som det sker i dette tilfaelde omkring Obbekeervej 47. Nar jordbrugsomradet i samme
ombeering reserveres til byformal, betyder det, at omradet ligger som et perspektivomrade for byudvikling og
dermed bade kreever en kommuneplanaendring og lokalplanleegning, fgr det igen kan anvendes til byformal.

Horing
Kommuneplanandringen har fulgt proceduren for offentlig hering i planloven.

Der er indkommet et hgringssvar i hgringsperioden. Hagringssvaret er beskrevet i afsnittet "Sagsfremstilling”.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

o Forslag til kommuneplanaendring vedtages endeligt uden eendringer.

BESLUTNING PLAN & MILUQGUDVALG DEN 08-12-2015
Godkendt.




Punkt 5: Forslag til kommuneplangendring 2015.38 og forslag til lokalplan
02-040-0003, Dagligvarebutik pa Tarphagevej, 6710 Esbjerg

15/23493
Bilag

7ad07ef13b544dfc94e755ad0adc57fd
Forslag til kommuneplanandring nr. 2015.38
Forslag til lokalplan 02-040-0003, Fovrfeld, Dagligvarebutik pa Tarphagevej

Bemarkning til idehoring af kommuneplanandring 2015.38



Forslag til kommuneplanandring 2015.38 og forslag til lokalplan 02-040-0003,
Dagligvarebutik pa Tarphagevej, 6710 Esbjerg

Indledning

Baggrunden for lokalplanforslaget er et @nske fra ejeren, Advokatfirmaet Abel og Skovgard samt ansager Liste
Group Development A/S pa vegne af en dagligvarekaede om at flytte og udvide den eksisterende dagligvarebutik pa
Tarphagevej, 6710 Esbjerg.

Omrade

Lp 02-040-0003

T
Fovrfeld, Dagligvarebutik
pa Tarphageawvej

Sagsfremstilling

En eksisterende dagligvarebutik gnsker at udvide sit butiksareal, men der er ikke mulighed for at udvide
dagligvarebutikken tilfredsstillende pa den nuvaerende grund, hvorfor butikken gnskes flyttet til den anden side af
Tarphagevej.

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanramme 02-040-090, Blandet bebyggelse langs Tarphagevej. Omradet er
udlagt til centeromrade. Kommuneplanrammen for omradet giver mulighed for at etablere butikker, der betjener
lokalomradet og specialbutikker. Rammen for nybyggeri og omdannelse fremgar af tabel med lokalcentre i
kommuneplanens hovedstruktur. Der kan, indenfor disse rammer, gives mulighed for dagligvarebutikker pa op til
2000 m? og udvalgsvarebutikker pa op til 500 m?2.

For at det bliver muligt at udvide den eksisterende dagligvarebutik, snskes den eksisterende centerafgraensning i
kommuneplanen udvidet med to matrikler. Dette er matriklerne Tarphagevej 13, 20u, Saedding by, Guldager og
Tarphagevej 15, 20x, Seedding by, Guldager.

Det statslige krav til Esbjerg Kommune om at reducere og koncentrere byens centeromrade efterleves, da den
forholdsvise lille udvidelse erstattes af en dobbelt s& stor reduktion i centeromradet.

Der er modtaget én bemeerkning i offentlighedsperioden til idehgringen i forbindelse med kommuneplanaendringen.
Bemaerkningen fra Saedding-Fovrfeld lokalrdd omhandlede den eventuelle ggede trafik i omradet. Det er vurderet, at
kommuneplanaendringen ikke vil give gget trafik, da det er en eksisterende dagligvarebutik, der flyttes, og at
centeromradet reduceres.



Forudsaetningen for lokalplanens vedtagelse er vedtagelsen af kommuneplanaendringen.
Lokalplanomradet indeholder en udvalgsvarebutik og tre boliger.

Udvalgsvarebutikken samt boliger pa de ovennaevnte matrikler pateenkes nedrevet med opferelsen af en ny
dagligvarebutik pa max. 1200 m2.

Der er i lokalplanforslaget indarbejdet stgjdeempende foranstaltninger mod nabomatrikel.

Ansgger er indforstaet med planens indhold.
Der er fuldmagter fra de tre boligejere samt ejer af udvalgsvarebutikken.

Lovgrundlag, planer mv.

Der har efter Planloven veeret en idehgring af kommuneplanandringen, da der er en sendret anvendelse i
kommuneplanrammen.
Der er pa nuvaerende tidspunkt ingen lokalplan for omradet.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser

Der findes en byplanvedtaegt omkring en byggelinje for Neptunvej indenfor lokalplanomradet, som har betydning for
lokalplanforslaget. Denne vedtaegt aflyses for lokalplanomradet.

Lokalplanen er screenet, og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter lov om miljgvurdering
af planer og programmer.

Horing
Kommuneplanaendringen og lokalplanforslaget skal fglge proceduren for offentlig hgring.

Det forventes, at den offentlige haring er fra medio december 2015 til medio februar 2016.

Der er indkommet en bemeerkning til idehgringen. Bemaerkningen fremgar af sagsfremstillingen.

Vurdering herunder alternativer

Med lokalplanen kan udvalgsbutikken og boligerne nedrives, og en ny dagligvarebutik flyttes og udvides pa en
hensigtsmaessig made.

Forvaltningen vurderer, at udvidelsen ikke vil give anledning til vaesentlige pavirkninger af det omgivende bymiljg. Det
er forventet, at dagligvarebutikken vil kunne overholde de vejledende stgjvilkar til de omkringliggende matrikler. Der
er i lokalplanen indarbejdet stgjdeempende hegn mod nabobebyggelsen.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Forslag til kommuneplanaendring 2015.38 og Forslag til lokalplan 02-040-0003 godkendes med henblik
pa offentlig haring.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 08-12-2015
Godkendt.







Punkt 6: Anmodning om kommuneplangndring og lokalplan for Esbjerg
Kollektivhus

15/24374
Bilag

Esbjerg Kollektivhus - ansggning om ny lokalplan - Esbjerg Kollektivhus
119b91ff3575f4b5cb4fefdced8071874



Anmodning om kommuneplanandring og lokalplan for Esbjerg Kollektivhus

Indledning

Kuben Management har pa vegne af Esbjerg Kollektivhus anmodet om udarbejdelse af ny lokalplan for ejendommen
Vognsbal, Esbjerg Jorder 11, med henblik pa opfarelse af ca. 36 boliger i 3 punkthuse i 3-6 etager.
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Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune har pr. 31. december 2016 opsagt lejekontrakten for plejecenteret ved kollektivhuset.

Det er af ansgger i den sammenhaeng vurderet, at plejecenterets starrelse og indretning med 1-veerelses boliger
ikke vil veere rentabel i en fremtidig struktur for Esbjerg Kollektivhus.

Esbjerg Kollektivhus bestar i dag af et hus i 10 etager med 67 lejligheder samt et plejeafsnit med 34 1-rumsboliger i
et plan. Plejeafsnittet forudseettes nedrevet og erstattet med ovennegevnte punkthuse i 3-6 etager.

Herudover gnskes der mulighed for etablering af ca. 200 m? faelleshus.

Den selvejende institution Esbjerg Kollektivhus gnsker selv at opfgre de nye boliger.
Forslaget til lokalplanen udarbejdes af konsulent.

Ifelge ansggers oplysninger vil projektet vaere endeligt udviklet med udgangen af december 2015. Den konkrete
planlzegning forventes pa den baggrund at kunne igangseettes januar/februar 2016.

Det er forvaltningens vurdering, at opfarelsen af punkthuse i 3-6 etager vil kunne opleves som veaerende i fint samspil
med det eksisterende hus i 10 etager.



Punkthusene giver mulighed for at etablere gode opholdsarealer i form af tagterrasser og altaner med udsigt.
Samtidig vil punkthusene medfgre et mindre "fodaftryk” pa grunden og dermed give bedre mulighed for
opholdsarealer pa terraen af hgj kvalitet samt sikre mulighed for etablering af de nadvendige parkeringsarealer.

Der bgr i forbindelse med lokalplanen laegges seerlig vaegt pa de nye punkthuses visuelle pavirkning og samspillet
med det eksisterende hgjhus.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmassige konsekvenser

Ejendommen er i gaeldende kommuneplan udlagt til offentligt omrade. | betragtning af det gnskede projekt vil det
veere ngdvendigt at 2endre omradets anvendelse til boligformal gennem en kommuneplanaendring.

Herudover forudsaetter projektet gennemfarelse af en ny lokalplan til &endring af blandt andet omradets anvendelse
fra institution til boligformal, forgget bebyggelsesprocent fra 40 til 70 samt aendret maksimalt etageantal fra 3 til 6
etager.

Horing

Da der er tale om aendring i kommuneplanen af arealanvendelsen for ejendommen fra offentlige formal til
boligformal, kreever aendringen forudgaende offentlig indkaldelse af ideer og forslag.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o« Kommuneplanaendring og lokalplan for ejendommen igangseettes.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 08-12-2015
Godkendt.




Punkt 7: Anmodning om @ndring af plangrundlag for Stenhuggervej 20,
Esbjerg

15/22826

Bilag

506b91e9c4554a08b8a274t4e72a4fc7
39255b1714e947aca9128f7127f64fc1

Lokalplan nr. 437 - For hele Seedding Erhvervsomrade
Anseggning om lokalplanendring - Stenhuggervej 20, Esbjerg

Ansggning om lokalplanandring - Stenhuggervej 20, Esbjerg



Anmodning om a&ndring af plangrundlag for Stenhuggervej 20, Esbjerg

Indledning

Markusskolen har anmodet Esbjerg Kommune om andring af plangrundlaget for Stenhuggervej 20, 6710 Esbjerg
for at muliggere, at eiendommen kan indga som en del af institutionsomradet samt, at skolen kan udbygges.

Lignende anmodning har tidligere veeret forelagt Plan & Miljgudvalget:

Den. 9. november 2010 besluttede udvalget at meddele afslag pa ansagning om etablering af barnehaveinstitution
pa Stenhuggervej 20.

Den. 17. maj 2011 genoptog udvalget ansggningen. Udvalget besluttede her at udsaette sagen med henblik pa
droftelse i de politiske grupper.

Den 21. juni 2011 blev sagen forelagt udvalget, hvor det blev besluttet at udseette sagen. Sagen blev efterfglgende
henlagt pa baggrund af @nske fra Markusskolen, da kabet af ejendommen ikke lykkedes.

Omrade
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Erhvervsomrade
A Lettere erhvervsomrade
Naturormrade

Ofentlig institution og anlaeg
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Sagsfremstilling

Markusskolen er en fri grundskole beliggende i Saedding erhvervsomrade pa adressen Stenhuggervej 26, 6710
Esbjerg V. Skolen har 251 elever fra 0. — 9. klasse samt en bgrnehave med 45-50 bgrn. Markusskolen er gennem
de senere ar udvidet i flere etaper. Ved den seneste udvidelse blev der fra Esbjerg Kommune dispenseret fra
byggeprocenten, da skolen ikke havde mulighed for at erhverve mere jord.

Markusskolen har kgbt Stenhuggervej 20 med gnske om, at plangrundlaget for eiendommen gndres, og der sker en
udbygning af skolen pa arealet.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 437 for hele Sazedding erhvervsomrade, hvor delomrade B



("Erhvervsomrade” pa kortet) kun ma anvendes til erhvervsvirksomheder til og med klasse 5, jf. Handbog om Miljg og
Planlaegning, 1991, dvs. erhverv uden boliger. Der kan saledes etableres mindre miljgbelastende
produktionsvirksomheder, levnedsmiddelfabrikker og maskinfabrikker.

Markusskolen er beliggende inden for "Offentlig institution og anleeg” og ma kun anvendes til institutioner af
almennyttig karakter som skoleformal og med eventuel tilknyttet bolig.

| kommuneplanen er Stenhuggervej 20 ligeledes beliggende i et omrade udlagt til erhverv, og Markusskolens er
udlagt til Offentlige institutioner og anleeg.

Forvaltningen har tidligere vurderet, hvilke konsekvenser det vil have for erhvervsomradet, at Markusskolen udvides
til Stenhuggervej 20.

Forvaltningen fandt her, at placeringen af en institution i et omrade, der er udlagt til op til klasse 5 virksomheder, kan
betyde begreensninger inden for en afstand pa 90 meter for virksomheders muligheder for stgjende aktiviteter, hvilket
ogsa kan give begraensninger for udbygningsmulighederne af disse erhverv.

Eksisterende forhold: Konsekvenser ved planandring:
90 meter linje omkring Markusskolen 90 meter linje omkring
Markusskolen og Stenhuggervej 20

Pa baggrund af ovenstaende vurderer forvaltningen, at udvidelsen af Markusskolen med ejendommen Stenhuggerve;j
20 ikke kan anbefales, da der kan opsta begraensninger for omkringliggende erhverv.

Forvaltningen har den 12. november 2015 afholdt et made med Markusskolen. P& madet blev alternative
udbygningsmuligheder drgftet heriblandt tilbygning til eksisterende bebyggelse mod nord eller kgb af kommunalareal
nord for skolen for at kunne opfare nybyggeri her. Skolen har efter mgdet valgt at fastholde deres anmodning om
endring af plangrundlaget for Stenhuggervej 20.

Lovgrundlag, planer mv.
Lokalplan 437 er gaeldende for ejendommen.

Planloven, § 19

Det fglger af planlovens § 19, stk. 1, at en kommune kan dispensere fra en plan, hvis dispensationen ikke er i strid
med planens principper. Efter bestemmelsens forarbejder er en plans principper planens formalsbestemmelse og
de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra forméalet med planen. Fra disse bestemmelser kan der kun
dispenseres i meget begreenset omfang. Der vurderes ikke at veere planlovsmaessig hjemmel til at kunne
dispensere til det ansagte.



Kompetencer
Plan & Miljgudvalget

Planmassige konsekvenser

For at anmodningen kan imgdekommes, skal der gennemfgres en kommuneplanaendring, ophaevelse af geeldende
lokalplan nr. 437 for ejendommen samt eventuelt udarbejdes ny lokalplan.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Der meddeles afslag pa det ansggte.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 08-12-2015

Sagen udsat




Punkt 8: Endelig vedtagelse af lokalplan 06-030-0003, Marbak, Boliger ved
Sjelborg Strandvej, 6710 Esbjerg

14/11143
Bilag

8abaf79490c34eadbfSbe41426e110e5
Lokalplan 06-030-0003, Marbzk, Boliger ved Sjelborg Strandve;j
Samlede indsigelser og bemarkninger til lokalplan 06-030-0003, Marbak, Boliger ved Sjelborg Strandve;

Behandling af indsigelser til lokalplan 06-030-0003, Marbaek, Boliger ved Sjelborg Strandve;j



Endelig vedtagelse af lokalplan 06-030-0003, Marbaek, Boliger ved Sjelborg
Strandvej, 6710 Esbjerg

Indledning

Den 6. maj 2014 besluttede Plan & Miljgudvalget at give principiel tilladelse til at igangseaette lokalplanarbejde for et
mindre boligomrade i Sjelborg landsby. Ansgger er Michael Braa Nielsen. Ansgger er indforstaet med
lokalplanforslagets indhold.

Omrade
Principiel beslutning om
boliger
21
S
,g’ 3 150 2 [ 86
& 145 -
_‘é:'éh | 70 i 82,
~— & p e [ =
I ol
1
a
: %
azidatel 7 jal
RNy

Sagsfremstilling

Pa baggrund af et gnske om flere boliger i omradet er der udarbejdet et lokalplanforslag, sa der kan opfgres 8
boliger organiseret i 2 grupper med hver sin indkgrsel fra Sjelborg Strandve;j.

Lokalplanomradet ligger i Sjelborg landsby i naturomradet Marbaek i kommunens nordvestlige del. Arealet er ca.

4.300 m? stort. Sjelborg er en aben landsby, hvor bebyggelsen langs Sjelborg Strandvej igennem de sidste artier har
udviklet sig til et attraktivt boligomrade med ombyggede husmandssteder og nye fritiggende enfamiliehuse. Den nye

bebyggelse skal arkitektonisk indpasses i landsbymiljgets byggeform. Samtidig skal beboelsesomradet indpasses i
den omgivende natur, hvor Marbeek plantage ligger umiddelbart nord for omradet.

Bemeerkning og indsigelser:

Under den offentlige hgring er der kommet bemeerkninger fra:

Miljgministeriet, Naturstyrelsen, Tveergdende planleegning.

| forbindelse med dannelsen af ny regering juni 2015, er der sket en ressortomlaegning, hvorefter sager vedrgrende
planloven er overfart til Erhvervs- og Veekstministeriet.

Danmarks Naturfredningsforening, Afdeling i Esbjerg.

Bodil Krenzen og Leif Wagner Jgrgensen, Sjelborgvej 76, 6710 Esbjerg V.



Kort sammenfatning af indsigelserne.

Erhvervs— og Veekstministeriet har efterfglgende frafaldet indsigelsen mod lokalplanen.

Indsigelserne peger herudover pa forhold omkring bevaring af granninger i landsbyen, og at lokalplanen ikke tager
hgjde for de naturmaessige, kulturhistoriske og landskabelige veerdier i Sjelborg.

Det er vurderet, at lokalplanes bestemmelser allerede tager hgjde for disse forhold, og indsigelserne har ikke kraevet
endringer af lokalplanen.

Det er forvaltningens vurdering, at boligomradet vil passe godt ind i omradet som helhed. Det eksisterende
bysamfund er en blanding af mindre taetliggende huse og enkelte starre ejendomme, der fortrinsvis er samlet
omkring Sjelborgvej og Sjelborg Strandvej. Omkring og mellem husene er der meget grent med store treeer,
laebeelter, granne hegn og marker. Den skitserede plan for de teet-lave boliger har et &bent og grent praeg, der vil
passe ind i omradet, og husene orienterer sig ud mod landevejen, sa boligomradet ikke lukker sig om sig selv.

Lovgrundlag, planer mv.

Kommuneplanens rammedel nr. 06-030-061 udleegger omradet til landzone, hvor anvendelsen er fastlagt til landsby,
dvs. landsbybebyggelse, landbrugsbebyggelse og lav boligbebyggelse. Ny bebyggelse og ombygninger skal
afpasses i forhold til omgivelserne med hensyn til bygningsvolumen, placering og proportioner.
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max. 30 for hver ejendom, og bygningshajden over terraen fastseettes for ny
bebyggelse til max. 2 etager.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmassige konsekvenser

Lokalplanforslaget skal falge planlovens procedure for offentlig hgring.

Horing
Lokalplanen har veeret i offentlig hgring fra den 21. januar til den 18. marts 2015.

Der er indkommet indsigelser i den offentlige haringsperiode, som er behandlet i "Behandling af indsigelser il
lokalplan 06-030-0003, Marbzek, Boliger ved Sjelborg Strandve;j’.

Vurdering herunder alternativer

Det er forvaltningens vurdering, at indholdet af lokalplanforslaget lever op til Esbjerg Kommunes mal om at skabe
flere attraktive boligomrader.

Omradet ligger uden for strandbeskyttelseslinien, men inden for kystnaerhedszonen. Det vil sige, at der ma foretages
andringer i omradet, men det skal begrundes igennem planleegningen, at ny bebyggelse passer ind i omradet og er
i overensstemmelse med Planlovens bestemmelse om kystneerhedszonen. Inden for kystneerhedszonen kan der kun
inddrages nye arealer i byzone eller planleegges i landzone, hvis der er en seerlig planlaegningsmeessig eller
funktionel begrundelse for kystnaer placering. Dette er sket med lokalplanforslaget.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Lokalplan 06-030-00003, Marbaek, Boliger ved Sjelborg Strandvej vedtages endeligt.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 08-12-2015
Godkendt.







Punkt 9: Forslag til lokalplan 04-010-0002, ophaevelse af Byplanvedtagt nr.
24 for Kvaglundcenteret, Kvaglundvej 4, Esbjerg

15/16911
Bilag

Forslag til lokalplan 04-010-0002 - Ophavelse af Byplanvedtagt nr. 24

e2437aed4dac4addb272515116ded552



Forslag til lokalplan 04-010-0002, ophavelse af Byplanvedtagt nr. 24 for
Kvaglundcenteret, Kvaglundvej 4, Esbjerg

Indledning

Plan & Miljgudvalget besluttede den 18. august 2015 at igangsaette ophaevelsen af Byplanvedteegt nr. 24 for matr. nr.
6b Kvaglund, Esbjerg Jorder for at muligere, at daginstitutionen Blamuslingen kan etableres i en del af
Kvaglundcenteret, Kvaglundparken 4.

f' .
Hoatnup
]
Wibter Wetesd
ety
¥ 4 By reuin

Sonderns \ Taip

Buming <’"""q'.
b -
4
th g )
wd
Esbjerg
Omrade

Ophavelse al byplanvedtagt
nr, 24

Sagsfremstilling

Baggrunden for opheevelsen af byplanvedtaegten er, at Blamuslingen har faet opsagt sit lejemal ved Esbjerg
Kommune og er derfor ngdsaget til at finde nye bygninger.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 24 for et omrade i Kvaglund. | byplanvedteegten er delomradet A1 ved
Kvaglundcenteret, hvor ejendommen er beliggende, udlagt til boligformal, butikker mv. Der er ikke mulighed for
daginstitution indenfor dette delomrade.

Da der ikke kan dispenseres til det ansgagte, vil det kraeve, at byplanvedtaegten for matriklen ophaeves.
| kommuneplanen er omradet udlagt til centeromrade med mulighed for offentlige institutioner.

Ansgger har i forbindelse med behandlingen af sagen gnsket, at matr. nr. 6d skal indga i ophaevelsen, da
legepladsen til daginstitutionen gnskes placeret pa dette areal.

Det er i forbindelse med ophaevelsen af byplanvedtaegten undersggt, om gaeldende krav il stgj til neermeste
boligomrade kan overholdes. En barneinstitution er bade stajfalsom og stgjfrembringende og er klassificeret til
miljoklasse 2-3. Ved etablering af daginstitutionen i Kvaglundcenterets sydligste bygning og med legeplads pa
arealerne syd for som gnsket, vurderes der ikke at opsta stgjgener for de naertliggende boligomrader.

Byplanvedteegten indeholder blandt andet en reekke bygningsregulerende bestemmelser, der ved ophaevelsen vil
bortfalde. Disse omfatter:



Pkt. 3.2 - 20 meter byggelinje til vejmidte til Degnevej og Kvaglundparken.
Pkt. 5.2.1 - Opferelse af bygninger i maksimum 14 etager.

Pkt. 5.4.1 - Bebyggelsen skal placeres som vist pa lokalplankort.
Pkt. 6.1 - Regulering af skiltning.
Pkt. 6.1.2 - Regulering af blanke og reflekterende materialer.

Pkt. 6.1.3 - Regulering af anvendelse af materialer.
Pkt. 6.1.4 - Regulering af brug af udvendige farver.

En konsekvens ophaevelsen vil have for de to matrikler er, at det maksimale etageantal eendres fra 14 etager i
byplanvedtaegten til 4 etager i kommuneplanen.

Forvaltningen finder, at ophaevelsen af byplanvedtaegten og herunder de bebyggelsesregulerende bestemmelser
ikke vil have en veesentlig negativ virkning for omradet, da kommuneplanrammen ogsa indeholder bestemmelser for
bebyggelsen i enkeltomradet. Der er herudover ingen intentioner om hgijt byggeri pa optil 14 etager i omradet,
hvorfor byplanvedtaegten anses som foreeldet.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser

Byplanvedtaegt nr. 24 ophaeves for matriklerne, hvorefter der administreres efter kommuneplanens
rammebestemmelser.

Horing
Ophaevelsen af Byplanvedtaegt nr. 24 sendes i offentlig hgring i 8 uger.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Forslag til lokalplan 04-010-0002, ophaevelse af Byplanvedtaegt nr. 24 for naevnte matrikler sendes i
offentlig hgring.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 08-12-2015
Godkendt.




Punkt 10: Udvidelse af Café Guldaegget, Kongensgade 102, Esbjerg

15/24390
Bilag

Ansegning om udvidelse af Cafe Guldegget

7ab04729eb744342alfel5al95ad6ec3



Udvidelse af Café Guldagget, Kongensgade 102, Esbjerg

Indledning

Arkitektfirmaet Hallen & Nordby A/S har pa vegne af ejer af café Guldaegget, Michael Mikkelsen og grundejer Bank
Lauridsen Holding A/S, ansagt om dispensation fra lokalplan 236 Kongensgade, Torvet og del af Torvegade til
udvidelse af caféen til at omfatte 1. sal af eiendommen Kongensgade 102, Esbjerg.
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Sagsfremstilling

Café Guldeegget blev etableret i stueetagen i efendommen Kongensgade 102 i foraret 2014. Caféen har
efterfglgende haft stor succes og har pa den baggrund nu kapacitetsproblemer i forhold til kundetilstremningen.
Guldaegget ansker derfor mulighed for at udvide deres serveringsareal til ogsa at omfatte 1. salen ovenover den
nuvaerende café.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 326 for Kongensgade, Torvet og del af Torvegade. Lokalplanen abner ikke
mulighed for anvendelse af 1. sal til restaurationsformal, men alene for anvendelse som boliger eller liberale erhverv
som kontorer eller klinikker. Da anvendelsesbestemmelsen hgrer til planens principper er det ikke muligt at
dispensere fra bestemmelsen.

Imgdekommelse af det ansggte vil derfor kraeve udarbejdelse af ny lokalplan for ejendommen eller alternativt
aflysning af lokalplanen for ejendommen, hvorefter der vil kunne administreres pa baggrund af kommuneplanens
bestemmelser for omradet.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med det overordnede mal om at skabe mere
livi bymidten. | den sammenhaeng er der ligeledes truffet beslutning om at udarbejde ny lokalplan for hele bymidten.
Der er dog ved sidstnaevnte tale om en veesentligt sterre, tidskraevende og kompliceret planleegning, hvor den
konkrete ans@gning vil skulle afvente beslutning i uhensigtsmaessig lang tid.

Det er pa den baggrund forvaltningens vurdering, at det ans@gte bgr imgdekommes ved aflysning af den geeldende



lokalplan for ejendommen.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmassige konsekvenser

Imgdekommelse af det ansagte kraever udarbejdelse af ny lokalplan for eiendommen eller alternativt aflysning af
lokalplanen for ejendommen. Der vil herefter kunne administreres pa baggrund af kommuneplanens bestemmelser
for omradet.

Horing

Aflysning af geeldende lokalplan for ejendommen eller udarbejdelse af ny lokalplan forudseaetter 8 ugers offentlig
hering af planforslagene, jf. Planloven.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Den ansggte udvidelse af Café Guldeegget imgdekommes ved aflysning af lokalplan 326 for
ejendommen.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 08-12-2015
Godkendt.




Punkt 11: Lukning af affaldsskakte i Ungdomsbos ejendomme beliggende
Platanvej 2a-6e og 1-13, Bendergardsvej 5a-5e, Toftevej 24-46, Skolebakken
62-68, Stengardsvej 8-14, 24-58, 60-118 og 120-142

15/17038
Bilag

Oversigtsplaner med placering af affaldsbeholdere for de enkelte afdelinger
f6e378b999ec4241b186b0944897918e

Forslag til skaktlukninger med opremsning af fordele og ulemper for de enkelte afdelinger
Opgorelse over afstemningsresultat

Bygge- og Boligstyrelsens vejledning om nedleggelse af affaldsskakter i eksisterende byggeri



Lukning af affaldsskakte i Ungdomsbos ejendomme beliggende Platanvej 2a-
6e og 1-13, Bendergardsvej 5a-5e, Toftevej 24-46, Skolebakken 62-68,
Stengardsvej 8-14, 24-58, 60-118 og 120-142

Indledning

Ungdomsbo s@ger om tilladelse til at lukke samtlige affaldsskakte i boligejendommene beliggende Platanvej 2a-6e
og 1-13, Bendergardsvej 5a-5e, Toftevej 24-46, Skolebakken 62-68, Stengardsvej 8-14, 24-58, 60-118 og 120-142.
Lukning af affaldsskaktene forudseetter dispensation fra bestemmelserne i Bygningsreglement 2010, kap. 8.7.
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Sagsfremstilling

Ansggning af 30. juli 2015 fra Ungdomsbo, Esbjerg, om lukning af samtlige affaldsskakte i Ungdomsbos
boligejendomme pa ovennaevnte adresser. Ansggningen begrundes med, at arbejdsmiljget omkring
affaldshandtering pt. er ergonomisk belastet af tunge 1aft og traek, samt at der er problemer omkring hygiejne i de
boligafdelinger, der har affaldsskakte og affaldshandering fra keelderomrader. Det anfgres, at nedlaeggelsen vil
fierne affaldslugtgener i eiendommene og specielt lejemal beliggende teettest pa opsamlingsrum til
husholdningsaffald. Yderligere anfgres, at risikoen for brand i affaldsspand- og skakte elimineres, hvorved
sikkerheden gges betragteligt for beboerne. Den hgjere brandsikkerhed er medvirkende i bestraebelserne pa at
saenke forsikringspraamierne, hvor alle afdelinger haefter kollektivt.

Som erstatning for affaldsskaktene etableres nye affaldsl@sninger, hvor beboerne afleverer deres husholdningsaffald
i nedgravede affaldslgsninger placeret uden for bygningen. Der er tilstreebt placeringer med kortest mulig afstand fra
opgang til beholdere. Afstande under 50 m er malet, men kan gges op til 75 m. Se "Oversigtsplaner med placering
af affaldsbeholdere for de enkelte afdelinger” og "Forslag til skaktlukninger med opremsning af fordele og ulemper
for de enkelte afdelinger”.

For handicappede/gangbesveerede beboere samt beboere med saerlige behov vil der blive etableret
visitationsordninger, der sikrer, at denne beboergruppe fortsat kan benytte sig af affaldsskakte naermest deres bolig,

eller anden ordning, der sikrer samme forhold.

Forslag om nedleeggelse af affaldsskakte har veeret behandlet i de enkelte afdelinger i overensstemmelse med



Boligorganisationens vedtaegter. | afdeling 13, Stengardsvej 120-142, blev forslaget vedtaget efter urafstemning. |
gvrige afdelinger blev forslaget vedtaget pa beboermgder med stemmeflertal blandt de fremmadte beboere. Der var
et forholdsvis lavt fremmade til mgderne. | afdeling 14 (225 boliger) stemte eksempelvis 20 husstande for
nedleeggelse og 8 imod (hver husstand har ifglge vedtaegterne 2 stemmer uanset husstandens starrelse). | afdeling 8
(270 boliger) stemte 26 husstande for nedlaeggelse og 17 stemt imod (se den fulde oversigt i "Opgearelse over
afstemningsresultat”).

Lovgrundlag, planer mv.

Bygningsreglement 2010 kap. 8.7 stk. 6, hvorefter der i beboelsesbygninger med 3 etager og derover skal indrettes
affaldsskakt for hver opgang. Der var i arene 2001-2003 stor politisk bevagenhed i Esbjerg Kommune omkring
dispensationer til at undlade etablering af affaldsskakte i savel nybyggeri som eksisterende byggeri. Sagen blev pa
Esbjerg Kommunes foranledning behandlet pa ministerielt niveau, hvilket resulterede i, at der til pkt. 8.7 i
bygningsreglementet blev tilfgjet falgende vejledningstekst: "Kravet tager farst og fremmest sigte pé nye
byggerier.Nar det drejer sig om nedleeggelse af affaldsskakter i eksisterende beboelsesbygninger, gar der sig en
raekke seerlige forhold gaeldende, som kan gare det rimeligt ud fra en konkret vurdering at meddele dispensation.
Der kan iseer veere tale om, at de eksisterende affaldsskakter ikke er tidssvarende ud fra en miljgmaessig og
gkologisk vurdering, herunder med hensyn til kildesortering, og at bortskaffelsen af affaldet ikke kan ske i
overensstemmelse med de nugeeldende regler i lovgivningen om arbejdsmilje. Safremt det f.eks. ikke er muligt
at modernisere affaldsskakterne inden for de eksisterende bygningsmaessige rammer, eller en modernisering er
forbundet med meget hgje omkostninger, kan det ud fra en konkret vurdering veere rimeligt at meddele
dispensation fra bestemmelsen, eventuelt tidshegraenset’.

Det er siden af den daveerende Bygge- og Boligstyrelse preeciseret, at der ikke bgr meddeles dispensation til at
undlade affaldsskakte i nyt byggeri.

Byage- og Boligstyrelsens Vejledning af 25. oktober 1996 om tilladelse til lukning af affaldsskakter i eksisterende
byggeri.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Horing
Ansggningen har ikke vaeret sendt i haring.

Vurdering herunder alternativer

Det vurderes, at ansggningen opfylder forudsaetningerne for dispensation angivet i Bygge- og Boligstyrelsens
"Vejledning om tilladelse til lukning af affaldsskakter i eksisterende byggeri” af 1996 med hensyn til miljg- og
gkologiforhold, gnsker om kildesortering, arbejdsmiljgmaessige forhold, tilfredsstillende ordninger for seldre og
handicappede i bebyggelserne, inddragelse af beboerdemokrati m.m.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

1. ansggningen imgdekommes.
der etableres tilfredsstillende ordninger for eeldre og handicappede i bebyggelserne.

indretningen og sorteringen pé affaldsgerne aftales neermere med Esbjerg Kommune, Affald.

A D

direktionen bemyndiges til administrativt — i fremtiden - at meddele dispensationer i lignende sager, efter
konkret vurdering.

BESLUTNING PLAN & MILUQUDVALG DEN 08-12-2015
Godkendt.







Punkt 12: Aben orientering den 8. december 2015, Plan & Miljoudvalget

15/36
Bilag

Referat af mode i Greont Rad 28. oktober 2015
Milje- og Fadevareminister Eva Kjer Hansens brev til samtlige borgmestre og Kommunalbestyrelsesmedlemmer

Referat af made den 18. november 2015 vedrerende naturprojekt Ribemarsken, mede med lodsejere



Aben orientering den 8. december 2015, Plan & Miljgudvalget

Generel orientering
Sag 14/414: Referat fra mgde i Grgnt Rad den 28. oktober 2015.

15/23243: Miljg- og Fedevareministeren har med brev af 4. november 2015 til landets borgmestre og
kommunalbestyrelsesmedlemmer papeget, at kommunernes vedligeholdes af vandlgb skal ske i overensstemmelse
med de krav, der er fastsat i regulativet for de enkelte vandlgb for at forebygge, at der sker oversvgmmelse af
vandlgbsneere arealer med fare for afgrgdetab. Hermed har ministeren understreget, at vandigbenes
afvandingsevne er et vigtigt og afgarende hensyn, som kommunerne skal have for gje i deres
administrationspraksis.

Teknik & Miljg vurderer ikke, at ministerens brev giver anledning til en aendret praksis i Esbjerg Kommune.
Kommunens praksis afspejler, at vandlgbsloven har to hovedformal, dels afledning af vand og dels hensyn til de
miljgmaessige krav til vandlgbskvaliteten, som stilles af anden lovgivning (bl.a. miljgmalsloven og
naturbeskyttelsesloven). Det betyder ogsa, at en eendring i vandlgbsvedligeholdelsen i nogle tilfeelde kan vaere den
parameter, der skal til for at opna miljgmalet "God gkologisk tilstand”, som foreskrevet i vandplanerne.

| Esbjerg Kommune er der i dag en god dialog med lodsejerne, som bevirker, at problemer med manglende
vandafledningsevne eller lignende problemer Igses som en del af det daglige arbejde.

Endvidere afholdes en gang arligt et vandlgbsrddsmade med de af lodsejerne udpegede vandlgbsradsformaend og
med deltagelse af formanden for Teknik & Byggeudvalget, hvor mere overordnede emner tages op. Som en del af
dette made kan vandlgbsradsformeendene forud for madet indberette specifikke problemer i deres omrader, som
der tages hand om ogsa forud for madet. Er der gennemgaende problemer i rapporterne, kan disse tages op pa
madet.

Denne praksis har fungeret fint siden kommunesammenleegningen, og der opstar sjeeldent sager, som ikke kan
lases og dermed gar videre i klage- og ankesystemet.

Der henvises til "Miljg- og Fgdevareminister Eva Kjer Hansens brev til samtlige borgmestre og
Kommunalbestyrelsesmedlemmer”.

Sag 15/16827: Referat af mgde den 18. november 2015 vedrgrende naturprojekt Ribemarsken, mgde med
lodsejere.

Afgorelse truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse

15/24001: Teknik & Miljg har den 17. november 2015 meddelt strakspabud om at foretage afspaerring af fortov
under altaner, der tilstader Frodesgade pa ejendommen Frodesgade 42, 6700 Esbjerg.

15/17640: Teknik & Miljg har den 24. november 2015 meddelt pabud om fiernelse af 2 opstillede kalecontainere pa
Langelandsvej 2, 6705 Esbjerg.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Plan & Miljgudvalget orienteres.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 08-12-2015

Orientering givet







Punkt 13: Lukket: Overtradelse af naturbeskyttelseslovens § 3

15/10280



Punkt 14: Lukket: Regulativrevision vandleb

15/23618
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