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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017
Godkendt.

Jorgen Skov (V) var indkaldt som stedfortreeder for Jorn Schultz (V).



Punkt 2: Information/forespeorgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017
Intet.



Punkt 3: Regnskab 2016 - Plan & Miljeudvalget

16/26613
Indledning

Pa baggrund af bestemmelserne i Esbjerg Kommunes regnskabscirkulaere har Teknik & Milje udarbejdet regnskabet for
2016 for Plan & Miljeudvalgets fagomrade.
I henhold til regnskabscirkularet skal regnskabet godkendes af fagudvalget senest den 1. maj 2017.

Sagsfremstilling
Folgende politikomréder herer under Plan & Miljoudvalget:

1. Byfornyelse
2. Miljo
Lovgrundlag, planer mv.

Tidsfristerne for kommunernes afleeggelse af rsregnskaber er fastsat i Budget- og regnskabssystemer for Kommuner.
Fristen for Byradets fremsendelse af afvigelser til revisionen i forbindelse med regnskab 2016 er den 1. maj 2017.
Revisionens beretning og de afgarelser, som Byrédet eventuelt treeffer i den forbindelse, skal sendes til Statsforvaltningen
senest den 31. august 2017.

Okonomi
I forhold til det samlede korrigerede budget pa 16,9 mio. kr. viser regnskabet et resultat pa 11,8 mio. kr. — altsa et samlet
mindreforbrug pé 5,1 mio. kr.

Drift — rammebelagt:

Pa det rammebelagte omréde er den samlede afvigelse et mindreforbrug pé 0,1 mio. kr. Mindreforbruget overfores til
perioden 2017-2020, til finansiering af Ungdomsboligbidraget til Ungdomsboliger under opferelse samt til refusion 1
forbindelse med statsfinansierede Hydrologiprojekter.

Anlaeg:
Anlaegsregnskabet viser et samlet mindreforbrug pa 5,0 mio. kr. Mindre forbruget angar primeert:

« Bymidtesamarbejdet: Flere projekter er forskudt til 2017.
¢ Byfornyelse: Manglende refusioner samt at Karré 3 forst igangsettes i 2017.
¢ Klima & Baredygtighed: Anlaegsarbejdet i forbindelse med Tjereborgprojektet igangsattes i 2017.

Samlet set s@ges mindreforbruget pa 5,0 mio. kr. overfort til 2017.

Der henvises i gvrigt til bilag: Plan & Miljeudvalget — Ledelsesberetning.
Kompetencer

Plan & Miljoudvalget > Qkonomiudvalget > Byradet

Heoring

Regnskabsmaterialet er lobende sendt til @konomi.

Indstilling

Direktionen indstiller, at der indstilles til Byradet, at

1. regnskabet godkendes.
2. der pa det rammebelagte omride seges overfort 0,1 mio. kr. til 2017.
3. der pa anlegsomradet sgges overfort 5,0 mio. kr. til 2017.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017



Godkendt.
Bilag

Plan & Miljeudvalget - Ledelsesberetning 2016



Punkt 4: Forslag til kommuneplangendring nr. 2016.65 og lokalplan nr. 01-
010-0026 boliger pA Museumspladsen i Esbjerg

16/24628
Indledning

Behandling af forslag til kommuneplanandring og forslag til lokalplan for en del af Museumspladsen ved Nerregade,
Sverrigsgade og QDstergade i Esbjerg.

Omrédet er i dag en kommunal ejendom, og planerne udarbejdes pé baggrund af ansegning fra Ungdomsbo, der ensker at
opfoere boligbebyggelse i omradet.

Planmaterialet giver mulighed for, at omradet anvendes til centerfunktioner, boliger og offentlige formal.
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Sagsfremstilling

Forslag til kommuneplangndring 2016.65 og lokalplan 01-10-0026 for boliger pA Museumspladsen, Esbjerg, omhandler
et omrade, der i dag anvendes til offentlig parkeringsplads og udenders bold- og skaterbaner. Arealet er placeret ved
Norregade, Sverrigsgade, Ostergade og det offentlige parkomrade mod hovedbiblioteket.

Kommuneplanandringen betyder, at den maksimale bygningshejde heves fra de nuvaerende 5 etager til 9 etager.
Endvidere lempes kravene for opholdsarealer inden for omradet.



Lokalplanen giver mulighed for, at omrddet anvendes til centerfunktioner, boliger og offentlige formal. Der kan opferes
op til 11.000 m2 bebyggelse i omradet, sidelgbende med, at parkeringspladsen fortsatter.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opferes en sammenhangende randbebyggelse mod henholdsvis Nerregade og
det offentlige parkomrade.

Lokalplanen stiller krav om, at bebyggelse i omradet skal varieres i hgjden saledes, at den laveste del, der er to etager,
placeres mod Sverrigsgade. Mod Nerregade varierer bygningshgjden fra 5-9 etager. Den hgjeste bygningsdel placeres pé
det sydvestlige hjerne, der et tettest pd Norregade og biblioteket.

Der gives mulighed for, at opholdsarealer kan placeres pa bygningernes tage og i terreenniveau pa den vestlige side af
bygningen. Herved skabes der mulighed for at anlegge velbeliggende opholdsarealer p4 samme tid med, at den storst
mulige del af de eksisterende offentlige p-pladser kan viderefores.

Der er i dag 279 p-pladser i lokalplanomridet. Der er brug for 60 parkeringspladser til det aktuelle projekt, og lokalplanen
kraever, at disse pladser etableres i omrédet. P4 trods af, at nybyggeriet vil optage areal i omradet, er det muligt at anlaegge
278 pladser. Det opnés ved optimering af den eksisterende p-plads samt nedlaeggelse af busholdepladser og boldbaner.
Reduktionen inden for lokalplanomradet er dermed pa 61 offentlige pladser. Der kan imidlertid etableres 50 p-pladser pa
det gronne omrade, der ligger mod Finsensgade og Sverrigsgade og séfremt disse pladser anleegges, er det muligt at
fastholde et antal offentlige p-pladser i nzerheden af omradet.

Samlet set medforer projektet med regnskabet, at safremt de 50 pladser anlaegges, er der i fremtiden 268 pladser, der er
tilgaengelige for offentlig parkering, hvilket er 11 pladser mindre end det nuverende.

For at projektet kan gennemfores skal en del af Museumspladsen nedlaegges som offentlig parkeringsplads og salges til
projektet. Der er en saerskilt sag om salg under udarbejdelse til behandling i Teknik og Byggeudvalget.

Lokalplanen er i overensstemmelse med ansggerens ensker.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om Planlegning.

Okonomi

Der er afsat kommunal grundkapital til projektet.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > Teknik & Byggeudvalget > Okonomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Der er ingen geldende lokalplaner i omradet.

Hering

Heringsperioden for lokalplaner og kommuneplanandringer er 8 uger.

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

o forslag til kommuneplanandring 2016.65 og forslag til lokalplan 01-010-0026 for boliger p4 Museumspladsen,
Esbjerg, godkendes med henblik pa offentlig hering.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017

Godkendt.
Etablering af p-pladser pa gront omrade (boldbaner) ber undgas, bl.a. set i lyset af mulighed for yderligere
pendlerparkering i Exnersgade (ved supercykelstibroen).

Bilag
2016.65 Forslag

LP 01-010-0026 Forslag



Punkt 5: Orientering om at Kommuneplan 2018-30 bliver digital

17/9661

Indledning

Kommuneplan 2018-30 bliver helt digital — ogsé i den politiske fremlaeggelse af forslaget.
Sagsfremstilling

Forslaget til Kommuneplan 2018-30 har fundet sin feerdige form.
Lige nu er hele planen i teknikernes haender. De skal have sat teksterne op, sa de bliver sggbare og leesbare. Samtidig skal
de have lavet alle koblingerne mellem kommuneplanens tekster og kort.

Nér forslaget afleveres til politisk behandling i maj/juni vil tekstdelen og koblingerne pa tvaers af kommuneplanens dele
vere klar. Det hele vil pa det tidspunkt kunne tilgés via et link i sagsfremstillingen.

Som en service, og til almindelig orientering, l&gges der herudover en papirkopi af rateksterne til kommuneplanens
hovedstruktur i samtalevarelset. Det vil sige tekster uden illustrationer, tabeller og lignende.

Det er den digitalt baserede plan, der vil blive sendt i offentlig hering til sommer. Det feerdige forslags hovedstruktur vil
dog ogsa pa det tidspunkt kunne printes ud som en samlet pdf.

Forslag til Kommuneplan 2018-30 bestar af 34 kapitler, der kommer omkring alle aspekter af den fysiske udvikling af
Esbjerg Kommune de naste ar frem. Af samme grund fremlaegges forslaget i alle de politiske udvalg. Det er Plan &
Miljeudvalget, der har den forste og den sidste behandling af sagen i forlebet inden Byradsbehandlingen. Der sigtes mod
en afsluttende behandling af sagen i Byradet den 19. juni, hvor det afgeres, om forslaget kan sendes i offentlig hering.

Arealmaessigt er de sterste @ndringer sket med udlegget af gront danmarkskort samt udlegget af tekniske anleeg som en
egen arealanvendelse.

Der er herudover sket korrektion, opdatering og udvikling af bolig-, erhvervs- og centeromraderne. Andringerne i bolig,-
erhvervs- og centeromraderne er Plan & Miljeudvalget blevet orienteret om ved madet den 21. februar.

Forslaget er skrevet ud fra en forventning om vedtagelse af det forslag til ny planlov, som Folketinget havde til
forstebehandling den 5. februar 2017. Det er planlovsforslaget, som Kommuneplan 2018-30 er skrevet op imod. Skulle
planlovsforslaget ikke blive vedtaget kan kun de @ndringer, der ligger indenfor den nugzldende lov, vedtages.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven og Lovforslag nr. L 121: Forslag til Lov om @ndring af lov om planleegning, lov om naturbeskyttelse og lov om
aktindsigt i miljeoplysninger.

Kompetencer
Plan & miljoudvalget
Indstilling

Direktionen indstiller

¢ At Plan & Miljoudvalget orienteres.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017

Orientering givet.



Punkt 6: Ansegning om bygningsfornyelsestilskud - Jernbanegade 16, 6740
Bramming

17/6503
Indledning

Rosendal Ejendomsselskab ApS sgger om at komme i betragtning til bygningsfornyelsestilskud til renovering af
ejendommen Jernbanegade 16 i Bramming, herunder nedrivning af skeemmende tilbygninger.
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Sagsfremstilling

Bygningen, der tidligere har huset ”Den lille bager”, indeholder bade bolig og erhverv. Ejer har for nylig kebt
ejendommen med henblik pa at omdanne erhvervsdelen til ejerlejligheder, herunder en serskilt lejlighed i den tilbygning
ud mod Jernbanegade, der hidtil har udgjort bagerbutikken.

Set fra Jernbanegade (syd) Set fra Fengers Allé (nordost)

Byradet har afsat midler til at supplere omradefornyelsen i Bramming med bygningsfornyelse med det forméal at fremme
bygningsistandsettelser, som bidrager positivt til bymiljeet ved at synliggere og fremhave byens arkitektoniske
kvaliteter. P4 den baggrund har forvaltningen indledt en dialog med ejer om at nedrive den tidligere bagerbutik i stedet for



at omdanne den til bolig. Ejer har veeret positivt indstillet pa dette og har endvidere engageret sig i at fore villaen tilbage
til sit oprindelige udtryk.

dramminge. Jernbanegade.

Jf. byfornyelsesloven kan Byradet treeffe beslutning om at yde stette bl.a. til nedrivning af private erhvervsbygninger,
hvor erhvervet er nedlagt samt til udvendig istandszttelse af private udlejningsboliger, inkl. erhvervslokaler beliggende i
samme bygning.

Der soges om tilskud til folgende arbejder pa ejendommen:

INedrivning af tidligere butikslokale samt lagertilbygning.

Nodvendig retablering af facade og friarealer efter nedrivning

Facaderenovering, herunder maling, genskabelse af stabte dekorationer og originale
vindueshuller mv.

Udskiftning af vinduer i stueetage (koblede rammer) samt 2 hoveddere

Renovering af 2 altaner

Udskiftning af tagrender og nedleb (zink)

Retablering af for- og baghave

Foruden ovenstaende omfatter den planlagte renovering og ombygning fra erhverv til bolig en raekke arbejder, som ejer
selv atholder udgifterne til:

Etablering af tagvinduer
Efterisolering af tag og ydervaegge

Omfattende indvendig renovering, herunder ombygning af stueetage fra erhverv til
bolig samt etablering af bolig i tagetage

Uoriginal trappe fjernes og ny trappe etableres i oprindelig stil
Etablering af halvmur og trappe ved terrasse

Renovering af havemur



Retablering af bede

Derudover skenner ejer at have afholdt spildte udgifter for ca. 445.000 kr. inkl. moms i forbindelse med den allerede
pabegyndte ombygning af tilbygningen.

Den oprindelige bygning er registreret med en bevaringsverdi pa 3, jf. Kommuneplan 2014-26.

Med henblik pé at sikre, at bygningens bevaringsverdi opretholdes eller gges i forbindelse med istandsattelsen, vil der
med hjemmel i byfornyelsesloven blive stillet relevante arkitektoniske og udferelsesmassige krav, herunder krav til
materialevalg og udformning/detaljering.

Der skal tinglyses deklaration pa ejendommen om tilbagebetaling af stetten, hvis ejeren ved salg eller statusaendring af
ejendommen inden et fastsat &remal pa maksimalt 20 ar opnér en fortjeneste, som direkte henforer til stotten. Sagens
omfang taget i betragtning, indstilles det, at tilbagebetalingsdeklarationen vedr. Jernbanegade 16 tinglyses med en
gyldighed pa 10 ar fra projektregnskabets godkendelse. Ligeledes indstilles det, at det tinglyses, at der ikke efterfelgende
ma ske nedrivning eller &ndring af ejendommens ydre fremtraeden uden byradets godkendelse.

Lovgrundlag, planer mv.
Byfornyelsestilskud kan ydes efter Lov om byfornyelse og udvikling af byer, kapitel 3 og 5.
Okonomi
Byfornyelsesstotte til private udlejningsboliger, der ydes som kontant tilskud til istandsattelsesarbejderne, kan udgere op
til 100% af de stotteberettigede udgifter.
Pa baggrund af forudgaende dialog med ejer om tilskuddets storrelse, forslar forvaltningen et tilskud svarende til:
100% af de stotteberettigede udgifter til nedrivning af tilbygninger og nedvendig

retablering

33,3% af de stotteberettigede udgifter til facaderenovering, renovering af altaner samt
udskiftning af tagrender, nedleb, hoveddere og stueetagens vinduer

33,3% af de stotteberettigede udgifter til retablering af friarealer, omfattende
opbrydning af belegninger, tilséning med graes samt plantning af haek

De foreslaede tilskudssatser svarer til de tilskud, der typisk er givet i tilsvarende bygningsfornyelsessager vedr. nedrivning
og istandsettelse af ejendomme i Gerding.

En udspecificeret oversigt over fordelingen af udgifter og tilskud fremgér af bilag, hvor ogsé ejers forventede samlede
udgifter til renoveringen fremgér.

Det foresldede tilskud beskrevet ovenfor udger 480.152 kr. inkl. moms.

Staten yder refusion pa 50 % af det tilskud, der tildeles ejer. Der er sogt om statslig ramme, som dekker dette, men
rammen er endnu ikke officielt bevilget af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen. Der er afsat midler pd kommunens
byfornyelsesbudget svarende til den egenfinansiering, der skal matche den statslige ramme. Disse midler er frigivet.
Kommunens andel af udgiften kan ldnefinansieres.

Det samlede budget for bygningsfornyelsestilskud i Bramming er p& 6 mio. kr., hvoraf de ansggte statslige midler udger 3
mio. kr.

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget > QOkonomiudvalget > Byradet

Planmessige konsekvenser

De omfattende istandsattelsesarbejder, herunder nedrivning og omdannelse fra erhverv til bolig, er i overensstemmelse
med intentionerne i Lokalplan nr. 21-010-0001, Bramming Midtby.

Heoring

Ejer er bekendt med sagsfremstillingen og indstillingens ordlyd.



Styregruppen for omradefornyelsen i Bramming har haft sagen til dreftelse. Styregruppen er opmerksom pa, at der er
sogt et stort tilskud, men ogsé at der er tale om en bevaringsverdig og synligt beliggende ejendom, hvis renovering
understotter intentionerne 1 omradefornyelsen. Styregruppen er indforstaet med, at fastsettelse af tilskudssterrelse folger
hidtidig praksis fra tilsvarende sager.

Vurdering herunder alternativer

Serligt den markante butikstilbygning virker skaemmende pa den i gvrigt fine villa, der oprindeligt er opfert i 1921. Det
er forvaltningens vurdering, at de anseggte nedrivnings- og renoveringsarbejder vil sikre og formentlig ogsé oge
bygningens bevaringsvardi.

Der er tale om en markant og synlig ejendom, og forvaltningen vurderer derfor ogsa, at den stettede
bygningsistandsettelse vil medvirke til at satte fokus pé bygningsfornyelsespuljen og genskabelsen af Brammings
arkitektoniske bevaringsvardier, helt i overensstemmelse med omradets bevarende lokalplan.Her neevnes mulighederne
for at sikre bevaringsvardige helheder, hvor Fengers Allé beskrives som den i forvejen mest helstabte, mens andre gader
kan blive ligesa attraktive ved, at man fremover har gje for bevaringsvardier og retter eventuelle uheldige
bygningsandringer.

Endelig vil renoveringen, i kraft af ejendommens centrale placering pa hjernet af Jernbanegade og Fengers Allé,
understotte det fysiske loft af bymidten, som igangsettes med omradefornyelsen.

Der er tale om et stort tilskud, som dog modsvares af en omfattende og ambitigs renovering, hvor ejer er indstillet pa at

veelge dyre losninger for at gennemfore renoveringen arkitektonisk korrekt. Derudover accepterer ejer et ’tab” i form af
forventet lejeindtaegt fra den lejlighed, butikstilbygningen var tiltaenkt, samt allerede atholdte udgifter i forbindelse med
ombygning af tilbygningen.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

o der traeffes byfornyelsesbeslutning for Jernbanegade 16, Bramming, dog betinget af, at Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen imgdekommer kommunens ansegning om 3 mio. kr. statslige midler fra den serlige
bygningsfornyelsesramme.

¢ cjer meddeles tilsagn om byfornyelsestilskud pa 480.152 kr. inkl. moms.

¢ den navnte tilbagebetalingsdeklaration tinglyses med en gyldighed pé 10 ar.

o det tinglyses, at der ikke efterfolgende mé ske nedrivning eller endring af ejendommens ydre fremtraeden uden
byradets forudgdende godkendelse.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017

Godkendt med et revideret stottebeleob pa 494.106 kr.
Der leegges vaegt pé ejendommens helt s@rlige placering og karakter i Bramming.

Bilag

Beregning af tilskud



Punkt 7: Husstandsvindmelle Nedervej 20, 6760 Ribe

15/15592
Indledning

Teknik og Milje har modtaget en ansggning om landzonetilladelse til opferelse
af en husstandsvindmelle pa ejendommen Nedervej 20, 6760 Ribe.

N

Roager

Dato: 18.04.2017
Sags id: 15/15592

Landzonesag

Opstilling af en
husstandsvindmelle
INedervej 20, 6760 Ribe.

Sagsfremstilling

Sendersg Energi A/S sgger pa vegne af ejeren Jan Nissen om landzonetilladelse til opstilling af en Solid Wind Power
husstandsvindmelle pa ejendommen Nedervej 20, 6760 Ribe.

Husstandsvindmellens nominel effekt er angivet til 10 kW.
Den har en navhgjde pa 18 m og en rotor diameter pa 14m, hvilket giver en totalhgjde pad 25m maélt fra terreen til
vindespids i topstilling.

Husstandsvindmellen enskes placeret i umiddelbar tilknytning til ejendommens bestaende bygningsmasse.
Tilknytningskravet anses for overholdt, da husstandsvindmellen enskes opfert 15,73m fra ejendommens rundbuehal mod
sydest.

Ejendommen ligger lige indenfor et omrade udpeget som sterre uforstyrret landskab.
Til trods for den landskabelige binding vurderes det konkret, at der ikke er noget der taler for, at der skulle veere serlige
hensyn pé stedet der taler for, at der ikke kan opferes en husstandsvindmelle pa den pagaldende ejendom.

Mzangden af levende hegn i omrédet er stor, hvilket slerer mellen i nogen grad fra omgivelserne.
Desverre er det neermeste leehegn langs Nedervej i oplesning, hvorfor der ber stilles krav i en eventuel landzonetilladelse
om, at der suppleres med to reekker hjemmehgrende danske treeer og buske som supplement til det eksisterende hegn.

Ansggningen om landzonetilladelse indkom i juli 2015 med oplysninger omhandlende en anden ejendom.
Et korrekt ansggningsmateriale omhandlende Nedervej 20 med geldende typegodkendelse modtog forvaltningen sidst i
januar 2017, hvorefter en naboorientering blev ivarksat.

Der er indkommet to bemaerkninger i forbindelse med naboorienteringen.



Ejerne af Ostermose 5 og Klintevej 6 har hver indsendt bemaerkninger

omhandlende bekymring for stejgener udenders og indenders samt bekymring for dyrelivet i omradet.
Pa oversigtskortet vedlagt som bilag ses afstandene fra husstandsvindmellens placering

til de to ejendomme, hvorfra der er indkommet bemarkninger.

Teknik og Milje vurderer, at husstandsvindmellen med den ansegte placering i umiddelbar tilknytning til ejendommens
samlede bygningsmasse overholder stgjkravet.
Lovgrundlag, planer mv.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan rammedel 35-060-100.

Anvendelsen fastleegges til jordbrugsomrade med det sigte at fremme erhverv som landbrug, skovbrug, pelsdyravl og
lignende.

Der kan etableres de til omradets anvendelse og drift nedvendige bygninger og anleag.

Planlovens § 35 stk. 1 angiver, at der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen mé foretages udstykning,
opferes ny bebyggelse eller ske @ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 36-38.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Hering

Ansegningen har veret i naboorientering, jf. planlovens § 35 stk. 4.
Der er hertil indkommet 2 bemerkninger.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

o der meddeles tilladelse til opstilling af husstandsvindmellen med en placering som angivet i sagsfremstillingen.
e der stilles vilkér om, at det eksisterende leehegn langs Nedervej suppleres med to raekker hjemmeherende danske
treeer og buske som supplement til det eksisterende hegn.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017

Godkendt.

Bilag

Bemarkning fra Klintevej 6 - Opstilling af en husstaldsvindmelle Nedervej 20, 6760 Ribe

Bemarkning fra Ostermose 5 - Opstilling af en husstandsvindmelle, Nedervej 20, 6760 Ribe.
Situationsplan - Opstilling af en husstandsvindmelle Nedervej 20, 6760 Ribe.

Type godk. 10kw - Opstilling af en husstandsvindmelle, Nedervej 20, 6760 Ribe.

Kommentarer fra anseger til bemarkninger - Opstilling af en husstandsvindmelle, Nedervej 20, 6760 Ribe.
Oversigtskort - Opstillings af en husstandsvindmelle, Nedervej 20, 6760

Tegning af husstandsvindmellen - Opstilling af en husstandsvindmelle, Nedervej 20, 6760 Ribe.



Punkt 8: Etablering af gyllebeholder ost for Bryndum

17/2192
Indledning

Teknik & Milje har modtaget en ansegning om at etablere en 2.800 m? teltoverdakket gyllebeholder pd matrikel nr. 21bn
Bryndum By, Bryndum, der herer under ejendommen Bryndumvej 201, 6715 Esbjerg N, se kort 1. Anseger og ejer af
matriklen er Laust Bendix Jensen, der har et kvaegbrug pa Kibsgardsvej 11, 6715 Esbjerg N.

] v
Bry@dum
Tarp -
\Kjerslng 1

Dato: 18.04.2017

Sags id: 17/2192
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Z;-'I',rm'? |'; Etablering af en gyllebeholder
! . st for Bryndum.

Matr. nr. 21bn Bryndum By,
Bryndum.

Kort 1. Ansegt placering af 2.800 m? teltoverdaekket gyllebeholder.
Sagsfremstilling

Beholderen pé 2.800 m? har en forventet diameter pé 30 meter og en samlet hejde pé ca. 8 meter inkl. teltoverdekning.

I beholderen skal der opbevares forsuret kvaggylle til udbringning pa de arealer, der herer under ejendommen
Bryndumvej 201, se Arealer tilhorende Bryndumvej 201. Anseger har valgt placeringen af gyllebeholderen ud fra, at den
ligger afskeermet og fordelagtig placeret i forhold til udbringning af gylle pa de syd- og vestlige arealer, der harer under
ejendommen Bryndumvej 201. Den gylle som opbevares i beholderne pé selve ejendommen pa Bryndumvej 201
udbringes pé ejendommens nord- og estlige arealer.

Gyllebeholderen er omfattet af krav om landzonetilladelse efter Planloven, da den enskes opfert uden tilknytning til
eksisterende bygningsmasse, og anmeldepligt efter Husdyrgedningsbekendtgerelsen, da den enskes opfert pa en ejendom
uden erhvervsmaessigt dyrehold.

Beholderen gnskes opfert ca. 10 m fra naboskel mod nord, som er en ubeboet matrikel, og ca. 20 m fra naboskel mod syd,
hvor der er beboelse (Bryndumdamvej 30). Dermed overholder beholderen ikke afstandskravet pa 30 m til naboskel mod
nord og syd. Der er mulighed for at dispensere fra kravet, hvor andre placeringer ikke er mulig. Der er samtidig med
ansggningen sggt om dispensation fra afstandskravet til naboskel mod nord og syd. @vrige afstandskrav er overholdt.

Beholderen er i forvejen afskermet af beplantning mod nord, vest og delvist mod est og syd. Anseger er indstillet pé at
supplere eksisterende beplantning med et nyt 3-reekket lehegn st for beholderen samt bevare beplantningen vest for
beholderen. Desuden er anseger indstillet pa at plante nyt 3-reekket l&hegn nord og syd for beholderen, safremt
eksisterende beplantning pd matriklen mod nord hhv. syd fjernes, se Beplantning omkring gyllebeholder.



Heringen har givet anledning til bemerkninger fra ejer af og beboere pa Bryndumdamvej 30.

P& Bryndumdamvej 30 driver ejer af ejendommen en minkfarm med 8.800 minktaver. Desuden er der to teltoverdeekkede

gyllebeholdere pd minkfarmen med hhv. 3.450 m> og 3.000 m> opbevaringskapacitet. Den, der er n&rmest beboelsen, er
placeret med en afstand pé ca. 150 meter.

Det bemarkes, at der ikke er indkommet bemerkninger fra ejer af matriklen nord for beholderen.

Bemcerkninger fra ejer af og beboere pa Bryndumdamvej 30

Bemerkningerne drejer sig om lugtgener, stgj fra transporter samt placering af beholderen inden for skovbyggelinje.
I det folgende preesenteres bemaerkningerne samt Teknik & Miljgs vurdering heraf.

Lugt- og stejgener

Ejer og beboere pa Bryndumdamvej 30 bemaerker, at dispensation fra den ansegte placering af gyllebeholderen til deres
matrikelskel er uacceptabel. Naboerne leegger vaegt pa, at placeringen er meget uhensigtsmaessig pa grund af, at
beholderen vil medfere lugtgener ved beboelsen pa Bryndumdamvej 30, og i serdeleshed pa grund af foreget trafikstej
forbi ejendommen.

Husdyrgedningsbekendtgerelsen stiller i forhold til gener fra beholderen alene krav om en rekke afstands-,
overdaeknings- og tethedskrav. Afstanden fra beholderen til beboelsen pd Bryndumdamvej 30 er ca. 160 meter, og dermed
er afstandskravet pa 50 meter til beboelsen overholdt. Da beholderen skal indeholde forsuret gylle, er der ikke serlige
krav til overdaekning. Ansegger har dog valgt en teltoverdeekning, som er med til at reducere lugt fra beholderen. Lugt fra
beholderen vurderes at vaere begraenset til de perioder, hvor gyllen omreres og udbringes.

Beboelsen pa Bryndumdamvej 30 er placeret ca. 30 meter fra grusvejen, der vil blive anvendt ved transport af gylle med
gyllevogn til beholderen. Det forventes, at der arligt vil vaere ca. 110 transporter med gylle fra Kibsgérdsvej 11 til
beholderen, og at transporterne vil vaere fordelt hen over aret dog primeert i perioden fra september til december. Fra
gyllebeholderen vil gyllen i vaekstseesonen blive athentet til udbringning ligeledes ca. 110 gange pr. ar. Ansgger oplyser, at
transport af gylle til beholderen foregar i dagtimer pa hverdage, og at én aflaeesning eller laesning af gyllevognen varer ca.
2-3 minutter. Afhentning og udbringning af gylle foregar primeert i dagtimer pa hverdage, men kan ogsa forekomme
udenfor normal arbejdstid.

Ansgger oplyser, at starstedelen af transporter med gylle til de syd- og vestlige arealer allerede i nuvarende drift foregar
ad samme grusvej forbi Bryndumdamvej 30, og at foregelsen i antallet af transporter derfor ikke er markant.

Det vurderes, at 110 transporter pr. ar forbi Bryndumdamvej 30 over en periode pad minimum 4 maneder ikke giver
anledning til vasentlige stejgener for naboerne pa Bryndumdamvej 30. Stgj og lugt fra laesning/afleesning af gyllevogn
vurderes 1 betragtning af varigheden og afstanden til beboelsen pd Bryndumdamvej 30 ligeledes ikke at give anledning til
vaesentlige gener.

Skovbyggelinje

Ejer- og beboere pa Bryndumdamvej 30 bemarker, at da det ved landzonetilladelse er muligt at placere gyllebeholderen i
det dbne land udenfor skovbyggelinje, sd ma det veere udgangspunktet fremfor den anmeldte placering indenfor
skovbyggelinje.

Skoven pa matriklen nord for beholderen er en mindre privatejet fredskov, og da skovarealet er mindre end 20 ha afkaster
skoven ikke en skovbyggelinje, jf. Naturbeskyttelseslovens § 17. Den ansegte placering af gyllebeholderen er saledes ikke
placeret indenfor skovbyggelinje.

Lovgrundlag, planer mv.
Planlovens § 35 stk. 1 og § 36 stk. 2.

Husdyrgedningsbekendtgerelsens § 6 stk. 4 og § 35 stk. 1.

Arealet er omfattet af Kommuneplanrammedel 08-040-070. Anvendelsen fastlaegges til jordbrugsomrade med det sigte at
fremme erhverv som landbrug, skovbrug, pelsdyravl og lignende. Overfledige landbrugsbygninger kan bruges til andet
erhvervsformal af hindveerksmaessig karakter uden behov for sterre udbygning.

Kompetencer



Plan & Miljoudvalget.
Hering

Der er foretaget én samlet naboorientering og partshering, jf. hhv. Planlovens § 35 stk. 4 og Forvaltningslovens § 19 af
ejer af matriklerne beliggende nord og syd for gyllebeholderen, hvortil der er ansegt om dispensation fra afstandskrav til
naboskel samt beboere pa matriklen syd for beholderen.

Vurdering herunder alternativer

Med baggrund i en konkret vurdering af de stedlige forhold er forudsatningerne for at meddele landzonetilladelse opfyldt,
ud fra de hensyn landzonebestemmelserne skal varetage. Det vurderes derfor, at der pé serlige vilkar kan meddeles
tilladelse til at placere gyllebeholderen i det &bne land.

Det vurderes endvidere, at forudsatningerne for at meddele accept af gyllebeholderen er opfyldt, og at der derfor pé
serlige vilkar kan meddeles dispensation fra afstandskrav til naboskel nord og syd for gyllebeholderen.

Af hensyn til at overholde afstandskravet til naboskel mod nord og syd har der veret undersogt andre alternative
placeringer af beholderen i tilknytning til de syd- og vestlige arealer, hvor ansgger har behov for beholderen. Fzlles for de
alternative placeringer er, at hensynet til landskabet vurderes at blive tilsidesat, idet landskabet i omradet er meget abent
og beholderen derfor vil pavirke landskabet negativt. Ud fra en samlet betragtning, vurderes den ansggte placering derfor
at veere den bedst mulige.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ der meddeles landzonetilladelse efter Planloven til etablering af gyllebeholderen med vilkér om teltoverdeekning af
beholderen og beplantning omkring beholderen. Endvidere tinglyses det pa ejendommen, at beholderen skal fjernes,
nér den ikke leengere er nedvendig for driften.

¢ der meddeles accept til etablering af gyllebeholderen samt dispensation fra afstandskravet til naboskel mod nord og
syd efter Husdyrgedningsbekendtgerelsen med vilkar om at transport af gylle til beholderen skal forega pé
hverdage inden for normal arbejdstid.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017
Godkendt.
Bilag

Arealer tilhgrende Bryndumvej 201
Beplantning omkring gyllebeholder

Bemerkninger fra ejer af og beboere pad Bryndumdamvej 30



Punkt 9: Aben orientering - Plan & Miljeudvalget 18. april 2017

16/27981
Generel orientering

15/15859
Orientering om status for etablering af faunapassage i Kongeaen ved Jedsted Molle

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Plan & Miljoudvalget orienteres.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 18-04-2017

Orientering givet.

Bilag

Notat om status for etablering af Faunapassage i Kongeéden ved Jedsted Melle.pdf
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