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Punkt 1: Godkendelse af dagsordenen

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 07-11-2017
Godkendt.



Punkt 2: Information/forespeorgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 07-11-2017

¢ Folgegruppemade 4. oktober vedr. diger ved Vadehavet

Orientering vedr. Engsnarreprojekt og igangsatning af forundersogelse.
Esbjerg Havns udvidelse

Miljestyrelsens vurdering af planlaegningszone for DONG

Streetfood i Det Gl. Teater, Kongensgade



Punkt 3: Forslag til kommuneplanaendring 2017.73 Farup Kirkeby,
Boligomrade, Farup Kirkevej 33

17/13740
Indledning

Forsamlingshusfunktionen i Farup er flyttet og efterlader en funktionstA mt forsamlingshusbygning. Ejerne (foreningen
Farup Forsamlingshus) A nsker at A¥bne op for en anden anvendelse af omrA¥det.
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Sagsfremstilling

A...bningen af multihuset i Farup har medfA rt at forsamlingshusfunktionen i Farup Kirkeby er flyttet. For at undgA¥, at
forsamlingshusbygningen stA¥r og forfalder A,I}Skel‘ foreningen Farup Forsamlingshus, der ejer bygningen og grunden,
at omrA¥det bringes i anvendelse til andet formA¥l som boliger eller mA¥ske som grA nt omrA¥de for det

omkringliggende boligomrA¥de.
Forsamlingshusbygningen ligger i offentligt omrA¥de, hvor der ikke mA¥ etableres boliger, derfor foreslA¥s omrA¥dets

anvendelse Alndret fra offentligt omrA¥de til boligomrA¥de med en kommuneplanA!ndring.

Forsamlingshuset er placeret lige overfor kirken, hvilket medfA rer, at Ribe Stift har anfA rt et A nske om at blive
inddraget ved stA rre Aindringer af den eksisterende bygning.

Der er ikke indkommet ideer til forslaget under idA©hA ringen.
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven
Kompetencer

Plan & MiljA judvalget

HA ring

Da der alene er tale om mindre A:ndrjnger i kommuneplanens rammedel og uvA:§entlige Alndringer i kommuneplanens
hovedstruktur sendes kommuneplanA|ndringen i en forkortet offentlig hA ring pA¥ fire uger.

Indstilling

Direktionen indstiller, at



o Det godkendes at offentliggA re forslag til kommuneplanAlndring 2017.73
Beslutning Plan & MiljA udvalg den 07-11-2017

Godkendt.
Bilag

2017.73 Forslag-bindinger-screen



Punkt 4: Lovliggerelse ved Kanalstien - Kammerslusen

16/23855
Indledning

Esbjerg Kommune konstaterede i 2012, at der er bygget og udfert anlaeg i abrinken og i alebet langs Kanalstien, uden at
der er indhentet de nedvendige godkendelser, eller at det, der er udfert, ikke er i overensstemmelse med det, der er givet
tilladelse til.

Teknik & Byggeudvalget behandlede den 7. marts 2014 sagen om Ulovlig bebyggelse og anlag i abrinken og &lgbet pa
Kanalstien 1-39, 6760 Ribe, og besluttede her, at Teknik & Miljo skulle kortleegge ulovlighedernes omfang, hvorefter
sagen skulle foreleegges udvalget igen.

Kortleegningen af de fysiske forhold er nu ferdig, og der skal nu tages stilling til, hvordan forholdene kan lovliggeres.

Kammersluse

Fritidshytter ved Kammerslusen

SGm

Sagsfremstilling

Kortleegningen af de fysiske forhold i omréadet kan ses 1 "Omfang af bebyggelse der overskrider bebyggelsesregulerende
bestemmelser”. I forbindelse med kortleegningen er der fundet en lang raekke forhold, som er ulovlige, dels fordi der ikke
er sogt om tilladelse til byggeriet, byggeriet ikke lever op til de ” Bebyggelsesregulerende bestemmelser for fritidshuse pa
Kanalstien ved Kammerslusen og bestemmelser for etablering af badebroer” og dels fordi, der ikke er indhentet de
ngdvendige godkendelser til det udferte i forhold til Naturbeskyttelsesloven, Vandlebsloven, Miljemalsloven og Lov om
vandforvaltning.

Ulovlighederne kan deles op i to kategorier:

1. Forhold der har med bebyggelse at gare, (Planloven, Byggeloven og de bebyggelsesregulerende bestemmelser)
2. Forhold der har med aen og abrinkerne at gare (Naturbeskyttelsesloven, Vandlgbsloven, Miljemalsloven, Lov om
vandforvaltning og bebyggelsesregulerende bestemmelser)

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Plan & Miljeudvalget vedtog den 6. december 2011 reviderede Bebyggelsesregulerende bestemmelser for fritidshuse pa
Kanalstien 1-39 ved Kammerslusen. Formalet med bestemmelserne er at sikre det helt unikke kulturhistoriske og
bevaringsvardige miljo ved Kammerslusen.



Ifolge bestemmelserne kan det tillades at opfere et fritidshus pa max. 40 m? og anleegges en badebro/fortejning m.m. ved
forudgéende ansegning og tilladelse ved vandlebsmyndigheden.

Der er en lang rakke bestemmelser om materiale og farvevalg. Der ma ikke installeres permanent vandforsyning, men der
kan ansegges om etablering af en mindre samletank til spildevand.

Der ma ikke foretages @ndringer ved afgravning, pafyldning, placering af anlaeg eller lignende i vandlebet og dets brinker
i en afstand af 2 m fra everste vandlgbskant.

En stor del af fritidshusene er opfort/udvidet med op til 30 m? ekstra. I alt 32 fritidshuse overskrider kravet om maks. 40

m? overdekket areal. For de resterende er der uoverensstemmelse med oplysningerne i BBR-registeret og de faktiske

forhold.

Nord for kanalstien pé grundareal, der ikke er med i lejekontrakterne, er der opfert anneksbygninger, uden at der er sogt
om og givet tilladelse. Disse anneksbygninger anvendes til soverum, gasteverelse, depotrum, breendeskur m.m. [ alt 21
bygninger er opfert nord for stien pa ikke lejet grund.

Fritidshusene skal veere malet i farverne sort, merk red, merk gren eller merk brun. Flere af fritidshusene er malet i andre
farver sa som Skagengul, bla og red. I alt 11 fritidshuse har afvigende farver og materialer.

Registrerede ulovligheder i forhold til vandleb og natur
Der er foretaget opfyldning og anlagt terrasser med belagning eller gres, pa arealer, der lovgivningsmassigt betragtes
som varende en del af vandlabet. Der er anlagt i alt 13 terrasser.

Der er etableret 47 faste/pontonbroer uden at der givet tilladelse.

Der er etableret brinksikring/anleeg og fyldt op pé brinken ud mod Ribe Vestera og i vandlebet i et ikke uvasentligt
omfang ved 6 fritidshuse.

Der er opsat hegn vinkelret pa vandlebet 4 steder.
Lovligggrelse af byggeri

De ulovlige byggerier og anlaeg kan lovliggeres administrativt, nar der er tale om til- og ombygninger, der er i
overensstemmelse med de gaeldende retningslinjer, og hvor der alene er tale om en manglende godkendelse.

For at lovliggere en del af de mindre overtraedelser foreslas det, at der i lighed med sagen om hyttebyen ved Sneum Sluse
udarbejdes en bevarende lokalplan for fritidshytterne ved Kammerslusen.

Teknik & Milje foreslar udarbejdelse af en ny lokalplan, der tillader, at den maksimale bebyggelse haves til 45 m?

fritidshus og 15 m? overdekket areal, dog maksimalt 50 m? bebygget areal i alt. Det vil medfere, at hovedparten af
sagerne kan afgeres administrativt, og antallet af sager, der skal lovliggeres fysisk, kan reduceres betragteligt.

Der er kun 5 sager, hvor bebyggelsen overskrider 45 mz,og 10 sager med for stort overdakket areal. Der er 13 sager, hvor

der samlet set er bygget pa mere end 50 m?. Da der er overlap mellem sagerne, vil der i alt veere 15 sager, hvor der skal
sendes pabud om lovliggerelse ud, hvor lovliggerelse skal ske ved nedrivning/fjernelse af ulovligt opfert bebyggelse.

Med hensyn til bebyggelsen pa nordsiden af stien foreslas, at der sendes pabud ud om nedrivning af den ulovlige
bebyggelse til alle lejere, der har bygget pa nordsiden.

I sager med afvigende farver foreslas, at der i lokalplanen stilles krav om, at tilretning af farver senest skal ske ved naste
nymaling og senest ved ejerskifte.

Lovligggrelse i forhold til Ribe Vesterd

Badebroer og terrasser: Anleg og @&ndring af badebroer eller andre anlag i selve vandlgbet kraever godkendelse efter
vandlabsloven. S&ddan en godkendelse forudsetter, at der kan opnas godkendelse efter anden lovgivning. Ingen af de
opferte badebroer og terrasser er godkendte i dag.



Ponton badebroer af T-typen vurderes generelt at kunne godkendes, da deres pavirkning af de afvandingsmaessige og
naturmassige forhold er begranset. Faste badebroer og terrasser medfarer et storre indgreb i vandlebets profil og
bortskygger bl.a. brinkvegetationen.

Det foreslas, at faste badebroer og terrasser som udgangspunkt ikke ma etableres, og at pontonbroer af T-typen gives en
storrelse, der gor dem anvendelige til fortejning af bade, og som udgangspunkt ikke storre end 4x2 m med 1 m bred
adgangsbro. Broerne ma ikke kunne anvendes som opholdsareal.

Brinksikring/spuns: For at forhindre erosion er der behov for brinksikring flere steder pé straekningen. Hvornér de forste
brinksikringer er etableret vides ikke. Der laegges ikke op til, at de alle bliver omfattet af pabud om reetablering eller
bliver forsegt lovliggjorte. I vurderingen af om et pdbud ber udstedes, indgar forhold som tidspunktet for etablering,
fysisk placering og hejde.

Det er afgerende, at brinksikringen er sé tilbagetrukket, at en naturlig brinkvegetation kan etablere sig, og at der ikke er
tale om en hgj veeg, der virker afgreensende i forhold til resten af vandlebet. Den naturlige brinkvegetation vil samtidig
veere med til at yde beskyttelse mod erosion.

Det foreslés, at der kan ansgges om etablering af brinksikring udformet som lavt hegn af naturmaterialer. Placeringen ud
mod vandlebet bestemmes ved en konkret vurdering med udgangspunkt i lejemélets oprindelige topografi, og sddan at det
tillades vandlebet at udvikle en naturlig brinkvegetation mellem vandlebet og brinksikringen. Hajden af brinksikringen
ma ikke overstige koten 0,5 m DVR90.

Hegn: Mellem lejemélene skal det vaere muligt for odderen, som er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet, at
feerdes uhindret langs vandlebets brink. Derfor kan tvaergédende hegn, uanset materiale, ikke accepteres.

Der har undervejs i hele forlebet veret dialog med Lejerforeningens bestyrelse, der ensker at forholdene lovliggeres for at
fastholde omrédets specielle karakter.
Lovgrundlag, planer mv.

Vejledning om landzoneadministration, Planlovens §§34-38
Naturbeskyttelseslovens §§ 3 og 16 — dbeskyttelseslinjen
Vandlebslovens §§ 17 og 69

Miljemalsloven

Lov om vandforvaltning

Vandomradeplan 2016-20121

Byggeloven — Bygningsreglement 10

Hele omradet, herunder Ribe Vesterd med brinker er beliggende i Natura 2000 omrdde (EF-Habitatomride nr. 78). Ribe
Vestera er udpeget som §3 beskyttet jf. Naturbeskyttelsesloven. I statens vandplanlegning (Vandomradeplan 2016-2021)
er Ribe Vesterd maélsat til ”God gkologisk tilstand”.

Kompetencer

Teknik & Byggeudvalget > Plan & Miljeudvalget.

Planmaessige konsekvenser

Det foreslés, at der udarbejdes en bevarende lokalplan for fritidshytterne langs Kanalstien.

Konsekvenser for andre udvalg

Plan & Miljoudvalget igangsatter udarbejdelse af lokalplan.

De ulovlige forhold myndighedsbehandles med henblik p& administrativ eller fysisk lovliggerelse. Disse sager vedrerer
begge udvalg.

Vurdering herunder alternativer

Retlig lovliggarelse af bebyggelse i forhold til den nye lokalplan ma afvente vedtagelse af lokalplanen, dog ber

hytteejerne orienteres om intentionerne med bebyggelsesstorrelserne i lokalplanen.

Bebyggelse, der overstiger greenserne i den fremtidige lokalplan, hvor der skal ske en fysisk lovliggerelse, kan settes i
gang gjeblikkeligt.

Myndighedsbehandling i forhold til natur og vandleb, bade retlig og fysisk lovliggerelse af pontonbroer, kan igangsettes
straks, mens de gvrige forhold ma afvente lokalplanen.

Hvis man ikke nu tager initiativ til hdindhavelse, kan retten til hindhaevelse fortabes pa grund af passivitet.



Feelles for de sager, hvor der skal ske enten retlig eller fysisk lovliggerelse, og de fremadrettede afgerelser pa baggrund af
ansegninger, er, at de kan paklages til Miljo- og Fadevareklagenavnet.

Der kan altsa ikke udstedes nogen garantier for, at det, Esbjerg Kommune vurderer kan lovliggeres, rent faktisk bliver det.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

o det skitserede lgsningsforslag sendes i haring ved lejere og deres foreninger forinden stillingtagen til oversendelse
til Plan & Miljeudvalget for udarbejdelse af lokalplan.

Beslutning Teknik & Byggeudvalget den 07-04-2017

Godkendt.
Fravaerende: Kim Madsen (Liberalt Folkeparti)
Afbud: Ingen

Forvaltningen oplyser

Teknik & Milje har aftholdt to meder med Kanalstiens Ejerforenings bestyrelse, ”” Referat af mede med Kanalstiens
Lejerforenings bestyrelses den 8. maj 2017 og “Referat af opfolgende mede med Kanalstiens Lejerforenings bestyrelse
den 2. juni 2017”. Imellem de to meder har Ejerforeningens bestyrelse atholdt mede med medlemmerne, ”Referat af
Ejerforeningen Kanalstiens mede den 17.05.17”.

Pa modet den 8. maj 2017 blev Teknik & Miljes oplaeg til lovliggerelse af forholdene langs Kanalstien dreftet.
Ejerforeningen havde inden medet fremsendt “Forslag Bygningsregulerende bestemmelser Kanalstien”. Disse forslag
blev dreftet, hvorefter Teknik & Milje ville se naermere pa det.

Pé Ejerforeningens bestyrelsesmede med medlemmerne den 17. maj 2017 fremlagde bestyrelsen Teknik & Miljes oplaeg
til lovliggerelse og bestyrelsens forslag til endringer. P4 medet blev grundenes arealafgreensning og byggeriet pa
nordsiden af Kanalstien dreftet. Nogle af hytteejerne mente at have dokumentation for at have lejet et storre areal, og have
tilladelse til at bygge pé nordsiden af stien. Disse hytteejere blev bedt om at aflevere dokumentationen til bestyrelsen, der
ville give den videre til Teknik & Milje. Derudover var der gnske om et nyere materialevalg med fibercement og treealu-
og plastvinduer fremfor tree.

Pa det opfolgende moede den 2. juni 2017 mellem Teknik & Miljo og repraesentanter for Ejerforeningen fremlagde
Ejerforeningen referat fra medet med medlemmerne. Teknik & Miljo havde i mellemtiden undersegt mulighederne for
opfyldelse af Ejerforeningens enskede @ndringer.

Ejerforeningen vil gerne have en bebyggelse for fritidshus pa 50 m?, og 15 m? overdakket areal, dog max. 55 m?. Teknik

& Miljo anbefaler fortsat en bebyggelse pd max. 50 m?, men uden fordeling mellem bygning og overdaekning, "Omfang
af bebyggelse som overskrider bygningsregulerende bestemmelser - ved 50 m? samlet”.

Sammenligningsvis kan det oplyses, at bebyggelse ved Sneum Sluse foreslas fordelt saledes:

Sterrelse af fritidshuse 20,0 m2, mulighed for etablering af overdekning / udestue i forbindelse med fritidshuse med et
samlet areal pa 10,0 m2 og mulighed for etablering af skur til opbevaring af haveredskaber m.m. med et samlet areal pa
10,0 m2, som opferes som enten en integreret del af bebyggelse eller selvsteendige bygninger.

Teknik & Milje kan ikke anbefale, at der gives tilladelse til alternative materialer og vinduer, da hyttebyen er udpeget som
bevaringsvardigt kulturmilje, og materialevalget er en vigtig del af dette. I forhold til lovliggerelse af vinduer kan der evt.
gives en lang frist til udskiftning pa 10-15 ar eller ved ejerskifte.



Ejerforeningen ensker, at greensen for det lejede flyttes til graften nedenfor diget pa den anden side af Kanalstien.
Kanalstien er en offentlig sti. Teknik & Milje kan derfor ikke anbefale, at det lejede udvides til ogsa at omfatte arealet
nord for stien.

Med hensyn til det ulovlige byggeri pa nordsiden af stien anbefaler Teknik & Milje, at det kun er de bygninger, hvor der
er dokumentation for tilladelse til byggeriet, som lovliggares. Resten gives pabud om nedrivning.

Ejerforeningen ensker, at lovliggerelse i forhold til Vandlgbsloven sker hurtigst muligt, grundet nogle af sagerne haster.
Teknik & Miljo har bestilt en rddgiver til at gd i gang i august maned 2017. Radgiveren skal besigtige alle sager med
henblik pa at vurdere, hvad der skal til for at lovliggere forholdene.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. det skitserede lesningsforslag med de beskrevne @ndringer, der er fremkommet efter hering hos lejerne, oversendes
til Plan & Miljeudvalget for udarbejdelse af lokalplan.
2. afklaring i forhold til Vandlgbsloven sattes i gang straks og afventer ikke udarbejdelse af lokalplan.

Beslutning Teknik & Byggeudvalg den 01-09-2017

Punkt 1 udsat.
Punkt 2 godkendt.

Beslutning Teknik & Byggeudvalg den 15-09-2017
Udsat.
Forvaltningen oplyser

I det omfang enten Ribe Kommune, Ribe Amt eller Esbjerg kommune har godkendt et byggeri, foreligger der en lovlig
godkendelse, og byggeriet skal derfor ikke endres. Dette uanset at byggeriet ikke vurderes som varende i
overensstemmelse med de geldende regler for omradet.

For sa vidt angar lovliggerelsen af ulovlige forhold, vil det vaere op til en konkret vurdering i den aktuelle sag af fastlegge
en frist.

I det omfang der alene er tale om bygningsdele, som f.eks. vinduer, udfert i et ikke godkendt materiale, vil der blive stillet
vilkar om, at de ved udskiftning skal erstattes af bygningsdele i godkendt materiale.

Hyvis det alene drejer som om farven pa en bygning, vil en frist kunne fastsattes til 5 ar.

Beslutning Teknik & Byggeudvalg den 06-10-2017
Punkt 1: Godkendt.
Forvaltningen oplyser

Med ovenstdende beslutning har Teknik & Byggeudvalget godkendst, at det skitserede losningsforslag med de beskrevne
@ndringer, der er fremkommet efter hering hos lejerne, oversendes til Plan & Miljeudvalget for stillingtagen til
igangsettelse af udarbejdelse af lokalplan.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 07-11-2017
Indstillingen folges.

Bilag
Omfang af bebyggelse som overskrider bygningsregulerende bestemmelser

Bebyggelsesregulerende bestemmelser for fritidshuse pa Kanalstien ved Kammerslusen og bestemmelser for etablering af
bédebroer

Referat af mede med Kanalstiens Lejerforenings bestyrelses den 8. maj 2017
Referat af opfalgende mede med Kanalstiens Lejerforenings bestyrelses den 2. juni 2017
Referat af Ejerforeningen Kanalstiens mede den 17.05.17

Omfang af bebyggelse som overskrider bygningsregulerende bestemmelser - ved 50 m? samlet



Mail fra Ejerforeningen Kanalstien 25. april 2017
Kommentarer fra Ejerforeningen til Ribe Kammersluse maj 2017

Retningslinjer for lovliggerelse af bebyggelse langs Kanalstien i Ribe



Punkt 5: Aben orientering - Plan & Miljeudvalget 7. november 2017

16/27981
Afgorelse truffet af forvaltningen efter bemyndigelse

17/23043
Pébud om opsetning af tagrender pa minkfarmen Nordre Tobglvej 6, 6710 Esbjerg V.

Natur & Vandmilje har d. 23 oktober 2017 meddelt pdbud om opsetning af tagrender pa minkfarmen, da der ved tilsynet
blev konstateret ssmmenblanding af overfladevand og gadning under burene.

Pébuddet er meddelt efter husdyrgedningsbekendtgerelsens § 72 stk. 5.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Plan & Miljoudvalget orienteres.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 07-11-2017
Taget til efterretning.



Punkt 6: Lukket: Keb af areal til forsinkelsesbassin Bryndum

16/11352
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