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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.



Punkt 2: Information/forespeorgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018

¢ Kongeéden — pressemeddelelse
o LED-skilte, Ribe
¢ Skjoldsgade 83, B32



Punkt 3: Ny planmodel - Esbjergs Planmodel 2018

15/24743
Indledning

Esbjergs Planmodel 2018 er en model for kommunens arbejde med alle typer af fysisk planlgning. Planmodellen aflgser
Planmodel 2012, og henvender sig til alle, der beskaeftiger sig med kommunens fysiske planlegning.

Sagsfremstilling

Planmodel 2018 er en revurdering og justering af Planmodel 2012. Siden vedtagelsen af Planmodel 2012 har Byradet
vedtaget Vision 2020 og Vakststrategi 2020. Bade visionen og vakststrategien indeholder overordnede politiske mél for
kommunens virksomhed. Det primare forml med revurderingen af planmodellen er at sikre, at forvaltningen arbejder for
og falger op pa de overordnede politiske mél i vision og vakststrategi.

Planmodel 2018 praesenterer siledes flere nye tiltag:

¢ Vision og vakststrategi leegges ind som et overordnet niveau for al planlegning i kommunen.

¢ Den samlede fysiske planlaegning kobles taettere sammen med budgettet og sektorplanlegningen.

¢ Helhedsplanen smeltes sammen med kommuneplanstrategien og far dermed en overordnet rolle for bade de
formelle og de strategiske planer.

o Sektorplanleegningen gores obligatorisk for udvalgte sektorer. Der udarbejdes en ny sektorplanvejledning til at
understotte sektorernes fremtidige arbejde med sektorplanleegning. Den nye sektorplanvejledning felger Planmodel
2018.

Sammensmeltningen af Helhedsplanen og Kommuneplanstrategien giver et nyt styringsredskab, hvor:

¢ Temaerne, gerne temaer med kommuneplanrelevans fra vision eller vakststrategi, praesenteres som rigt illustrerede
opslag med billeder og kort, med henblik pé at gare kommuneplanstrategien til et anvendeligt og lettilgeengeligt
dokument.

¢ Mindre projekter og projektforleb flyttes til Anlegspjecen, mens de strategiske indsatsomrider fastholdes i
kommuneplanstrategien.

¢ Der kan gennemfores arlige servicetjek. Servicetjekket kan afpasses med budgettets arshjul, og kan dermed give et
indspil til de budgetmeessige prioriteringer.

Efter godkendelse i Byraddet sammenskrives Planmodel 2012 og Planmodel 2018 i én samlet model.
Kompetencer

Direktionen > Plan & Miljoudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Planmeaessige konsekvenser

Planmodellen er et redskab, der skal fremme implementeringen af de overordnede politiske mal for Esbjerg Kommune i
kommunens planlaegning og budgetlagning.

Konsekvenser for andre udvalg

Planmodel 2018 definerer en snitflade mellem den fysiske planleegning, budgetlagningen og sektorernes
sektorplanleegning. Planmodellen far derigennem betydning for sektorernes langsigtede planlegning.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at Planmodel 2018 vedtages.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.
Bilag

Planmodel 2018

Notat om Planmodel 2018



Esbjergs Planmodel 2012



Punkt 4: Forslag til kommuneplangendring 2017.04 og forslag til lokalplan
21-010-0002, Bramming Midtby, Boliger p4 Rddhusgrunden, Skolegade/Sct.

Knuds Allé

17/20013
Indledning

Konsulentfirmaet LandSyd har, pd vegne af Bramming Boligforening, fremsendt enske om at anvende matr.nr. 1gy

Bramming Hgd. Bramming, til boligbebyggelse.
Onsket er at omdanne omréddet, hvor det tidligere Bramming Radhus ligger samt den bagvedliggende parkeringsplads, til

et boligomréde.
Realiseringen forudsatter en kommuneplanendring og en ny lokalplan.
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Sagsfremstilling

Lokalplanomrédet, som udger ca. 0,7 ha, ligger centralt i Bramming og afgranses af Sct. Knuds All¢ og Skolegade.

Formaélet med forslaget til kommuneplanandringen og lokalplanen er at danne det planmeessige grundlag for etablering af
nyt boligbyggeri.
Da omrédet ikke leengere enskes anvendst til offentlige formal er det i kommuneplansndringen foresléaet at 2endre

omradets anvendelse fra Offentlige formal til Blandet boligomrade.

Boligeme er disponeret i en varieret hgjde fra 1 til 3 etager, alle med mulighed for udnyttet tagetage. Boligerne med 3
etager placeres i den sydlige del af omradet mod Skolegade og Sct. Knuds Alle, hvor der allerede findes bygninger i 2 og
3 etager. Bygningshejden trappes herefter ned til 2 etager centralt i omradet, og endelig til 1 etage l&ngst mod nord for at
tilpasse bebyggelsen et andet nyere boligbyggeri lige nord for omréadet. Bebyggelsesprocenten er fastsat til maks. 80 %,

hvilket giver mulighed for at bygge i alt ca. 4.900 m?.

Ansgger har i forste omgang faet mulighed for grundkapital til at opfere 3.300 m2. Bebyggelsesprocenten gnskes dog
fastholdt til maks. 80, hvilket giver mulighed for at bygge i alt ca. 4.900 m2. Det vil give ansgger mulighed for senere at
opfere yderligere bebyggelse i omradet, sdfremt der kan opnés grundkapital hertil.

En forudsaztning for omdannelsen af omrédet er, at det gamle rddhus nedrives. Parkeringspladsen nedlaegges som
offentligt vejareal, og arealet sammenlagges med matr.nr. 1gy. Der er fortsat sikret vejadgang til boligbebyggelsen nord

for arealet.
Ved at placere den nye bebyggelses facader helt ud mod Skolegade og Sct. Knuds Allé gives gadeforlabene en mere

bymaessig karakter. Derudover kan der placeres bebyggelse centralt i omradet.



I lokalplanens bestemmelser er det sikret, at bebyggelsens materialer afspejler de tilsvarende bestemmelser i Lokalplan nr.
21-010-0001 for Bramming Midtby.

Dermed sikres bade en vis grad af fleksibilitet for udformningen af det nye byggeri, men samtidig ogsé en ensartethed i
forhold til Brammings bymidte i evrigt.

Ny bebyggelse skal derfor opferes med facader i teglsten, som skal fremsta som blankt murverk, pudset eller vandskuret.
Tage skal udferes som saddeltage med red eller sort tegl, natur eller eternitskifer.

Det indgér i planen at sikre den eksisterende blodbgg, som i dag stir pa hjernet mellem Skolegade / Sct. Knuds Allé.
Bramming Boligforening vil sikre traeet og flytte det ind midt i Lokalplanomradet, hvor det vil indgé som en del af de
grenne opholdsarealer.

Lokalplanen er i trdd med den igangvarende omradefornyelse for Bramming bymidte.

For eksempel sikrer planen en gren stiforbindelse med offentlig adgang mellem Sct. Knuds All¢ og det grenne omréade
bag lokalplanomrédet.

Derudover vurderes det, at bymidten vil blive styrket med denne boligmaessige fortetning.

Teknik & Miljg vurderer, at det vil vere attraktivt med flere centralt beliggende boliger i Bramming, at disse vil veere med
til at styrke bylivet i bymidten, og at projektet som helhed understotter den igangvaerende omradefornyelsesindsats.

Bygherre er indforstdet med lokalplanens indhold.
Der har veret afholdt idé-hering til kommuneplanen i perioden 20. september til 4. oktober. Der er ikke indkommet
bemarkninger.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.
Lokalplan 21-010-001, Bramming Midtby.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet.
Planmeessige konsekvenser

Inden for det aktuelle omrade vil den nye lokalplan erstatte og aflyse Lokalplan nr. 21-010-0001 for Bramming Midtby.
I kommuneplanen vil omradet endre anvendelse fra Offentligt omréde til Blandet boligomréde.

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byrédet, at

¢ Forslag til kommuneplanandring 2017.04 og Forslag til Lokalplan 21-010-0002, Bramming Midtby, Boliger pa
Rédhusgrunden sendes i offentlig hering i 4 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.

Bilag

Forslag til Kommuneplanandring 2018.14

Forslag til Lokalplan 21-010-0002, Bramming Midtby, Boliger pa Raddhusgrunden



Punkt 5: Forslag til Lokalplan 01-010-0015 Parkeringshus i Danmarksgade,
Esbjerg

17/12821
Indledning

Byradet har i budget 2017-2020 afsat i alt 40 mio. kr. til et nyt parkeringshus i Danmarksgade 62 i Esbjerg midtby. P&
byrddsmedet den 19. juni 2017 blev processen for opferelsen af p-huset godkendt herunder igangsaetningen af
lokalplanarbejdet for omradet. Teknik og Milje har derfor, i forbindelse med udbudsprocessen, udarbejdet et
lokalplanforslag der skal muliggere opferelsen af et nyt parkeringshus med omkring 400 p-base, nyt offentlig toilet samt
udvidelse af eksisterende erhverv i Skolegade 45A og B.
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Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune gnsker at styrke bymidten i Esbjerg ved at sikre lettilgeengelige parkering. Der er szrligt et behov for
parkering med nem adgang til Torvet, Musikhuset, Torvegade, Skolegade og Kongensgade. Ved at skabe et betydeligt
storre antal p-base i Danmarksgade, skabes der bedre balance i byens samlede tilbud af parkeringsmuligheder.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere omkring 400 parkeringsbase i et nyt parkeringshus placeret pa den
nuvarende parkeringsplads ved Danmarksgade 62, hvor der i dag er 116 parkeringsbase. Parkeringshuset vil kunne
opferes i op til 5 etager med en hejde pé op til 14,7 meter over terreen mod garden og en reduceret hgjde pa op til 13,2
meter mod Danmarksgade af hensyn til nermeste naboer. Parkeringshuset skal indgé som en del bebyggelsen i karreen
Skolegade, Kirkegade, Danmarksgade og Torvegade og skal opferes i en arkitektur der indpasses det omkringliggende
bymilje. Projektet for parkeringshuset skal i offentlig udbud, og den detaljerede udformning af bygningen vil forst efter
konkurrencen ligge helt fast.



For at muliggare opfarelsen af p-huset er det nedvendigt at inddrage ca. 112 kvm. af matrikel nr. 754 som er en del af
ejendommen Skolegade 45A og B. Skolegade 45A og B anvendes i dag dels til erhverv og dels beboelse og ejerne har et
onske om at udvide erhvervsdelen med ca. 500 kvm. Lokalplanforslaget indeholder derfor mulighed for at Skolegade 45
kan udvides mod baggérden med bebyggelse i 1-2 etager.

Det er onsket, at der i sammenhang med det nye parkeringshus og tilbygningen til Skolegade 45 skabes nye offentlige
gronne opholdsarealer i omradet og der samtidig opretholdes en offentlig stipassage mellem Danmarksgade og Skolegade,
hvorved Herups have og I C Mgllerparken bindes sammen.

I tilknytning til parkeringshuset og opholdsarealerne gnskes etableret et nyt offentligt toilet med adgang fra
Danmarksgade, Torvegade og Skolegade. Toiletbygningen opferes i tilknytning til parkeringshuset og der er i
lokalplanforslaget fastsat bestemmelse for belysning og beplantning for at fremme de tryghedsskabende elementer
omkring det offentlige toilet, séledes at toilettet ogsa kan benyttes i nattetimerne.

Den fremtidige trafikmengde i Danmarksgade som folge af det planlagte parkeringshus skennes at vare acceptabel for
veje beliggende i et centralt byomrdde. Der vil i forbindelse med etableringen af parkeringshuset blive foretaget en
trafiksikkerhedsmaessig vurdering i samrédd med skolen og Politiet med henblik pé at afklare, om der skal foretages
yderligere trafiksikkerhedsmassige tiltag i Danmarksgade og Kirkegade. Idet der er tale om et forholdsvis stort
parkeringsanlag, vil der blive etableret elektronisk parkeringshenvisning séledes, at bilister allerede 1 Nerregade og
Skolegade vil fa en melding om der er ledige pladser. Herved vil unedig, parkeringssggende trafik kunne undgas.

Lokalplanomrédet er beliggende midt i en tet bymaessige bebyggelse hvor der i dag er skyggekast fra eksisterende
bebyggelse. Det forventes at skyggekastet fra den nye bebyggelse i nogen grad, vil pavirke den omkringliggende
bebyggelse og nartliggende opholdsarealer periodevis hen over éret. Skyggerne vurderes dog ikke at forarsage vesentlige
vedvarende skyggegener for de bererte naboer set i forhold til den generelle skyggepavirkning fra den eksisterende
bymaessige bebyggelse i Esbjerg midtby.

Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter Lov om miljevurdering af
planer og programmer.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kompetencer

Plan- og Miljeudvalget

Heoring

Lokalplanforslaget skal sendes i offentlighering i 4 uger.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Lokalplanforslaget godkendes med henblik pé offentlig hering.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.

Lokalplanforslaget sendes i offentlig hering i 8 uger.
Bilag

Forslag til Lokalplan 01-010-0015



Punkt 6: Vesterbyen Esbjerg

18/6377

Indledning

Temadreftelse om Vesterbyen.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ sagen droftes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018

Forvaltningen anmodes om et oplag om muligheder for byudvikling af Vesterbyen i Esbjerg.

Bilag

Omrédebeskrivelse, Vesterbyen



Punkt 7: Nyt etageboligbyggeri Strandbygade 23, Esbjerg

17/13842
Indledning

Arkitektfirmaet TEKT har pa vegne af bygherre Tomrer-snedkerfirmaet A/S Jensen & Jensen sggt om tilladelse til at
opfore et nyt etageboligbyggeri i 2'% etage med 9 boliger pa adressen Strandbygade 23.

De eksisterede bygninger pa ejendommen rives i den forbindelse ned.
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Strandbygade 23, Esbjerg

Nyt etageboligbyggeri

Sagsfremstilling

Pé ejendommen er i dag en eksisterede blandet bebyggelse med en boligdel i 1’2 plan, sammenbygget med en butiks-,
lager-, veerkstedsdel i 1 og 2 plan. Alt rives ned for realisering af det ansogte.

Beboelseshuset er isoleret set registeret med bevaringsverdi 5 (den laveste bevaringsvardi for bygningen omfattet af
kommuneplanen). I den forbindelse er Sydvestjysk Museum orienteret og har bemeerket, at pa trods af, at huset
Strandbygade 23 har en bevaringsverdi 5, sé er det ret ombygget, og derfor er det sveert at argumentere for en bevaring.

Forvaltningen har ligeledes vurderet, at bygningen ikke har veesentlige bevarende arkitekturtraek, der isoleret set medferer
en afslag pa nedrivning. Nedrivningstilladelse er séledes meddelt.

Det ansggte projekt er et etageboligbyggeri i 2% etage med 9 boliger pa 63 m? i gennemsnit. Den gverste ' etage udnyttes
kun til hemse pa max. 4,5 m? for de underliggende boliger. Grunden er 621 m?.

Materialemessigt anskes bygningen opfort i rede teglsten med redt tegltag.
Byggehgjde er 12,5 m til tagryg. Det nye etageareal bliver 688 m? medferende en bebyggelsesprocent pa ca. 111.
I garden etableres opholdsarealer og parkering.

Der er foretaget partshering, og i den forbindelse er der kommet bemcerkninger fra nabo og genbo i Islandsgade. Der er
efterfolgende ligeledes afholdt et mede med parterne, hvor tvivlsspergsmal til heringsmaterialet er blevet afklaret.



Ejerne af Finlandsgade 56, 58 og 60 har ligeledes sendt bemaerkninger. De har dog pé grund af beliggenhed og afstanden
til det nye projekt ikke vaeret vurderet som parter i sagen, og har derfor heller ikke varet partsheort.

Det er generelt anfort, at det nye byggeri vil medfere skygge- og indbliksgener samt at byggeriet ikke arkitektonisk er
tilpasset byomradet. Specielt indbliksgener fra havede opholdsarealer (brede altangange) anses som en stor gene.

Da omradet ikke er er omfattet af en bebyggelsesregulerende lokalplan skal der foretages en helhedsvurdering efter
bygningsreglementets bestemmelser. Hovedkonklusionen i selhedsvurderingen er, at projektet er tilpasset tilfredsstillende
og ikke medforer vaesentlige gener for omkringboende, herunder eventuelle lys- og indbliksgener udover, hvad der mé
tales i et teet byomrade som i kommuneplanen er udlagt til etagebyggeri.

Arkitektonisk er der tale om et traditionelt etageboligbyggeri med traditionelle materialer.

For at undgd indbliksgener ind i boligerne fra gade/fortov er stueplanet hevet. Arkitektonisk er det haevede stueplan
”opbledt” ved at facaden er brudt med vandskurede eller emalitglas partier, der er fort ned til gadeniveau. I Strandbygade
er der flere eksempler pd ejendomme med hevet stueplan. Der er séledes tale om en byggemade der kan indpasses her,
men ikke generelt kan vurderes at vaere hensigtsmassig.

Lovgrundlag, planer mv.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 204-1 som har til formal af fastholde og forbedre det eksisterede fysiske miljo i
forbindelse med ombygninger.

Lokalplanen har ikke bebyggelsesregulerende bestemmelser for nybyggeri, hvorfor der er foretaget en helhedsvurdering i
medfer af bygningsreglementet kap. 2.3. Heri er bebyggelses indvirkning pa omgivelserne vurderet og fundet
tilfredsstillende for det ansegte projekt

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Heoring

Der er foretaget partshering af naboer og genboer om det ansggte byggeri. De fremsendte bemeerkninger er vedlagt som
bilag.

Idet projektet har @ndret sig i forlebet har der varet foretaget flere partsheringer.

Vurdering herunder alternativer

For vurdering af projektet henvises til sagsfremstillingen og helhedsvurderingen.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Ansggningen imgdekommes

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 20-02-2018
Udsat.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Indstillingen godkendt.

Imod stemte A og F, som ensker forhandling med anseger.

Bilag

Ansggte projekt inkl skyggediagrammer og forklaring herpa
Bemarkninger fra nabo og genbo Islandsgade 53 og 55
Bemarkninger fra ejerne Finlandsgade 56-58 og 60

Helhedsvurdering - Strandbygade 23



Punkt 8: Nyt hotel Skolegade 39 - Dispensation lokalplanforhold

18/4973
Indledning

I forbindelse med projekteringen af det nye hotelbyggeri Skolegade 39, Esbjerg er der opstaet nogle ensker af
arkitektonisk og konstruktionsmaessige grunde, som forudsetter, at der meddeles dispensation fra lokalplanen, hvorfor der
er segt om disse.

Bygningen vil med de ansggte dispensationer ikke bliver hgjere end ellers tilladt i lokalplanen.

Nyt hotel
Skolegade 39, Esbjerg

Sagsfremstilling

I forbindelse med opferelse af den nye hotelbygning Skolegade 39, Esbjerg har Arkitektfirmaet Effekt sagt om
dispensation fra lokalplan 01-010-0014 til en ekstra etage, en forhgjelse af bebyggelsesprocenten og afvigelse fra de
fastlagte byggefelter.

Etageantal:
I overensstemmelse med lokalplanen ma der installeres et teknikhus pa taget, som er 3 meter hgjt og tilbagetrukket 5
meter fra facaden.

Bygherre gnsker at undgé et stort teknik rum pa taget af huset og i stedet at etablere
teknikrum som en naturlig integreret etage i byggeriet.

Huset vil herefter fremsta med 14 etager, mod lokalplanens forudsatning péa 13 etager plus teknikhus pa taget, men inden
for det tilladte hejdegranseplan pé 50,5 meter. De enkelte etager bliver alle en anelse mindre, s& huset bliver ikke hejere
af dette. Huset bliver reelt lavere uden teknikrum pa taget end hvad lokalplanen tillader, da et teknikhus pa taget ma stikke
3 meter op over hgjdegranseplanet.

Det er anfort, at bygningen med den ansegte disponering vil fremstd som oprindelig teenkt i visualiseringerne, det vil sige
helt enkelt og med ubrudt tagprofil i Esbjergs skyline, medferende et smukkere og bedre byggeri, i stedet for et klodset 3
meter hgjt teknikrum midt pa taget.

Placering af facadelinjer i 1.-3. sal:

Efter lokalplanens vedtagelse er projektet blevet viderebearbejdet med ingenigrer og entreprengrer, hvilket har givet en
bedre forstéelse af husets konstruktioner og flugtvejsforhold medferende et enske om at eendre pa byggefelternes
dimensioner og placering fra 1.-3. sal. Dels for at opna en @stetisk flot lasning af flugtvejstrappen i den nordlige facade
samt for at undgé uhensigtsmassige udkragende konstruktioner fra 4. sal og opefter.



Det anferes at dette ikke vurderes at @ndre pa husets byrumskvaliteter, og husets stueetage og forste sal fremstar som
oprindelig visualiseret set fra Skolegade. AEndringen ses visuelt tydeligst fra parkeringspladsen, hvor den nye forskydning
deekker flugtvejstrappen pé 3. sal, som for stak uhensigtsmaessigt ud i facaden.

Det anferte @endringer medferer, udover en ekstra etage, ogsa at bebyggelsesprocenten foreges. Lokalplanen tillader 450,
og der er sggt om dispensation til 510.
Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan 01-010-0014. Dispensation segt fra;
§ 4. Omradets anvendelse

4.6 - Bestemmelsens formulering:
7.-12. sal m. kun anvendes til hotel, beboelse, restauration og liberale erhverv.

Der sages dispensation til, at ogsd en 13. sal anvendes til hotel, beboelse, restauration og liberale erhverv.

4.7 - Bestemmelsens formulering:
Mindre omréder pa de enkelte etager mé anvendes til tekniske installationer, renovation og lign.

Der sages dispensation til, at en enkelt hel etage anvendes til teknikrum

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1 - Bestemmelsens formulering:
Bebyggelsesprocenten m. ikke overstige 450%.

Der soges dispensation til en bebyggelsesprocent pa 510%.

De ansegte @ndringer medferer en bebyggelsesprocent pa 500, men for at have fleksibilitet ansgges om 510%, da det er
ansggers erfaring, at detailprojekteringen af facadelosningen kan afstedkomme en lille foregelse. Man vil gerne undga, at
en sédan situation eventuelt skulle komme i konflikt med dispensationens omfang.

Som det fremgar af lokalplanens afsnit herunder er byggefelternes dimension angivet med en mulighed for +/- 25 cm.

Et projekt ngjagtigt efter byggefeltets mal og i 13 etager medfoerer en bebyggelsesprocent pa de anforte 450. Udnyttes
muligheder for at age byggefelterne med 25 cm bliver bebyggelsesprocenten ca. 470. En yderligere indskudt 14. etage
medferer en bebyggelsesprocent pa den anferte 500.

7.8 - Bestemmelsens formulering:
Stueetage og 1. sal skal udferes som en rektangel med dimensionerne 23 m x 23 m +/- 25 cm.

Der soges dispensation til, at stueetage udferes som et rektangel med dimensionerne 23 m x 23.5 m +/- 25 cm og 1. sal
udfores som et kvadrat med dimensionerne 23.5 m x 23.5 m +/- 25 cm.

7.9 - Bestemmelsens formulering:
2. sal skal udferes som en kvadrat med dimensionerne 20.5 x 20.5 m +/- 25 cm.

Der soges dispensation til, at 2. sal udferes som et rektangel med dimensionerne 22 x 21 m +/- 25 cm.

7.10 - Bestemmelsens formulering:
3. sal skal udferes som en kvadrat med dimensionerne 19.5 x 19.5 m +/- 25 cm, dog med et spring i facaden som vist pa
lokalplankortet, Bilag B2.

Der soges dispensation til, at 3. sal udferes som et kvadrat med dimensionerne 21.5 m x 21.5 m +/- 25 cm, jf.
ansggningens bilag 2.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Hering



Der har ikke veret foretaget naboorientering.
Vurdering herunder alternativer
Se sagsfremstilling

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Dispensationsansggningen imgdekommes, safremt der ikke kommer vesentlige indsigelser i forbindelse med en
naboorientering.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.
Bilag

Dispensationsansggning inkl bilag



Punkt 9: Etablering af OK Vaskehal

17/25091
Indledning

OK har pé vegne af Bygherren Esbjerg Storcenter A/S sogt om tilladelse til opforelse af en svanemarket OK-vaskehal pa
parkeringspladsen i tilknytning til Esbjerg Storcenter pa Gl Vardevej 230.
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Sagsfremstilling

Esbjerg kommune har modtaget en ansegning om opferelse af en svanemerket OK-Vaskehal pé parkeringspladsen ved
Esbjerg Storcenter ud mod Baverve;.

Vaskehallen og opmarch til vaskehallen er placeret ca. 24 m fra beboelsen pa Baverve;.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 470. Med opferelsen af vaskehallen pa ca 110 m? bliver bebyggelsesprocenten ca
43%, hvor lokalplan 470 har en maks bebyggelsesprocent pa 50%.

Opfoerelsen af vaskehallen udleser ikke krav om ekstra parkeringspladser, da der i forbindelse med den seneste udbygning
var et overskud af parkeringspladser pa 46 stk.

Vaskehallen placeres udenfor de byggefelter, der er angivet i lokalplan 470. Derfor er der foretaget en partshering. I den
forbindelse er der indkommet bemarkninger fra to naboer Baevervej 6, Bevervej 10 og fra Andelsforningen Gl. Gjesing
Anno 2011.

Indsigelserne kan inddeles i 4 kategorier:

1. Om vaskehallen overholder autovarkstedsbekendtgerelsen og stej fra vaskehallen og fra biler der holder i tomgang
samt om der opsa&ttes hegn mod Bavervej

2. Vaskehal opferes udenfor byggefelt i lokalplan 470.

3. At vinduer og lysskilte vil give ekstra genskin til Baeverve;j 6.

4. At den ekstra trafik er en fare for den i forvejen store trafik til storcentret.

Ad pkt 1:
Vaskehallen overholder autoverkstedsbekendtgerelsen, og dermed ogsa det stgjniveau der er angivet heri. Enhver
stojende aktivitet i tidsrummet fra kl 7.00 -22.00 skal forega indenders for lukkede porte, dere og vinduer. I tidsrummet



fra k1 22.00 — 7.00 er enhver stgjende aktivitet forbudt. Vaskehallen vil vaere lukket fra kl 22.00-7.00.
Da vaskehallen overholder autovaerkstedsbekendtgerelsen opsettes der ikke et hegn.

Ad pkt 2:
De byggefelter, der er vist i lokalplan 470, er bebygget med henholdsvis Centret og tankanlaeg. Vaskehallen placeres pé en
del af den nuvearende p-plads, der er asfalteret.

Ad pkt 3:
Der kommer ikke skiltning ud mod Baevervej. Der vil ikke vaere lys i kunderummet fra k1 22.00-7.00.

Ad pkt 4:
Det er vurderet, at den ekstra trafik ikke vil veare til gene for trafikafviklingen.

Vaskehallen overholder autovarkstedsbekendtgerelsen
Teknik & Miljo kan ud fra det indsendte konstatere, at Vaskehallen overholder autovaerkstedsbekendtgerelsen. Derfor
anbefaler vi, at vaskehallen kan opferes pa den ansegte placering.

Lovgrundlag, planer mv.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 470
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Heoring

Der er foretaget en partshering. I den forbindelse er der indsendt bemarkninger til sagen. Se sagsfremstilling.

De fremsendte bemarkninger er vedlagt som bilag
Vurdering herunder alternativer

For vurdering henvises til sagsfremstilligen
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Ansggningen imgdekommes.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.
Bilag

Beliggenhedsplan OK-vaskehal, Esbjerg Storcenter.pdf
Bemerkninger fra Baevervej 6.pdf
Bemerkninger fra Baevervej 10.pdf

Bemarkninger fra Andelsboligforening.pdf



Punkt 10: Korskro Biogas - overnatning pa byggeplads

17/19643
Indledning

Teknik & Miljo har modtaget en ansegning om landzonetilladelse til overnatning pa byggepladsen i forbindelse med
opferelsen af biogasanlaegget Nature Energy Korskro A/S med adresse Lunde Hovedvej 51, 6705 Esbjerg .
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Sagsfremstilling

Nature Energy A/S har pa adressen Lunde Hovedvej 51, 6705 Esbjerg @, matrikel nr. 3g, Esbjerg Jorde, igangsat
opforelsen af biogasanlaegget Nature Energy Korskro A/S. Byggeperioden er planlagt at forlebe til og med august 2018.

Der onskes mulighed for, at de handverkere, der er tilknyttet etableringen af biogasanlegget Nature Energy Korskro, kan
overnatte pa pladsen.

Baggrunden for ansegningen begrundes med, at pladsen har en meget ede beliggenhed, hvilket forventeligt vil give stor
risiko for harvark og tyveri af byggemateriale, vaerktej og lignende. Det er ansggers vurdering, at risikoen for dette kan
reduceres betragteligt, ifald der sker overnatning pa pladsen.

Entreprenerer, der arbejder pa sagen, er for en dels vedkommende ikke hjemmeherende i lokalomradet, og der vil for
disse firmaers vedkommende vare tale om udstationerede hdndverkere. Qua pladsens beliggenhed er der ikke i
umiddelbar nzerhed af denne adgang til motel, vandrehjem eller lignende, og entreprenererne har derfor et stort gnske om,
at der kan ske overnatning pé pladsen, idet dette sparer tid og omkostninger til kersel og logi.

Overnatning vil finde sted i godkendte beboelsesvogne, der vil blive opstillet, indrettet og udstyret med faciliteter i
henhold til alle geeldende regler.

Der henvises til vedlagte byggepladsoversigt.

¢ Der vil maksimalt veere tale om 7 beboelsesvogne, der vil vere indrettet i henhold til Arbejdstilsynets krav.
¢ Placeringen af vognene vil vaere som vist pd medsendte byggepladsplan (se ogsé udsnit herunder, ’Plads for
overnatning”)
Lovgrundlag, planer mv.
Planlovens § 35
Kompetencer



Plan & Miljoudvalget.
Hering
Ansegningen har ikke veret 1 naboorientering jf. planlovens § 35 stk.4.

Etableringen af selve biogasanlaegget har jf. planlovens § 35 stk. 4 veret sendt i naboorientering til de naermeste naboer.
Der er ikke indkommet bemarkninger til selve etableringen.

Ansggningen er ikke sendt til orientering ved naboer, da kommunen har vurderet, at de ansggte beboelsesvogne der
onskes opstillet i en begrenset tidsperiode er af underordnet betydning for de omboende, jf. planlovens §35, stk. 5.
Vurdering herunder alternativer

Det anses, at forudsatningerne for at meddele landzonetilladelse er opfyldt, og at der derfor — pé serlige vilkér — kan
gives tilladelse til en tidsbegrenset opstilling af beboelsesvogne og overnatning i det &bne land.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ der meddeles en landzonetilladelse efter planloven til opstilling af 7 beboelsesvogne til brug for overnatning pa
folgende vilkar:

- At landzonetilladelsen er tidsbegranset og gaeldende til udgangen af oktober 2018.
- At der maksimalt opstilles 7 beboelsesvogne indenfor det angivne felt p4 byggepladsplanen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Udsat med henblik pé at praksis undersoges.

Hans Erik Mpller (A) stemte imod, idet han ensker sagen afgjort med et afslag.

Bilag

Byggeplads plan - Overnatning Biogas korskro, Lunde Hovedvej 51, 6705 Esbjerg O



Punkt 11: Indsatsplan for Fane Vandvark

17/2445

Indledning

Forvaltningen har udarbejdet en indsatsplan for grundvandsbeskyttelse af indvindingsoplandet til Fang Vand A/S’ Fane
Vandveerk.

Esbjerg Kommune skal som led i aftale om forpligtende samarbejde med Fang Kommune varetage en rakke miljgopgaver
for kommunen.

Nordby
DPana Vandvaerk

[I]:ama Vandveaerk

FANO

@ Styrelgen for Dataforsyning og Effektivisering

Figur 1 Fang Vandverks indvindingsopland

Indsatsplanen har til formal at samle initiativerne, der skal ivaerkszttes for at opna beskyttelse af den nuvarende og
fremtidige drikkevands- og grundvandsressource. Hensigten er, at man inden for omrader med serlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD sikrer en tilstrekkelig
uforurenet og beskyttet vandressource til deekning af det nuvarende og fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet.

Sagsfremstilling

Miljestyrelsen har gennemfort en landsdeekkende grundvandskortleegning og har udpeget indvindingsoplandet ved Fang
Vand A/S’ Fang Vandvark som indsatsomrade (I0). Dette medferer, at kommunen skal udarbejde en indsatsplan for
omradet. Indsatsplanen er udarbejdet med inddragelse af Fang Vand A/S.

Fang Vand A/S varetager drikkevandsforsyningen pa Fang.
Grundvandet ved Fang Vandvark er pa nuverende tidspunkt tilstraekkeligt beskyttet, der er ikke fundet pesticidrester eller

maélt nitrat i det indvundne grundvand. Indeverende indsatsplan er derfor primert en moniteringsplan, det vil sige en plan,
hvor grundvandets tilstand overvages ved hjelp af grundvandsprever, og kun i begraenset omfang indeholder aktive



grundvandsbeskyttelsestiltag. Tiltagene gares, fordi det ikke vurderes som nedvendigt, at ivaerksette yderligere
restriktioner, idet indvindingsoplandet primeert er naturarealer og ekstensivt dyrkede landbrugsarealer.

Indsatsplanen indeholder ikke tiltag overfor private og landbrugsbedrifters anvendelse af henholdsvis nitrat (i gadning)
eller pesticider. Der indferes ikke yderligere arealrestriktioner pa landbrugsarealerne indenfor indvindingsoplandet.

Planen indeholder forskellige tiltag, hvoraf hovedpunkter er gengivet herunder:

1. Kampagne til opsporing af ubenyttede og ulovlige brende og boringer i [O. Ulovlige og ubenyttede brende og
boringer skal pébydes slojfet efter gaeldende regler. Slojfning betales af boringsejerne.

2. Der tillades som udgangspunkt ikke nye vertikale varmeboringer og grundvandskeleanlaeg i OSD.

3. Tilsynskampagne af markvandsboringer.

Resultaterne fra overvagningsprogrammet vurderes hvert 2. ar. Det er kommunens hensigt at revidere planen efter 4 ar.
Safremt byradet tiltreeder indevarende indstilling, vil indsatsplanen herefter blive sendt i 12 ugers offentlig hering. Efter
hering vil planen, med eventuelle rettelser, skulle vedtages endeligt i byrddet.

Lovgrundlag, planer mv.

Vandforsyningsloven nr. 125 af 26/01/2017.

Bekendtgarelse om indsatsplaner nr. 912 af 27/06/2016.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > Q@konomiudvalget > Byradet
Heoring

Indsatsplanen har varet forelagt Fang Kommunes koordinationsforum for grundvand, inkl. repreesentanter fra SAGRO,
Danmarks Naturfredningsforening, Fane Kommune samt Fang Vand A/S. Der er ikke modtaget @ndringsforslag.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

- Forslag til indsatsplan godkendes med henblik pé offentlig hering i 12 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.
Bilag

Indsatsplan for Fang Vandvaerk



Punkt 12: Indsatsplan for Vilslev, Gredstedbro, Jernvedlund vandvzrker
m.fl.

17/2446
Indledning

Teknik & milje har udarbejdet en felles indsatsplan for grundvandsbeskyttelse af indvindingsoplandene til Vilslev,
Gredstedbro og Jernvedlund vandvearker samt DIN Forsynings Hunderup Kildeplads. Esbjerg Kommune skal udarbejde
en rakke indsatsplaner for indvindingsoplandene i kommunen.
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Figur 1 Indvindingsoplande for de respektive Vandvarker

Indsatsplanerne har til formal at samle initiativerne, der skal ivaerksaettes for at opné beskyttelse af den nuvarende og
fremtidige drikkevands- og grundvandsressource. Hensigten er, at man inden for omrader med serlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD sikrer en tilstraekkelig
uforurenet og beskyttet vandressource til dekning af det nuverende og fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet.

Sagsfremstilling

Miljestyrelsen har gennemfort en landsdekkende grundvandskortlegning og har udpeget indvindingsoplandene ved
Vilslev, Gredstedbro, Jernvedlund vandverker samt DIN Forsynings Hunderup Kildeplads som indsatsomrade (10). Dette
medferer, at kommunen skal udarbejde en indsatsplan for omrdderne. Indsatsplanen er udarbejdet med inddragelse af de
foromtalte vandverker samt DIN Forsyning A/S.

Indsatsplanen indeholder ikke generelle tiltag overfor virksomheder, private lodsejere eller landbrugsbedrifters anvendelse
af henholdsvis nitrat (i gedning) eller pesticider, idet de nuvaerende lovlige pesticider ikke vurderes som udgerende en
veesentlig risiko. Der indferes ikke yderligere arealrestriktioner pé landbrugsarealerne indenfor indvindingsoplandene.

Der er ved vandvarkerne Vilslev, Gredstedbro og Jernvedlund forefundet pesticidnedbrydningsproduktet desphenyl-
chloridazon fra det nu forbudte pesticid Chloridazon. Pesticidforureningen er i grundvandsmagasinet, og produktet
anvendes ikke mere, hvorfor indsatsplanen ikke kan pavirke forekomsten af denne i grundvandet. Afhjelpning af disse
skal foretages ved hjlp af. driftstiltag som @&ndret indvindingsmenster og nye boringer m.m.

Vilslev Vandveerk har i februar 2018 indstillet indvindingen og aftager nu alt drikkevand fra Gredstedbro Vandvark pa
grund af ovennavnte forurening. Det vurderes som mindre sandsynligt, at vandvarket vil foretage egen indvinding igen,



hvorfor det ikke vurderes som hensigtsmaessigt at ivaerkszatte vaesentlige indsatser i dennes indvindingsopland. Vilslev
Vandverk har dog ikke truffet endelig beslutning om nedlaeggelse af indvindingen, hvorfor der foreslas at udfere en
reekke indsatser 1 indvindingsoplandet.

Gredstedbro Vandverk har haft fund af desphenyl-chloridazon under grensevaerdien. Sammenholdt med det ogede
vandlevering til Vilslev Vandvaerk ensker vandvearket derfor at etablere en eller flere nye indvindingsboringer, og at bruge
dens ressourcer herpa. Det vurderes, at der ikke umiddelbart er behov for yderligere indsatser i indvindingsoplandet.

Jernvedlund Vandvarks indvindingsopland er primert beliggende indenfor Jernvedlund by, hvor indsatserne vil vare
fokuseret pa jordforurening. Disse skal leses af Region Syddanmark, og efter dennes prioritering af arealer kortlagt efter
jordforureningsloven.

DIN Forsyning A/S ejer ved Hunderup Kildeplads arealerne umiddelbart ved boringerne pé ca. 6,2 , og der er restriktioner
pa yderligere ca. 0,7 ha. Restriktionerne skyldes miljobeskyttelseslovens § 21b, som definerer en lovpligtig 25 m
beskyttelseszone omkring boringerne, indenfor hvilken der ikke ma forekomme kommerciel sprejtning, gedskning eller
dyrkning. Det vurderes, at der ikke er yderligere behov for indsatser overfor pesticider og nitrat.

Planerne indeholder en reekke tiltag, hvoraf hovedpunkter er gengivet herunder:

1. Kampagne til opsporing af ubenyttede og ulovlige brende og boringer i IO. Ulovlige og ubenyttede brende og
boringer skal slgjfes efter geeldende regler, som udferes af de to kommuner.

2. Der tillades som udgangspunkt ikke nye vertikale varmeboringer og grundvandskeleanlaeg i 10.

3. Tilsynskampagne af markvandsboringer.

Resultaterne fra overvagningsprogrammet vurderes hvert 2. ar. Det er kommunens hensigt at revidere planen efter 4 ar.
Safremt byrddet tiltreeder indevarende indstilling, vil indsatsplanen herefter blive sendt i 12 ugers offentlig hering. Efter
hering vil planen, med eventuelle rettelser, skulle vedtages endeligt i byradet.

Lovgrundlag, planer mv.

Vandforsyningsloven nr. 125 af 26/01/2017.

Bekendtgerelse om indsatsplaner nr. 912 af 27/06/2016.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet
Heoring

Indsatsplanen har veret forelagt de respektive vandverker samt Esbjerg Kommunes koordinationsforum for grundvand,
hvor der bl.a. er reprasentanter fra SAGRO, Danmarks Naturfredningsforening, Danmarks Sportsfiskerforbund, Region
Syddanmark og vandvaerksforeningerne. Der er ikke modtaget aendringsforslag.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

- Forslag til indsatsplan godkendes med henblik pé offentlig hering i 12 uger.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.
Bilag

Indsatsplan for Gredstedbro Vandvark



Punkt 13: Tillzeg til Spildevandsplan 2016-2021 for omréader til boliger i
Senderris og klubhus i Hjerting

17/21126
Indledning

Godkendelse af forslag til tilleeg til Spildevandsplan 2016-2021 med det formal at kunne inddrage omrader i Senderris og
et omrade i Hjerting i spildevandsplanen.
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Sagsfremstilling

Tilleegget skal give Esbjerg Kommune det ngdvendige plangrundlag til at inddrage omrader til boliger i Senderris og et
omréade til klubhus i Hjerting, s& Din Forsyning far det nedvendige plangrundlag til at kloakere disse omréder.

Spildevandet fra de nye omréder vil blive afledt til Din Forsynings renseanleeg. Regnvandet vil blive afledt til nedsivning
eller udledt til vandleb.

De omréder, der er omfattet af tilleegget, er folgende:

¢ Boligomrade i Senderris, matrikel 19r m.fl. Guldager By, Guldager og matrikel 1d, laq og 1sa& Senderris,
Guldager.

¢ Omrade til klubhus faciliteter i Hjerting, del af matrikel 2or Hjerting By, Guldager.

Lovgrundlag, planer mv.

Miljebeskyttelsesloven.

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget.

Planmaessige konsekvenser

Spildevandsplan 2016-2021 revideres efter vedtagelse af nervarende tilleg.
Horing

Tilleegget har den 8. februar 2018 varet i otte ugers offentlig hering.



I den offentlige hering er der ikke indkommet bemerkninger til tilleegget.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

 Tilleg til Spildevandsplan 2016-2021 for omrader til boliger i Senderris og klubhus i Hjerting vedtages.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Godkendt.
Bilag

Tilleeg til Spildevandsplan 2016-2021. - For omrader til boliger i Senderris og omrade til klubhus i Hjerting.pdf
Bilag 1. Omréade i Senderris.pdf

Bilag 2 - Kloakoplande i Senderrris..pdf

Bilag 3. Omréde i Hjerting

Bilag 4 - MV screeningsskema.pdf



Punkt 14: Orientering

18/389
Afgorelse truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse

16/17669.

Natur & Vandmilje har d. 15. februar 2018 meddelt pdbud efter vandforsyningslovens § 62, stk. 1, om at forbedre
drikkevandskvaliteten pa ejendommen Stratvej 9, 6740 Bramming. Fristen er 1. juni 2018.

Ejendommen har egen drikkevandsforsyning og lejes ud.

Der er et for hejt indhold af nitrat og et for lavt pH i drikkevandet.

Generel orientering

17/27363

Den politiske folgegruppe for digebeskyttelsen langs Vadehavet mellem vadehavskommunerne og Region Syddanmark
har modtaget svar pa en henvendelse af 13. december 2017 til Miljo- og Fadevareminister Esben Lund Larsen om et
beseg i omradet.

18/1430
Der har veret aftholdt dialogmede med landbruget 19. februar 2018.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Plan & Miljeudvalget orienteres

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018

Orientering givet.

Bilag
Milje- og Fadevareminister Esben Lunde Larsens svar pa henvendelse af 13.12.17

Referat fra dialogmedet 19. februar 2018



Punkt 15: Lukket: Deklaration vedrerende Nordre Tobelvej 6 ved Hjerting

18/3201
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