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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-09-2016
Godkendt.

Afbud: Jern Schultz (V)



Punkt 2: Information/foresporgsel

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-09-2016
Mgde i Byfonden den 16. august.

Magde i Greenets bestyrelse den 18. august samt mede 9. september, herunder Esbjerg Kommunes udtreeden pr. 1. januar
2017.

Borgermede i Sedding

Sagsbehandlingstider

Byfornyelseskonference i Randers den 28. september
Hundegade 33. Der foretages politianmeldelse.

Fovrfeldt projektet og kommende dialogmeder

Afbud: Jern Schultz (V)



Punkt 3: Takst for skadedyrsbekaempelse for 2017

16/13031

Indledning

Fastsattelse af takst for skadedyrsbekaempelse pr. 1. januar 2017.

Sagsfremstilling

Forslag til takst for skadedyrsbekempelse gaeldende for 2017 opgjort i promille af ejendomsvurderingen.

2016 2017

Gebyr i promille |0 0343 %, 0,0355 %

Gebyret for 2017 er steget med 1 kr. pr. mio. kr. ejendomsveerdi.

Arsagen til stigningen er bl.a.;

- En styrket indsats for skadedyrsbekaempelse, som opfelgning pé rottehandlingsplanen.
Lovgrundlag, planer mv.

Bekendtgerelse om forebyggelse og bekampelse af rotter § 33.
(opkraevning af gebyr i forbindelse med skadedyrsbekaempelse).

Okonomi

Et typisk parcelhus med en ejendomsverdi pa 2 mio. kr., vil sadledes komme til at betale 2.000.000 kr. x 0,000035 = 70,00
kr. 1 arlig udgift til skadedyrsbekempelse.

Tallene for 2017-20 er indarbejdet i budgettet.

Forventet udvikling i mellemvarende med kommunekassen;
Alle beleb i mio. kr. (+ er geeld til kommunekassen og - er tilgodehavende i kommunekassen)

2017 2018 2019 2020

Skadedyrsbekaempelse 0,43 0,28 0,14 0,0

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direktionen indstiller, at

o gebyr for skadedyrsbekaempelse pr. 1. januar 2017 fastsattes til 0,0355 0/00 af ejendomsverdien og indarbejdes
som en del af budgettet.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-09-2016
Godkendt.

Afbud: Jern Schultz (V)



Punkt 4: Kommuneplangendring 2014.16 og lokalplan 40-060-0002 Ribe
Vikingecenter

14/21985
Indledning
Forslag til kommuneplan@ndring og lokalplan for et omréade ved Lustrup ved Ribe har veeret i offentlig hering og sendes

frem til beslutning om endelig vedtagelse.

Baggrunden for planerne er et enske om at sikre udvidelsesmuligheder for Ribe Vikingecenter. Omréadet ligger i dag i
landzone og sterstedelen af de bererte ejendomme udnyttes af vikingecentret.
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Sagsfremstilling

Lokalplanomradet deekker et omrade ved Lustrup, der i dag ejes af Ribe Vikingecenter. Vikingecentrets aktiviteter foregar
pa de fleste ejendomme mellem Roagervej og Lustrup, og der er en rackke eksisterende bygninger og aktivitetsomrader,
der ligger spredt i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for offentlige aktiviteter og en del af omradet @ndres fra landzone til byzone. Dette skal
medvirke til, at forenkle administrationen i forbindelse med nye bygninger og anleg i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for at placere nye bygninger i den sydlige del af omradet, mens den nordlige del af omradet
skal veere ubebygget som hidtil. I lokalplanen fastlegges byggefelter, og den sikrer at den fredede ejendom Lustrupholm
respekteres.

Kommuneplanandringen betyder, at et mindre areal i den sydlige del af lokalplanomradet &ndres fra naturnetveerk til
offentlige funktioner.

Der er modtaget fire bemaerkninger til planforslagene fra:
1. Miljo og Fadevareministeriet

2. Annemette og Peter Witt, Lustrupvej 18
3. Ove Beck, Roagervej 135



4. DIN Forsyning

Bemerkning fra Milje og Fedevareministeriet

Beskrivelse

Milje og Fadevareministeriet bemeerker, at der ber redegeres for vurdering af kommuneplanendringens pavirkning i
forhold til den gkologiske forbindelses funktion i forhold til at skabe sammenhangende naturomrader og i forhold til
spredning af arter af vilde dyr og planter. Det bemaerkes i gvrigt, at enkelte felter i miljoscreeningen mangler at blive
udfyldt.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at bemarkningerne kan imgdekommes ved at indstte supplerende tekst i
kommuneplanandringens redegerelse og ved at supplere miljoscreeningen.

Forvaltningens indstilling
Folgende tilfgjes i kommuneplanandringens redegeorelse:

Da det berarte omréade er et lille omrade, der danner en afslutning af naturnetveerksomradet, vurderes det, at ndringen
ikke forringer den gkologiske forbindelses funktion i forhold til at skabe sammenhangende naturomrader og i forhold til
spredning af arter af vilde dyr og planter.

Det er aftalt med ministeriet, at kommunen i forbindelse med den kommende kommuneplanrevision vil arbejde for, at
naturnetveerksomradet omkring Lustrup udbygges pa en méde, der opvejer den kvantitative forringelse af
naturnetveerksarealet, der folger af kommuneplanandringen.

Bemarkning fra Annemette og Peter Witt

Beskrivelse
Annemette og Peter Witt bemaerker, at de ensker at sikre sig, at lydniveauet ikke gges i takt med udvidelse af
vikingecenteret, fx ved brug af hejttalere og megafoner i den daglige drift.

Annemette og Peter Witt er ikke enige i, at stojbelastning ikke er relevant, som det er angivet i screening- og
scopingskemaet. Det onskes, at lokalplanen i hgjere grad forholder sig til, hvordan aktiviteterne pa vikingecenteret kan
pavirke naboerne i omradet.

Det bemerkes, at der er etableret et plantebalte mellem vikingecentrets ringborg og de nermeste naboer. Dette er leengere

end angivet i lokalplanen. Det gnskes, at lokalplanen @&ndres, s& den svarer til de eksisterende forhold.

Forvaltningens vurdering
Miljescreeningen er ikke udfyldt tilstraekkeligt. Der fremlagges en ny screening i forbindelse med den endelige plan.

Lokalplanen lemper ikke anvendelsesmulighederne i omradet. Det vurderes pa den baggrund i miljgscreeningen, at planen
ikke medvirker til mere stgj i forhold til det geeldende plangrundlag.

I en lokalplan er der ikke mulighed for at forbyde anvendelse af megafoner og lignende. Eventuelle sager med stejgener
for naboer, héndteres gennem miljelovgivningen.

Bemarkning om beplantningsbaltets reelle omfang er misvisende i forhold til de eksisterende forhold.

Forvaltningens indstilling

Det foreslas, at:

1. miljescreeningen opdateres og vedtages pa ny,

2. lokalplanen tilrettes, sa hele det omtalte beplantningsbelte sikres som vist pa lokalplankort D.

Bemerkning fra Ove Beck

Beskrivelse

Ove Beck bemarker, at der er et plantebalte pd 50 meter mod syd, men at lokalplanen kun sikrer 20 meter af dette. Det
onskes, at lokalplanen sikrer hele plantebaltet. Desuden enskes det, at stgj i omrddet mindskes med forbud mod hejttalere
og megafoner.



Forvaltningens vurdering
Bemerkning om beplantningens reelle omfang er noteret.

I en lokalplan er der ikke mulighed for at forbyde anvendelse af megafoner og lignende. Eventuelle sager med stejgener
for naboer, handteres gennem miljelovgivningen.

Forvaltningens indstilling
Lokalplanen tilrettes sa hele det omtalte beplantningsbzlte sikres som vist pa lokalplankort D.

Bemeerkning fra DIN Forsyning

Beskrivelse
DIN Forsyning bemarker, at der er drikkevandsboringer i omradet, og hvis der etableres jordvarme, skal det derfor sikres,
at der ikke bruges tilsatningsstoffer.

Kun et forholdsvis lille omrade af lokalplanomridet er omfattet af spildevandsplanen. Omrédet, som er omfattet af
Spildevandsplanen, er udlagt som spildevandskloakeret omrade. Der skal udarbejdes et tilleeg til Spildevandsplanen, hvis
et starre omrade af lokalplanomradet skal omfattes af Spildevandsplanen.

Forvaltningens vurdering
Vilkér for jordvarmeanlag handteres i sagsbehandlingen.
Opdatering af spildevandsplanen foregér uathengigt af lokalplanen.

Forvaltningens indstilling
Bemerkningen giver ikke anledning til eendringer.

Lovgrundlag, planer mv.

Der er i dag en geeldende lokalplan i omradet. Det drejer sig om lokalplan 10.18, der fastsatter bestemmelser om samme
emner som den nye lokalplan. Derfor aflyses lokalplan 10.18 i forbindelse med den endelige vedtagelse af naervaerende
lokalplan.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalg > Okonomiudvalg > Byrad
Planmeessige konsekvenser

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2014-2026. Derfor er kommuneplanandring 2014.16
udarbejdet i forbindelse med lokalplanen. Kommuneplanandringen medferer, at anvendelsen i en mindre del af
lokalplanomradet eendres fra naturnetveerk til offentlige funktioner.

Hering

Planforslagene har fulgt proceduren for offentlig hering i otte uger.
Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

¢ kommuneplanandring 2014.16 vedtages med den @ndring, der er beskrevet i sagsfremstillingen samt

¢ lokalplan 40-060-0002 vedtages med de @ndringer, der er beskrevet i sagsfremstillingen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-09-2016
Godkendt.

Afbud: Jorn Schultz (V)
Bilag

Bemerkninger offentlighedsperiode



LP for endelig vedtagelse Lp40-060-0002

Kommuneplanandring 2014.16



Punkt 5: Kommuneplanzendring 2014.13 og lokalplan 01-100-0005
Udvidelse af havnen mod nord

14/23564

Indledning

Forslag til kommuneplan@ndring og lokalplan for Esbjerg Strand, samt forslag til VVM-redegerelse, har veret i offentlig
hering og fremsendes nu til politisk behandling med henblik pa endelig vedtagelse.

Baggrunden for planerne er et onske om at anvende et omrade til havnerelaterede formal med fx lystbddehavn,
erhvervsdomiciler, kunstmuseum og offentlige omrader.
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Esbjerg

Omrade

Lp 01-100-0005

Havnen, Udvidelss af havnen
mad nord med et rekreativ
omrade

Sagsfremstilling

Lokalplanomrédet deekker et storre nuverende vandomrade nord for Esbjerg Havn pa ca. 33 hektar. Den del af omradet,
der ligger pa land er i dag et ubebygget kystomrade.

Projektet omfatter en ydre kystsikring og et havnebassin, samt en havneg pa ca. 56.000 m?. T omradet er der blandt andet
mulighed for at etablere ikke stgjfelsomt havnerelateret kontor og domicilbyggeri uden boliger, eller virksomheder, der
understotter og servicerer havnens funktioner og havneerhverv, et kunstmuseum, maritime foreninger, en lystbadehavn til
ca. 300 lystbade, en forhavn med hejvandsport og en raeekke tekniske faciliteter til havnen. Der kan desuden etableres
cafeer, der kan understotte stedet som et livligt omrade.

Planleegningen giver mulighed for at udvide havnen etapevis. Mélet er at styrke sammenhangen mellem Esbjerg by,
havnen og kyststraekningen mod nord. Planlaegningen forbedrer forholdene for lystsejlere i omradet, der skabes bedre
udfoldelsesmuligheder for havnen, der gives mulighed for varierede erhvervsdomiciler pa havnen, og der sikres placering
til et kunstmuseum og rekreative omrader.

Kommunen har modtaget syv bemarkninger til planforslagene. Heraf er én bemarkning rettet mod
kommuneplanandringen. Kystdirektoratet har modtaget tre bemarkninger hvoraf to er rettet mod VVM-redegarelsen og
én mod lokalplanen.

Bemarkningerne vedrerer i hovedtrek folgende emner:



1. vinteropbevaring af bade, samt mulighed for vaerksteder til reparation af bade,

2. store fartgjers mangvremuligheder ved traeskibshavn, samt tilkerselsmuligheder for lastbiler,

3. bygningers karakteristika, byggefeltstorrelser, samt krav til facadebekleedning i delomrade A2,
4. udformning af vandarealer og fritidsanlaeg i omradet,

5. dokumentation for inddragelse af risikomyndigheder i planlagningen,

6. gulvkoter i relation til forventede havstigninger, samt behov for tilladelse til kystsikringsanlaeg,
7. jordbalance i forbindelse med anlag,

8. projektets afgraensning.

Pa baggrund af offentlighedsperioden anbefales det, at lokalplanen og VVM-redegerelsen vedtages uden @ndringer, mens
der pa to punkter rettes i kommuneplanandringen:

1. det angives, hvilke risikomyndigheder, der har veret inddraget i planleegningsprocessen,
2. der vedlagges et notat til kommuneplanandringen, som redegerelse iht. bekendtgorelse om planlcegning omkring
risikovirksomheder.

Der findes et uddybende resumé af bemaerkningerne til planforslagene i de vedlagte notater.
Lovgrundlag, planer mv.

Lov om planleegning. Der er i dag en geeldende lokalplan i en del af omrédet. Det drejer sig om lokalplan nr. 381, der
galder for Esbjerg Havn. Lokalplan 01-100-0005 fastsetter mere detaljerede bestemmelser end den galdende lokalplan,
der derfor aflyses for det omrade, der er ssmmenfaldende for de to planer.

Okonomi

Planlagningen sikrer det juridiske grundlag for havneudvidelsen. Ferst nar planlaegningen realiseres, vil der vare
gkonomiske konsekvenser for Esbjerg Kommune.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > QOkonomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Lokalplanen giver det juridiske grundlag for at omdanne omradet fra vandomrade til havn.
Heoring

Planforslagene har fulgt proceduren for offentlig hering i 8 uger.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byréadet, at

¢ Kommuneplanandring nr. 2014.13, VVM-redegorelse, samt lokalplan 01-100-0005, vedtages endeligt, med de
tilfojelser til kommuneplanandringen, der fremgar i1 sagsfremstillingen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-09-2016
Godkendt

Afbud: Jorn Schultz (V)
Bilag

Udkast til VVM-tilladelse

Behandling af indsigelser til VVM

Behandling af indsigelser til kommuneplanendring og lokalplan
Lp 01-100-0005 endelig

Kommuneplanandring 2014.13, Havnen, udvidelse af havnen mod nord



Punkt 6: Endelig vedtagelse af kommuneplangendring 2016.44. Restaurant
overfor Vor Frelser Kirke i Skolegade

16/2277
Indledning

Flemming Hallen har ansegt om at @ndre arealanvendelsen pa Skolegade 52 i Esbjerg over for Vor Frelsers Kirke, sa der
bliver mulighed for at etablere en restaurant pa stedet.
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Sagsfremstilling

Der er i forbindelse med den offentlige horing af forslaget til kommuneplanandring indkommet bemarkninger fra Ribe
Stift og fra to naboer til Skolegade 52. Ribe Stift vil sikre sig, at restaurantens aktiviteter ikke kommer til at berere
kirkepladsen ligesom der eftersperges en bevarende lokalplan for omradet.

Naboernes kommuneplanrelevante bemarkninger omhandler:

1. Staj — der er i dag stej pa forsiden af bygningerne, hvorfor sovevarelser og altaner er lagt pa den fredelige bagside.
Det frygtes, at stojen fra en restaurant i nr. 52 vil cirkle rundt i det lukkede gardrum, og at stejkilden vil komme til
at ligge teet ved sovevarelserne.

2. Lugt — der frygtes mados i sovevarelserne

3. Udvikling — det frygtes, at en senere ejer fremfor en restaurant abner et vaertshus

4. Parkering — der frygtes pladsproblemer

Forvaltningens vurdering

Kirkepladsen er omfattet af lokalplan 204-1 samt af kommuneplanens binding om verdifulde byrum. Planerne sikrer, at
tiltag pa pladsen skal bidrage positivt til det eksisterende miljo.

Miljgbelastningerne skal handteres efter Miljeloven. Problemer med parkering vil blive taget op i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.



I Vision 2020 og Vekststrategi 2020 er det et konkret mél, at Esbjerg skal have storbykvaliteter. Hvis der skal satses pa
storbykvaliteter i Esbjerg midtby og skabes byrum, hvor der er liv ogsé efter at butikkerne lukker, kan restauranter og
cafeer medvirke. Skolegade har en del restauranter, men mangler pladser, hvor omkring bylivet kan udfolde sig. En
restaurant i nummer 52 vil bidrage til liv omkring kirkepladsen.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven (lov om planlaegning) og Miljeloven.
Kompetencer

Plan & Miljoudvalget > QOkonomiudvalget > Byradet
Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

o Kommuneplanandring 2016.44 vedtages endeligt.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-09-2016
Godkendt.

Afbud: Jern Schultz (V)
Bilag

Andring 2016 44 1 kommuneplan 2014-2026 Restaurant overfor Vor Frelsers Kirke
Henvendelse til John Snedker vedr. restaurant Skolegade 52 CaseNo16-23 2196493 vl1.

Indsigelser Esbjerg Kommune bem. fra Kirstine og Claus Borup. Vedr. restaurant Skolegade 52.



Punkt 7: Endelig behandling af kommuneplangendring 2016.46 og tillaeg 1 til
lokalplan 139 for boliger i Teglvaerksgade, Esbjerg

16/373

Indledning

Endelig behandling af Kommuneplan@ndring og lokalplantilleeg 1 til lokalplan nr. 139, boliger i Teglverksgade, Esbjerg,
efter offentlig hering i 8 uger.

Planmaterialet skal gore det muligt for bygherre AB, Arbejdernes Boligforening, Esbjerg, at opfere vinderprojektet med
ungdomsboliger i Teglvaerksgade, efter kommunens atholdte konkurrence herom.

Sagsfremstilling
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Planomradet omhandler en del af matr. nr. 1077c Esbjerg bygrunde, som ligger ved Teglvarksgade. Se kort.

Plan & Miljeudvalget vedtog den 7. juni 2016, at udsende forslag til Kommuneplanandring og lokalplanforslaget i
offentlig hering i 8 uger.

Kommuneplanandringen og lokalplantilleegget gor det muligt at realisere vinderforslaget fra kommunens aftholdte
konkurrence om nye ungdomsboliger i Esbjerg centrum. Bygherre til vinderprojektet er AB, Arbejdernes Boligforening,
Esbjerg

Der er i haringsperioden modtaget brev 8. august 2016 fra nabo mod est til lokalplanomrédet, der har felgende 2

bemerkninger:

1. Der onskes hegn mod syd i omréadet, sa uhensigtsmeaessigt feerdsel fra Gasvarksgade ind i omradet forhindres.



2. Finder bestemmelsen 8.4 problematisk om optagelse af overflade vand pa ubebyggede arealer kan ske pa grund af
jordbundsforholdene. Frygter vandet evt. vil sege til nabogrunde.

Ad 1.

Forvaltningens vurdering: Det vurderes ikke muligt ved hegn helt at stoppe al faerdsel fra Gasvarksgade til omradet ved
Teglvaerksgade, da lokalplanomrédet ikke omfatter hele grunden efter nedrivning af den oprindelig erhvervsbygning ud til
Teglveerksgade. Til gengeeld vil opferelse af nye ungdomsboliger betyde mere liv og dermed sandsynligvis mere social
overvagning i omradet.

Forvaltningens indstilling: Bemarkningen giver ikke anledning til &ndring af lokalplanen.

Ad 2.

Forvaltningens vurdering: Det vurderes, at det kan vare hensigtsmaessigt at sikre, at overfladevandet bliver inden for
lokalplanomradet.

Forvaltningens indstilling: At bestemmelsen 8.4, under @ndringer i LP 139, tilfejes: "Overfladevandet skal handteres pa
egen grund”.

Kommuneplanandringen reviderer udelukkende bebyggelsesprocenten fra 75 til 175 % i det navnte mindre omrade inden
for bydelscentret for at sikre mulighed for bebyggelse med boliger. Bydelscenteret omfatter et storre omrade ved
Exnersgade, Teglveerksgade og Gammelby Ringve;j.

Lokalplantillegget skal sikre mulighed for at opfere boliger, herunder nye ungdomsboliger i tilleggets omrade. Der gives
ogsé mulighed for kontor og servicefunktioner i tilknytning til boligerne. Tilleegget @ndrer de nuvarende muligheder for
bebyggelsesomfang, bygningshgjde og udformning i geeldende lokalplan.

Der forventes opfort 46 ungdomsboliger i 3 etager, der ligger ud til Teglveerksgade og med en sidebygning ind i girden.

Bygherre er indforstdet med den udarbejdede kommuneplanandring og lokalplantillegget.
Lovgrundlag, planer mv.

Lov om Planlegning.

Okonomi

Nar der ansgges konkret om opferelse af ungdomsboligerne, vil kommunens stette hertil blive behandlet. Selve
planmaterialet har ikke ekonomiske konsekvenser.

Kompetencer
Plan & Miljoudvalget
Planmessige konsekvenser

Kommuneplanandringen felger tidsplanen og proceduren for lokalplantilleegget, s planerne kan endelig vedtages
samtidig.

Heoring
Forslag til kommuneplanandring og lokalplanforslaget har varet i offentlig hering i 8 uger fra 14. juni til 9. august 2016.
Vurdering herunder alternativer

Planleegningen folger kommunens overordnede mél om mere liv i bymidten ved at fa flere studerende til at bo centralt i
byen, og imgdekomme de unges fremtidige behov for boliger.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

o Kommuneplanandring 2016.46 og lokalplantilleeg 1 til lokalplan 139 vedtages endelig, og at en
lokalplanbestemmelse justeres, jf. dagsordensnotatet.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-09-2016



Godkendt.

Afbud: Jern Schultz (V)
Bilag

Bemarkninger vedr. Lokalplan 01-090-0003 fra Henrik E. Pedersen



Punkt 8: Esbjergs centerstruktur for detailhandel

14/19345
Indledning

Esbjerg Kommune har modtaget ansggninger om etablering af store supermarkeder i Hjerting og Saedding. Disse
ansggninger setter spergsmalstegn ved Esbjergs nuvarende detailhandelsstruktur, der kun tillader store supermarkeder i
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Sagsfremstilling

Med afsat i et onske om at udnytte en ledig bygningsmasse og revitalisere et bydelscenter har Villemoes Holding og EDJ-
gruppen udarbejdet ansggningsmateriale for at udvide henholdsvis Hjerting og Seedding bydelscenter med mulighed for

hver sit store supermarked pa 3.500 m?.

Analyserne for de to bydelscentre er lavet i april og maj 2016, og de peger begge pa, at et stort supermarked vil medfore
en betragtelig omsatningsstigning for de respektive bydelscentre ligesom den sékaldte lokalkebsandel for borgerne i
henholdsvis Hjerting og Saeedding vil stige med placering af et nyt stort supermarked i naerheden.

Begge analyser peger herudover pa, at de to supermarkeder vil tage markedsandele fra hinanden og fra den gvrige handel
fra de lokale butikker, der ligger i gangafstand til boliger. Begge projekter vil herudover medfere et mindre
omsatningsfald bade i City Nord og i Esbjergs bymidte.

Esbjerg Kommune har i en arreekke, via bestemmelserne i kommuneplanen og senest med de overordnede politiske
meldinger i Vision 2020, Vakststrategi 2020 og Esbjerg Byplan, fokuseret pa vasentligheden af at have en levende
bymidte med storbykvaliteter. Detailhandelen spiller i den sammenhaeng en vigtig rolle. Den rolle risikerer dog at blive
undermineret, hvis der leegges store supermarkeder ud i alle Esbjergs 14 bydelscentre.

En made at imedekomme ansegninger om store supermarkeder uden for bymidten kan vere at arbejde med nogle
udvalgte bydelscentre, der s kunne tildeles en vis tyngde og betjene et storre omrade. Dette vil abne op for en sterre



fleksibilitet i forhold til placeringen af supermarkeder i Esbjerg samtidig med, at antallet af supermarkeder i Esbjergs
udkanter kan holdes sa langt nede, at de ikke vil underminere bymidtens handelsliv.

Saedding, Hjerting, Guldager og Senderris kunne grupperes som bydelscenter Vest. I bydelscenter Vest ligger Seeddings
centeromrade mest centralt bade i forhold til boligomradernes placering og den trafikale tilgaengelighed. Hvorvidt den
nuvarende udstrekning af centeromradet i Seedding skal fastholdes vil dog skulle overvejes.

Hjerting ligger ikke sa centralt som Sadding og vil felgelig skulle vere et lokalcenter. I Hjertings centeromrade ligger der
allerede 1 dag en Netto. Med en lokalcenterudpegning vil Netto kunne suppleres op med endnu en discountbutik, hvormed
der opnas et lokalt udvalg af dagligvarer.

Esbjerg Kommune har af staten faet palagt en revision af centerstrukturen i Esbjerg, fordi den indeholder for mange
bydelscentre. Med ovenstdende model vil Esbjerg Kommune kunne indfri statens krav.

Lovgrundlag, planer mv.

Planlovens detailhandelsbestemmelser og Kommuneplan 2014-26
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet
Planmeessige konsekvenser

Der findes i dag seks lokalcentre og 14 bydelscentre i Esbjerg by. Med vedtagelsen af den foreslaede model vil der blive
arbejdet henimod en model med to-tre bydelscentre og forventeligt omkring 15-20 lokalcentre.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

1. Der skal tilvejebringes et plangrundlag for etablering af butikker op til 3.500 m? i Saedding Centret.

2. Der ikke gives mulighed for 3.500 m? dagligvarebutik i Hjerting

3. Der med afsaet i eksemplet i den nordvestlige del af Esbjerg arbejdes videre med en ny model for centerstrukturen i
Esbjerg by.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 07-06-2016
Sagen udsat med henblik pd nermere undersegelser.

Ny behandling

Pa baggrund af ovenneavnte ansggninger om etablering af storre dagligvarebutikker i henholdsvis Seedding og Hjerting
udsatte Plan & Miljeudvalget d. 7. juni 2016 behandlingen af sagen med henblik pa nermere undersegelser. Teknik &
Miljg Forvaltningen har efterfolgende atholdt afklarende mede med ICP ligesom der har vaeret aktivt indspil fra
projektudviklerne i bade Hjerting og Seedding.

Pa maderne har ICP givet udtryk for, at der er grundlag for at etablere en butik pa 3500 m?i Hjerting og i Seedding, uden
at det vil pavirke bymidtens omsetning vasentligt. Det skyldes, at der er tale om butikker, der forhandler dagligvarer,
mens hovedomsatningen i bymidten ligger pa udvalgsvarer.

Det er oplyst fra projektudvikler i Hjerting, at man afventer den politiske godkendelse af, at planleegningen igangsettes.
Fra projektudvikler i Seedding er det oplyst, at projektet fortsat er under udvikling og planlegningen enskes derfor ikke
igangsat pd nuverende tidspunkt.

I forbindelse med udarbejdelse af det kommende kommuneplanforslag er arbejdet med en revision af kommunens
centerstruktur igangsat. Der arbejdes pa nuverende tidspunkt pé en struktur med Sedding, Hjerting og Storegade (i

Osterbyen) samt eventuelt Strandbygade som bydelscentre med mulighed for butikker op til 3.500 m?. Kommuneplanen
forventes at kunne vedtages ultimo 2017.

De fire bydelscentre er forskellige og skal fremover udfylde forskellige roller. Ses der specifikt pa Seedding og Hjerting
begrundes bydelscentret i Seedding med en central placering i forhold til to store bydele (Sedding og Fovrfeld) samt en
placering ved en indfaldsvej til Esbjerg, mens bydelscenterfunktionen i Hjerting begrundes med den selvstaendige
bykarakter som Hjerting har samt Hjertings placering langt veek fra Esbjergs bymidte. Etablering af dagligvarebutikker pa

3.500 m? i de foreslaede bydelscentre vil have en péavirkning, der reekker udover bydelene.



ICP har udarbejdet analyser, der paviser de forskellige konsekvenser af nye butikker pa 3500 m? i Hjerting og Sedding.
Analyserne viser, at pavirkningen i bymidten er marginal med et forventet fald pa 1-2%. De samlede forventede
pavirkninger er:

En 3500 m? butik i Saedding pavirker dagligvareomsatningen:
1. 1 Sedding i gvrigt =+11 %
2. 1 Hjerting og Senderris =+ 4 %

3.1 Esbjergs bymidte =+ 2 %
4.1 Esbjerg Nord=+5 %

En 3500 m? butik i Hjerting pavirker dagligvareomsatningen:
1. 1 Hjerting 1 evrigt =+ 20 %
2.1 Saedding=+7%

3.1Esbjergs bymidte =+ 1 %
4.1 Esbjerg Nord =+ 4 %

Det er efter geeldende planlov muligt at tillade butikker i bydelscentre op til 3.500 m?. Det vil dermed vaere muligt at
imedekomme bade projektet i Hjerting og i Seedding gennem en @ndring af den geeldende kommuneplan.

Ny indstilling

Direktionen indstiller, at

1. Der arbejdes videre med en revision af centerstrukturen i Esbjerg by til brug for Forslaget til Kommuneplan 2018-
30.

2. Der tilvejebringes et plangrundlag for etablering af en dagligvarebutik pé op til 3.500 m? i Hjerting.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-09-2016
Godkendt.

Afbud: Jern Schultz (V)
Bilag

Notat om centerstrukturen i Esbjerg

Anseggningsmateriale vedr. Hjerting Bycenter

Hjerting Bycenter - ICP 9. maj 2016.

Mail med henvisning til meder om Sedding Centrets udvikling

ICP rapport Seedding Centret 15.04.2016.
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