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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 16-09-2014

Godkendt.



Punkt 2: Information og forespergsler



Information og forespargsler

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 16-09-2014

Mgde i Esbjerg Byfond.

Dialogmade med SDU.

Abning af energimesse i Skads/Andrup.

Kaffe og vinbar i Skolegade 48 — dispensationsans@gning sendes i naboorientering, hvorefter sagen igen
behandles i Plan & Miljgudvalget.

Regler omkring befordring behandles pa et kommende mgde i Plan & Miljgudvalget.



Punkt 3: Andring 2013.03 Kommuneplan 2014-26, Vindmelleplan
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Bilag
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Andring 2013.03 - Kommuneplan 2014-26 - Vindmelleplan
Miljerapport - udlaeg til nye vindmelleomrader

Zndring 2013.03 - Kommuneplan 2014-26 - Vindmelleplan - Uddrag og vurderinger



Andring 2013.03 Kommuneplan 2014-26, Vindmglleplan

Indledning

Byradet vedtog den 16. december 2013 at sende Forslag til Vindmglleplan for Esbjerg Kommune i offentlig haring
fra den 15. januar til den 16. juli 2014. Planen er nu tilrettet pa baggrund af hgringssvarene og fremleegges med
henblik pa endelig vedtagelse.

Planen er en revision af Esbjerg Kommunes vindmglleplan fra 1998. Planen skal sikre klarhed over, hvor Esbjerg
Kommune vil tillade opstilling af vindmeller i fremtiden.

Sagsfremstilling

Vindmglleplanen er udarbejdet pa baggrund af de borgermader, der blev afholdt i forbindelse med
Kommuneplanstrategi 2014-2026 og det borgermgde, der blev afholdt i forbindelse med debatopleegget til
vindmglleplanen i juni 2012, samt de efterfelgende drgftelser i Plan & Miljgudvalget.

Vindmelleplanen bestar af henholdsvis en statusdel og en planleegningsdel. Statusdelen indeholder en beskrivelse af
planlaegningsprocessen for vindmgller, kommuneplanens retningslinjer pa omradet, en opgarelse over de
eksisterede omrader samt en redeggrelse for behovet for nye omrader. Planleegningsdelen indeholder tre nye
omrader samt eksempler pa, hvordan disse kan udnyttes, sa geeldende afstandskrav, stgjkrav m.v. overholdes.

De nye omrader er Kaerbgl Mark, Store Lundsmark og Vilslev Nord. De tre omrader er alle udpeget af staten til brug
for serie-0 og prototypevindmgller. Esbjerg Kommune har lov til at udnytte arealerne til produktionsmeller,
medmindre der bliver ansggt om tilladelse til opsaetning af serie-0 og prototypevindmaeller.

For der kan opstilles vindmgller i de udlagte omrader, skal der udarbejdes en lokalplan, en miljgvurdering og en
VVM-redeggarelse for det konkrete projekt.

Regeringen har i samarbejde med Kraeftens Bekaempelse igangsat et forskningsprojekt, der skal undersgge
sammenhaengen mellem stgj fra vindmgller og forekomsten af en reekke lidelser herunder stress, depression og
hjertekarsygdomme. Resultaterne af undersggelsen forventes at ligge klar ved arsskiftet 2016/2017. Der vil ikke
blive givet byggetilladelse til konkrete vindmglleprojekter, fgr disse resultater foreligger.



Bramming

" Esbjerg

- “Vilslev Nord

Ritbol Mark

Ty ¥ / Store Lundsmark

Nye vindmeolleomrader

Lovgrundlag, planer mv.

LBK nr 587 af 27/05/2013 — Lov om planleegning (planloven)

CIR1H nr 9295 af 22/05/2009 - Cirkuleere om planleegning for og landzonetilladelse til opstilling af vindmeller

VEJ nr 9296 af 22/05/2009 - Vejledning om planleegning for og landzonetilladelse til opstilling af vindmeller

BEK nr. 764 af 23. juni 2014 om vurdering af visse offentlige og private anlaegsvirkning pa miljget (VVM) i medfer af
lov om planlaegning (VVM-bekendtggrelsen)

VEJ nr 9339 af 12/03/2009 - Vejledning om VVM i planloven LBK nr 936 af 24/09/2009 - Bekendtggrelse af lov om
miljgvurdering af planer og programmer

VEJ nr 9664 af 18/06/2006 - Vejledning om miljgvurdering af planer og programmer

BEK nr 1284 af 15/12/2011 - Bekendtgarelse om stgj fra vindmaller

Naturstyrelsens vejledningsnotat af 17. april 2012 (revideret 3. september 2012) om planlovens regler ved opstilling
af husstandsvindmgller.

OKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.



Planmaessige konsekvenser

Med vedtagelsen af Vindmglleplanen udlaegges der tre nye vindmgalleomrader. Dette medfgrer en andring af
Kommuneplanens rammekort, hvor der vil blive udlagt tre nye rammer.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Planforslaget har veeret i udvidet offentlig haring frem til den 16. juli 2014. Der er i perioden indkommet 27
bemaerkninger fra offentlige myndigheder, borgere, foreninger og virksomheder. Et hagringssvar fra Naturstyrelsen
var formuleret som et veto mod planen. Hagringssvaret var skrevet pa vegne af Ribe Stift og Kirkeministeriet og
omhandlede vindmgllernes pavirkning af kirker og kirkeomgivelser. Forvaltningen har efterfalgende veeret i dialog
med Ribe Stift, og Stiftet har efterfaglgende frafaldet deres indsigelse.

De gvrige bemeerkninger omhandler blandt andet falgende emner:

« | alt 14 bemaerkninger fra henholdsvis borgere og virksomheder omhandler et gnske om, at flere omrader
udlaegges som vindmeglleomrader. Af disse omhandler ni et omrade gst for Egebaeck-Hviding kaldet Bjgrnkaer
Mose. Herudover er der kommet en bemaerkning om, at Bjgrnkeer Mose ikke bar udleegges til vindmgller.

o Fem bemaerkninger omhandler omradet Store Lundsmark. Fire ud af fem bemeaerkninger omhandler
spargsmal til udpegningen og bekymringer for planens konsekvenser, herunder bekymring for visuelle gener,
stgjgener og faldende ejendomspriser. Den sidste bemaerkning omhandler samspillet med et
vindmglleomrade umiddelbart syd for kommunegraensen.

o En bemeerkning fra Erhvervsstyrelsen omhandler hensynet til radiokeeder, mens en bemeerkning fra
Vejdirektoratet omhandler hensynet til trafikken.

o To bemaerkninger fra virksomheder omhandler et gnske om, at de geeldende retningslinjer for
husstandsvindmgller lempes, mens en forening gnsker, at muligheden for opstilling af husstandsmgller
begraenses.

o Endelig er der kommet et hgringssvar med en rackke generelle bemaerkninger til vindmglledebatten. Disse
omhandler primaert stgjberegninger, skyggekast og den visuelle pavirkning af landskabet ved opsaetning af
vindmagller.

Bemaerkningerne er samlet og vurderet i £Endring 2013.03 - Kommuneplan 2014-26 - Vindmalleplan - Uddrag og
vurderinger.

De indkomne bemerkninger har resulteret i felgende rettelser i vindmeglleplanen:

Pa baggrund af dialogen med Ribe Stift, er vindmglleplanen blevet udvidet med et afsnit, der beskriver
vindmglleplanens betydning og den videre proces for detailplanlzegning af de enkelte omrader. Afsnittet har
overskriften: "Hvad er en Vindmglleplan?” og er placeret forrest i planen.

Efter aftale med Tender Kommune tilfgjes folgende redegarelsestekst til afsnittet om Store Lundsmark: "Safremt
omradet umiddelbart syd for kommunegreensen udlaegges til vindmagller, skal de to omrader visuelt opfattes som et
samlet projektomrade, hvor mellerne indgar i et feelles opstillingsmeanster og er af samme sterrelse og udseende.
Realiseres vindmglleplanen for Store Lundsmark fgr omradet i Tander Kommune bliver udlagt som
vindmglleomrade, ma anvendelsen af Store Lundsmark ikke forhindre udnyttelsen af omradet i Tender Kommune.
Ligeledes skal mgllerne opstilles i et mgnster, der kan fortsaettes pa den anden side af kommunegreensen.”

Redeggrelsen til retningslinje TE.9 revideres, sa det fremgar, at husstandsvindmgller maksimalt ma have et
rotorareal pa 200 m2.



Afsnittet om Bjernkeer Mose tages ud af planen, da der hverken er udlagt et vindmgalleomrade eller opstillet
vindmgller pa lokaliteten. Det vil sige, at falgende tekst slettes: "Hvis omradet skal rumme mere end en raekke
vindmagller, skal man af hensyn til beboelse langs Lundsmarkvej undersgge samspillet mellem stgj fra omradet og
stgj fra vindmgller opstillet i Bjgrnkaer Mose”.

Vurdering herunder alternativer

For at opfylde statens malsaetning om grgn energi skal der frem mod 2020 opstilles nye vindmgller svarende til 61
MW i Esbjerg Kommune. Af disse forventes 26 MW at komme fra udskiftning af gamle vindmgiller i eksisterende
vindmglleomrader, mens de manglende 35 MW skal produceres i nye omrader. Endvidere skal der findes plads til
yderligere 35 MW, hvis malene i Esbjerg Kommunes egen Klima- og Baeredygtighedsplan skal nas. Udlaegning af
de tre omrader Store Lundsmark, Vilslev Nord og Keerbgl Mark er saledes forudsaetningen for, at bade Staten mal
og Klima- og Beeredygtighedsplanens mal kan indfries.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

o Vindmglleplanen vedtages.

BESLUTNING PLAN & MILUQUDVALG DEN 16-09-2014
Godkendt.




Punkt 4: Endelig behandling af kommuneplanzendring og lokalplan for
udvidelse af eksisterende offentlige institutioner ved Degnevej
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Endelig behandling af kommuneplanandring og lokalplan for udvidelse af
eksisterende offentlige institutioner ved Degnevej

Indledning

Endelig behandling af kommuneplanaendring 2013.04 og lokalplanforslag 01-060-0004 for udvidelse af
eksisterende offentlige institutioner ved Degnevej i Jerne, Esbjerg. Planleegningen giver bl.a. mulighed for opfarelse
af nybyggeri til SDU, Syddansk Universitet.

Sagsfremstilling

- - % ,51. o ‘g , stql'!"““ggn'
R iy e w1
Sersiels B eE! 5
Bl e S8 v
E o ool e
L]
w
| g
.| Solsikkevaj = z
] ﬁ i Omrade
‘Begonieve| © e
90 Ve ax Udddanne!sesinstitutioner
ﬁnén-io_mg“] 0 ved Degnevej, Esbjerg &
|0 f |l I T ra—
2 __F'j.i"'uiialﬂ[l!i; L
W] | TPl
— ded [
2 % 2
o) —
; 5 _
2 >
— e z
¥ -] -S“'Hfrdb e
3 — YK :
ATE Irkeve;

Byradet vedtog den 16. juni 2014 at udsende bade forslag til kommuneplanaendringen og lokalplanforslaget i
offentlig haring. Dette skete i perioden fra den 25. juni til 20. august 2014.

Modtagne breve i offentlighedsperioden:

1) Der er modtaget brev af 7. juni 2014 fra borger, Fortuna Allé, der oplever problemer vedr. til- og frakarslen af biler
og cyklister i forbindelse med uddannelsesinstitutionerne, seerligt ved krydset Skolebakken/Fortuna Allé. Der gnskes
foranstaltninger, sa trafikafviklingen bliver bedre.

Forvaltningens vurdering:

Det naevnte kryds Skolebakken/Fortuna Allé ligger udenfor lokalplanomradet. Den planlagte udbygning til universitet i
lokalplanomradet skal have en ny stor parkeringsplads, der trafikbetjenes fra Degnevej. Af den grund forventes ikke
en forgget biltrafikmeengde pa Skolebakken som fglge af lokalplanens realisering. Den overordnede trafik
behandles i kommende Masterplan for hele Jerne-omradet, jf. lokalplanens redeggrelse.

Forvaltningens indstilling:

Da krydset Skolebakken/Fortuna Allé ligger udenfor lokalplanomradet, skal spargsmalet om hensigtsmeessigheden
af udformning af krydset viderebehandles af Vej & Park. Bemaerkningen giver ikke anledning til zendring af
lokalplanen.



2) Der er modtaget brev af 16. juli 2014 fra Byggestyrelsen:

2.1) Bemaerkning til anvendelsesbestemmelse vedr. at campustanken @nskes anvendt, sa der ogsa vil veere
mulighed for opferelsen af bl.a. kollegier, videnserhverv, café/Starbucks, cykelveerksted, it-hjaelp m.m.

Forvaltningens vurdering:

Indenfor de angivne lokalplanbestemmelser er der mulighed for "servicefaciliteter”, som vurderes at kunne indeholde
neevnte cafe, it-hjeelp og cykelservice for de studerende m.v. De andre naevnte anvendelser, kollegier, videnserhverv
m.v. vurderes ikke at kunne indplaceres i selve lokalplanomradet, men kan indga i arbejdet med Masterplanen for
Jerne, som et tilknyttet campus-omrade.

Forvaltningens indstilling:
Bemeerkningen giver ikke anledning til &ndring af lokalplanen.

2.2) Spgrgsmal om, hvorvidt der er mulighed for at opfylde p-normen indenfor delomrade C, nar omradet udbygges.

Forvaltningens vurdering:
Pa baggrund af oplysninger fra ansggers konsulent, vurderer forvaltningen, at der indenfor delomrade C er udlagt
tilstreekkeligt areal til at opfylde parkeringsnormerne for delomradet.

Forvaltningens indstilling:
Bemeerkningen giver ikke anledning til @ndring af lokalplanen.

2.3) Spergsmal om den maksimale bebyggelsesprocent og grundarealet for delomrade C.

Forvaltningens vurdering:
Den maksimale bebyggelsesprocent for delomrade C ma vaere den samme som for delomrade A, 80%. Der er i
bestemmelsen ikke angivet gst-vest bredde pa byggefeltet i delomrade C.

Forvaltningens indstilling:
Bemaerkningen giver anledning til @ndring af lokalplanen, sa § 8.1. tilfgjes "delomrade C” som beskrevet i
overskriften, og at der tilfgjes en bestemmelse med maksimumsbredde pa byggefeltet i delomrade C.

2.4) Spergsmal om det er muligt at foretage sammenbygning af bebyggelse i delomraderne A og C, jf. § 8.5, med
gangbroer- eller forbindelsesgange i flere etager.

Forvaltningens vurdering:
Det er fastlagt, at bebyggelsen i delomrade A og C ma sammenbygges.

Forvaltningens indstilling:
Bemeerkningen giver anledning til 22ndring af lokalplanen, sa der i § 8.5 uddybes med, at sammenbygningen ogsa
kan omfattet gangbroer- eller forbindelsesgange i flere etager.

2.5) Der spgrges til, hvorvidt de trafikale forhold for lokalplanomradet set i sammenhaeng med naermeste byomrader
behandles i masterplanen for Jerne.

Forvaltningens vurdering:
De trafikale forhold vil blive behandlet i Masterplan for Jerne, der forventes feerdig i 2014.

Forvaltningens indstilling:
Bemeerkningen giver ikke anledning til @ndring af lokalplanen.




2.6) Bemaerkning om, at en eksisterende bygning i delomrade A ikke fremgar af lokalplanomradet

Forvaltningens indstilling:
Bemeerkningen giver anledning til tilfgjelse af en eksisterende bygning pa lokalplankortet.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

JKONOMI

Lokalplanen og kommuneplanen har ikke i sig selv en gkonomisk konsekvens. Farst nar planerne realiseres,
vil der blive gkonomiske konsekvenser, herunder kommunale udgifter til nye trafikanlaeg, signalanlaeg m.v.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Kommuneplanaendringen 2013.04 skal proceduremaessigt forlgbe samtidig med proceduren for lokalplanen 01-060-
0004, da lokalplanens vedtagelse forudsaetter en vedtagelse af kommuneplanaendringen.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Bygherre til bygningsudvidelserne m.v. indenfor lokalplanomradet har medvirket ved udformning af planmaterialet.

Vurdering herunder alternativer

Ingen bemaerkninger.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

- kommuneplanaendringen og lokalplanen godkendes endeligt med de justeringer, som er indstillet i dette
dagsordensnotat.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 16-09-2014
Godkendt.




Punkt 5: Forslag til Lokalplan 01-080-0005 - Bydelscenter ved
Storegadebroen
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Lokalplanforslag nr. 01-080-0005 - Usterbyen - Bydelscenter ved Storegadebroen



Forslag til Lokalplan 01-080-0005 - Bydelscenter ved Storegadebroen
Indledning

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra grundejeren, ATP Ejendomme, om at kunne udvikle ejendommen til

butiks- og erhvervsformal og dermed opdatere det planmaessige grundlag som del af et bydelscenter i henhold til
kommuneplanens rammer.

Lokalplanen muligger etablering af op til 2.500 m? til butiksformal inden for omradet og en maksimal butiksstarrelse
for dagligvarebutikker pa 1.200 m? og 1.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Bygherre er indforstaet med planens indhold.
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Sagsfremstilling

| omradet muligggres opfarelse af bebyggelse til centerformal, herunder butikker, kontorer, fitnessfaciliteter samt
tankstation med tilhgrende vaskehal. Der ma etableres bebyggelse i 1-3 etager, hvoraf den hgjeste bebyggelse
placeres ud mod Storegade. Der er i lokalplanens bestemmelser lagt vaegt pa, at bebyggelsen skal indpasses til det
omgivende byggeri i omradet specielt til bebyggelsen langs Storegade.

Langs lokalplangraensen mod vest, nord og @st kan der opseettes st@jhegn for at sikre, at naboomraderne ikke
pavirkes af stgj ud over de geeldende graensevaerdier. Der er udfert stgjrapport for omradet, som lokalplanen
forholder sig til.

I den nordlige del af omradet udlaegges et grant areal, ligesom der udlaegges et grant forareal i min. 2,5 meters
bredde langs Storegade. Langs Storegade skal der desuden etableres en treeraekke i form af vejtreeer.
Lokalplanomradet vejbetjenes i dag via to overkarsler fra Storegade. Med lokalplanens gennemfarelse vil disse
reduceres til en enkelt faelles vejadgang fra Storegade. Overkarslen til lokalplanomradet vil blive udbygget, saledes
at der etableres lysregulering pa Storegade, samt en vestresvingsbane ind til omradet.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven

OKONOMI




Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Der findes en gaeldende lokalplan for lokalplanomradet - lokalplan 166, For et omrade ved Storegade. Den
vaesentligste forskel mellem den geeldende plan og forslaget er, at der gives mulighed for dagligvarehandel inden for
omradet i overensstemmelse med den nuvaerende kommuneplan. Ved en endelig vedtagelse af lokalplanforslaget
efter den offentlige haring vil Lokalplan 166 blive aflyst.

Der findes en servitut med betydning for lokalplanen, der omhandler et forbud i henhold til planloven mod detailsalg
af fedevarer i eiendommen matr. nr. 2bq og 20@. Servitutten er i strid med lokalplanen og skal aflyses af den
pataleberettigede ved en realisering af lokalplanen.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Planforslagene skal fglge proceduren for offentlig haring.

Det er forventet, at den offentlige hgring vil lgbe fra ultimo oktober til ultimo december 2014. Planforslaget kan
saledes blive endeligt vedtaget til januar 2015.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer, at et centeromrade med en dagligvarebutik og en udvalgsvarebutik, indenfor de rammer
lokalplanforslaget giver, vil passe planmeaessigt ind i omradet.

Forvaltningen vurderer, at vejbetjening og parkering ikke vil give anledning til vaesentlige pavirkninger af det
omgivende bymiljg. Dette sker pa baggrund af en trafikanalyse, der fastslar, at de trafikmaessige udfordringer vil
kunne lgses ved at reducere overkarselsmulighederne til en enkelt faelles vejadgang fra Storegade. Fgr omradet kan
tages i brug til centerformal, skal overkgrslen til lokalplanomradet derfor udbygges séledes, at der etableres
lysregulering pa Storegade, samt en vestresvingsbane ind til omradet.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

o Forslag til Lokalplan nr. 01-080-0005, @sterbyen, Bydelscenter ved Storegadebroen godkendes med
henblik pa offentlig haring.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 16-09-2014
Godkendt.




Punkt 6: Anmodning om lokalplanlaegning for hotel i Skolegade
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Hotelprojekt - Visualisering 2
Hotelprojekt - Visualisering 3
Hotelprojekt - Visualisering 4
Hotelprojekt - Visualisering 5

Hotelprojekt - Visualisering 6



Anmodning om lokalplanlagning for hotel i Skolegade

Indledning

Arkitektfirmaet Rudolf Lolk A/S har pa vegne af grundejer, E. Bank Lauridsen Holding A/S, fremsendt skitseforslag til
opfgrelse af nyt hotel pa ejendommen Skolegade 39.

Projektets realisering forudseetter udarbejdelse af ny lokalplan for eiendommen.
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Sagsfremstilling
Projektet er placeret pa ejendommen Skolegade 39 med facader mod henholdsvis Skolegade og Herups Have.

For hotellets drift er det udgangspunktet, at der oprettes et felles selskab mellem E. Bank Lauridsen Holding og
Bugten Holding ApS.

Der forventes opfart maksimalt 3.400 m? etageareal svarende til en bebyggelsesprocent pa 300. Projektet arbejder
med hgjder pa 4’2 etage mod Herups Have og Skolegade og med 5 etager mod garden.

Der forventes etableret 70-75 hotelvaerelser i starrelser fra 16 — 55 mZ.

Der etableres café og reception i stueplan og gnskes mulighed for udeservering i Herups Have i tilknytning til caféen.

Parkering forudsaettes placeret i garden bag ved hotellet, men hvorledes det konkrete parkeringsbehov skal deekkes
er herudover for nuvaerende uafklaret.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

GKONOMI
Ingen bemaerkninger.




Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Projektet er i overensstemmelse med geeldende kommuneplan. Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Da der er
tale om en vaesentlig eendring af det bestaende miljg, forudseetter projektets realisering, at der tilvejebringes en
lokalplan for omradet.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing
Relevante hgringer vil ske i forbindelse med planprocessen.

Vurdering herunder alternativer

Projektet kreever en videre bearbejdning, primeert hvad angar facader og parkeringsforhold. Herudover vil der skulle
tages neermere stilling til muligheden for udeservering. Disse forhold vil blive belyst i den videre planproces.

Det er samlet forvaltningens vurdering, at projektet for det ny hotel er i god overensstemmelse med de overordnede
mal om forteetning og @get byliv i Esbjerg bymidte.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o der igangsaettes udarbejdelse af lokalplan for eiendommen med henblik pa at muligggre projektet.

o deriforbindelse med planarbejdet sker en naermere bearbejdning af bygningens facader og
parkeringsforhold.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 16-09-2014
Godkendt.




Punkt 7: Gennemforelse af Landgangen og havnepromenaden i Esbjerg
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Landgang og Havnepromenade - Konkurrenceprogram. Udkast september 2014



Gennemfgrelse af Landgangen og havnepromenaden i Esbjerg

Indledning
Gennemfgrelse af "Landgangen”, der forbinder Esbjerg by og havn, samt ny promenade i Havnegade.

Sagsfremstilling
Byradet vedtog den 16. januar 2012 at igangsaette arbejdet med at gennemfere Landgangen, herunder blev der
givet en anlaegs- og driftsbevilling. Pa den baggrund er der arbejdet med den tekniske forberedelse af

gennemfgrelsen.
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Der er indgaet en partnerskabsaftale den 28. oktober 2013 mellem Den kommunale Selvstyrehavn Esbjerg Havn,
Udviklingsselskabet Esbjerg Dokhavn (Pedersen Gruppen) og Esbjerg Kommune. Partnerskabsaftalen indeholder
en vision for gennemfarelsen, organisation af gennemfgrelsen, fordelingen af de gkonomiske udgifter, fremtidige
driftsforhold m.v.

Fonden "Realdania”, der stgtter gennemfarelsen, har ikke gnsket direkte at indga i partnerskabsaftalen, men hgres

om de vaesentligste faser i forlgbet med gennemfgrelsen.

For at fa den mest gkonomiske og rationelle gennemfgrelse foreslas det, at et andet planlagt projekt, promenade i
Havnegade, gennemfgres samtidig med Landgangen af samme entreprengr og radgiver. Herved fas et

sammenhaengende feerdigt resultat.
Bade Landgangen og havnepromenaden indgar i programmet for omradefornyelsen i det havnenaere byomrade,

vedtaget af byradet 7. marts 2011.

Etablering af promenaden i den sydlige side af Havnegade har konsekvenser for den fremtidige udformning af
Havnegade pa streekningen i Havnegade fra Musikhuset til Smedegade. Teknik & Byggeudvalget har den 15. maj
2014 behandlet en sag pa baggrund af et opleeg fra Cowi, april 2014, om "Havnegade i samspil med Landgangen”.
Teknik & Byggeudvalget vedtog, at "Ideforslaget for Havnegade” godkendes og indgar i det videre arbejde med
Landgangsprojektet m.v.”.

Den fremtidige vejbredde i Havnegade foreslas nedsat til 6 m, og der foreslas etableret 4 hastighedsdeempende
foranstaltninger. Parkeringsmuligheder langs sydsiden af Havnegade fra Musikhuset til Smedegade forslas slgjfet

og erstattet af andre p-base.



Selve ombygningen af Havnegade, nord for den planlagte promenade, er udenfor det planlagte konkurrence-udbud
for Landgangen og Havnepromenaden, men skal realiseres umiddelbart efterfglgende.

Der har fra den 23. juni til den 15. august 2014 veeret annonceret efter entreprengrer og radgivere, der ville deltage i
totalentreprise-konkurrencen. Der fremkom 11 ansggninger, og 5 kvalificerede firma-teams er blevet udvalgt pa
baggrund af offentliggjorte kriterier.

Det er planlagt at udsende konkurrenceprogrammet og det tekniske udbudsmateriale kaldet "Seaerlige betingelser og
beskrivelser, SBB” i Igbet af oktober 2014 til konkurrencedeltagerne. Konkurrenceforlgb fra oktober 2014 til maj
2015. Herefter udfgrelse fra maj 2015 til ca. oktober 2016.

Programmet er et resumé af hovedindholdet i udbudsmaterialet og indeholder baggrunden. Totalentreprisen
gennemfgres som en "omvendt licitation” inden for en gkonomisk ramme.

Visionen for projekterne kan kortfattet beskrives saddan: Sammenkoblingen mellem Esbjerg Havn og By @nskes
genskabt som et attraktivt, samlende og flot byarkitektonisk forbindelseselement i respekt for de historiske miljger,
samt med en sadan fleksibilitet, at ngdvendige aktiviteter pa Esbjerg Havn fortsat kan finde sted.

Landgangen heenger sammen med supercykelstien fra Gjesing Nord, der er under realisering. Ud over at
havnepromenaden haenger sammen med Landgangen, haenger promenaden ogsa sammen med den gst-
vestgaende Kleve-sti.

| programmet er konkurrenceopgaven og bedgmmelseskriterierne beskrevet. De arkitektoniske kriterier for
Landgangen og Havnepromenaden fglger malene i Esbjerg Byradets vedtagne nye Arkitekturstrategi.
Den historiske udvikling i Esbjerg og Dokhavnsomradets bevaringsforhold er beskrevet.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven. Lov om byfornyelse og udvikling af byer.

OKONOMI

Som fglge af at promenaden er medtaget i Havnegade med ny belysning og med en senere ombygning af
Havnegade, samt falge af behov for 2 mio. kr. ekstra midler til Landgangen pa grund af behov for oplukkelig
bro over Toldbodvej, er der falgende aendringer i gkonomien, som byradet tiliradte den 16. januar 2012.

De belgb, der blev vedtaget af byradet den 16. januar 2012, er beskrevet i parentes og med kursiv. Det nye
belgb star med almindelig skrift og understreget.

Landgangen:

Gennemfgrelse af Landgangen belgber sig i alt til 23 mio. kr.(27 mio. kr.) ekskl. moms og fondsafqift, der
finansieres pa fglgende made:

(7,5 mio. kr. betales af Pedersen Gruppen, Esbjerg.)
(7,0 mio. kr. fra fonden "Realdania’.)

4.0 mio. kr.(3,0 mio. kr.) betales af Esbjerg Havn.

4.5 mio. kr.(3,5 mio. kr.) fra Esbjerg Kommune, jf. Byfornyelses-budgettet. L&nemidler uden i gvrigt statsstatte i
godkendt "Byfornyelsesprogram for Havnenzert byomrade i Esbjerg”.

(I partnerskabsaftalen fastlaegges ejerskab til Landgangen og betalingsmaden naermere.
Séaledes fastlaegges, at Pedersen Gruppen direkte far tilsendt regning fra entreprenar for deres bidrag til
Landgangen. Der forventes behov for arlig drifts- og vedligeholdelsesmidler til Landgangen efter



etableringen 2016 (2013-14). Der sk@nnes, at disse drifts- og vedligeholdelsesudgifter vil vaere under
400.000 kr. pr. ar de farste 10 ar. Det vil veere et mél for etableringen af Landgangen, at den afledte drift
bliver minimeret.)

Havnegade med promenade:

6.0 mio. kr. til promenadestien. Midler fra Esbjerg Kommune med statslig statte efter godkendt
"Byfornyelsesprogram for Havneneert byomrade i Esbjerg”.

1.5 mio. kr. til ny belysning af promenadestien/kgrebanen i Havnegade (0,9 mio. kr.) og 2
hastighedsdaempende bump i Havnegade (0,6 mio. kr.) . Tilleegslanemidler uden i gvrigt statsstgtte il
"Byfornyelsesprogram for Havneneert byomrade i Esbjerg”, som er godkendt af ministeriet. Anlaegsmidler skal
bevilges af byradet.

2 gvrige hastighedsdeempende flader i Havnegade ved Kirkegade og Smedegade finansieres af henholdsvis
"supercykelmidler” og af midler fra "trafiksikkerhedspuljen”.

Der forventes behov for arlig drifts- og vedligeholdelsesmidler til havhepromenaden efter etableringen 2016.
Det sk@nnes, at disse drifts- og vedligeholdelsesudgifter fremadrettet skennes at vaere pa max. 100.000 kr. pr.
ar. Det vil veere et mal for etableringen af promenaden, at den afledte drift bliver minimeret.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Det overordnede plangrundlag for projekterne er "Plan for sammenhang mellem Esbjerg Havn”, gaeldende
lokalplaner 460 med tilleeg 1 og 513, samt byfornyelsesprogrammet for det havnenaere byomrade i Esbjerg.

Konsekvenser for andre udvalg
Anlaeg og drift vedragrer Teknik & Byggeudvalget.

Horing

Bemaerkningerne er indarbejdet i sagsfremstillingen.

Vurdering herunder alternativer

Ingen bemaerkninger.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det via Teknik & Byggeudvalget indstilles til byradet, at

o Oplaegget til konkurrenceprogram godkendes. Der kan foretages tekniske justeringer i materialet, inden
det udsendes til de konkurrerende.

o Teknik & Byggeudvalget anmodes om, at foresta udfarelse af projektet samt foranledige falgende
bevillinger frigivet:

Der meddeles en anlzegsbevilling pa 2 mio. kr. i 2015 til gennemfgrelse af Landgangen. 1 mio. kr. finansieres
af afsat radighedsbelgb til byfornyelse, samt der meddeles en yderligere negativ tillaegsbevilling pa 1,0 mio. kr.



finansieret af Esbjerg Havn (indteegt).

Der meddeles en anlaegsbevilling pa 7,5 mio. kr. i 2015 til gennemfgrelse af havhepromenaden. 6 mio. kr.
finansieres af afsat radighedsbelgb til byfornyelse og 1,5 mio. kr. bevilges som et yderligere Ian til byfornyelse.

Der indarbejdes en teknisk andring i budgettet 2016-19 med afledte driftsudgifter svarende til 50.000 kr. i
2017 og 100.000 kr. i 2018 og fremefter, finansieret af kommunekassen nar havnepromenaden er
feerdigetableret.

Tidligere givne anleegs og indteegtsbevillinger vedr. neervaerende sag overfgres fra Plan & Miljgudvalget il
Teknik & Byggeudvalget, som udfgrende udvalg.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 16-09-2014

Godkendt.



Punkt 8: Nedrivning af Jernvedlund Skole
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Nedrivning af Jernvedlund Skole

Indledning

Bgrn & Kultur har den 12. november 2013 sggt om tilladelse til nedrivning af forbygningen pa Jernved gl. Skole,
Kirkebakken 33, Jernvedlund, 6771 Gredstedbro.

Bygningen er i en sadan forfatning, at Bern & Kultur, Sekretariatet, ved budgetlaegningen for 2014-2017 har anmodet
om anleegsbevilling til nedrivning af bygningen, og byradet har afsat penge hertil i 2014.

p Dako: 1. s=ptember 2014
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Sagsfremstilling

Bgrn & Kultur har pa grund af bygningens meget darlige stand sggt om tilladelse til nedrivning af forbygningen pa
Jernved gl. Skole, Kirkebakken 33, Jernved.

Bygningen er i en sadan forfatning, at Bern & Kultur, Sekretariatet, ved budgetlaegningen for 2014-2017 har anmodet
om anlaegsbevilling til nedrivning af bygningen, og byradet har afsat penge hertil i 2014.

Forvaltningen udarbejdede i september 2012 en tilstandsvurdering pa bygningen. Vurderingen var, at bygningen var
i en sadan forfatning, at den kun bar anvendes til opbevaringsrum (depotrum), da varmen i bygningen ikke fungerer,
og der traenger fugt op nedefra i ydervaeggene.

Bygningen heenger sammen med en anden bygning, som bruges af Dagtilbud til barnehave. Dagtilbud har oplyst,
Bgrn & Kultur, at der vil skulle udfgres reparationer pa barnehavebygningen ved nedrivning af bygningen. Belgb til
reparationer er med i det afsatte anlaegsbelgb.

Den gamle skolebygning har en central beliggenhed ved krydset mellem Kirkebakken, Ggrdingvej og Plougstrupve;.
Krydset er landsbyens centrale rum, og skolebygningen er den dominerende og karaktergivende bygning.
Bygningen er i Kommuneplan 2014-26 udpeget som bevaringsveerdig med en SAVE-vaerdi pa 2. Udpegningen er
sket pa baggrund af Ribe Kommuneatlas.

Bygningen er ligeledes nzevnt i Landsbyplan for Jernved-Jernvedlund. Hvor der andre steder i Jernvedlund findes



mange fine landskabskig, er gadestraekningen fra skolebygningen og hen til Ggrdingvej 16-18 karakteriseret ved en
reekke eeldre huse, der ligger teet og helt ud til fortovet uden forhaver, hvilket giver dette sted en seerlig bykarakter
med klar fornemmelse af bymaessighed og centrum i landsbyen. Skolebygningen udggr, i kraft af sin stgrrelse,
arkitektur og placering langs vejskel lige i det centrale vejkryds, et vaesentligt bidrag til oplevelsen af denne
bymeessighed.

| landsbyplanen foreslas det, at skolebygningen omdannes til boliger, eksempelvis aldrevenlige boliger.

Byfornyelsesloven giver ikke mulighed for at give tilskud til istandsaettelse eller ombygning af offentlige bygninger.
Heller ikke til nedrivning. En sadan mulighed vil veere tilstede, hvis bygningen er i privat eje.

Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan nr. 10.04. Anvendelsesbestemmelsen fastlaegger ejendommens anvendelse til offentlige formal, skole og
sportsplads med klubhus.

JKONOMI

| forbindelse med budgetlaegningen 2014-2017 afsatte byradet penge i 2014 til nedrivningen. Heri er inkluderet
belgb til reparationer af bgrnehavebygningen, som den er bygget sammen med.




Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Hering

Sagen har veeret i hgring. Sydvestjyske Museer kan ikke umiddelbart anbefale en nedrivning af bygningen pa grund
af den fremtraedende placering i landsbymiljget. Museet peger pa, at hvis en nedrivning veelges, sa anbefales det, at
ny bebyggelse tilpasses gadens forlgb og indpasning pa grunden.

Vurdering herunder alternativer

Bygningen kan tillades nedrevet. Der vil i den forbindelse evt. kunne etableres et torv pa stedet.

Alternativt vil bygningen evt. kunne szelges til private og omdannes til beboelseslejligheder. Dette vil dog kraeve en
&ndring af lokalplanen og kommuneplanrammen, der er gaeldende for ejendommen, hvor bygningen ligger.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- Sagen fremsendes til lokalradet med henblik pa en udtalelse.

- Hvis der ikke er bemaerkninger fra lokalradet, gives tilladelse til nedrivning.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 16-09-2014

Udvalget laegger vaegt pa, at bygningerne ikke er en del af et starre bevaringsveerdigt milja.

Godkendt.



Punkt 9: Indferelse af beskyttelsesomrade ved Lustrup Kildeplads
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Indforelse af beskyttelsesomrade ved Lustrup Kildeplads

Indledning

Naturstyrelsen etablerede i 2012-13 en tilskudspulje for kommuner, der som led i den aktive grundvandsbeskyttelse
gnskede at udrede dels de lokale beskyttelsesforhold omkring vandboringer og dels at fa vurderet muligheden for at
udleegge BoringsNeere Beskyttelse Omrader (BNBO) omkring vandforsyningsboringer.

Esbjerg Kommune fik i 2013 tilskudsmidler til beregning og sarbarhedsvurdering af BNBO for Esbjerg Vand A/S’
indvindingsboringer pa Lustrup Kildeplads, Skindermarkens Vandveerk i Ribe.

Sarbarhedsvurderingen, der er udarbejdet af et eksternt konsulentfirma, konkluderer, at boringerne generelt er
velbeskyttede og robuste, men safremt der matte indtraede en sprgjtegiftforurening, er Skindermarkens Vandvaerk
meget sarbart. Dette skyldes, at vandveaerket ikke rader over andre indvindingsmuligheder ved Ribe, og at
konsekvenserne af en sadan forurening kan veere endog seerdeles store.

Undersggelsen anbefaler, at kommunen udpeger et BNBO, og at der i BNBO indfgres forbud imod anvendelse af
pesticider.
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Sagsfremstilling

Pa Lustrup Kildeplads forefindes 6 indvindingsboringer. | det boringsnaere beskyttelsesomrade for 3 af disse
boringer har Esbjerg Vand A/S kabt jorden og foretaget skovrejsning, arealerne drives som fredsskov uden
sprejtning. Det vurderes pa denne baggrund, at der ikke er yderligere behov for beskyttelse af disse boringer.

Ved de resterende 3 indvindingsboringer har Esbjerg Vand A/S hhv. indgaet en midlertidig frivillig aftale omkring
braklzegning af dele af BNBO ved indvindingsboringerne DGU nr. 140.1297 og 140.1298. Der er ikke opnaet aftale
med lodsejer ved den tredje indvindingsboring DGU nr. 140.1254.

Esbjerg Vand A/S har meddelt, at man er enige i risikovurderingen, og at man gnsker at indga en aftale med
lodsejerne om varig sprajtegiftfri drift ved indvindingsboringerne DGU nr. 140.1297 og 140.1298. Esbjerg Vand A/S
har anmodet om, at en evt. indsats i BNBO for DGU nr. 140.1254 ferst pdbegyndes efter implementering af
sprojtegiftfri BNBO ved DGU nr. 140.1297 og 140.1298.

P& denne baggrund vurderer forvaltningen, at Esbjerg Kommune som grundvandsmyndighed bear treeffe en
principbeslutning om, at der safremt der indenfor en neermere angivet periode ikke kan opnas frivillig aftale omkring
BNBO imellem lodsejerne og Esbjerg Vand A/S, vil kommunen meddele de bergrte lodsejere pabud om
radighedsindskraenkninger i form af forbud med brug af pesticider indenfor BNBO. Der forventes at blive inddraget
op til 2,4 ha landbrugsareal til BNBO ved de to indvindingsboringer.



Ved at treeffe en sadan beslutning vil Esbjerg Vand A/S kunne indberegne omkostningerne for BNBO — herunder
erstatning til lodsejerne i den samlede vandpris, ligesom erstatningen til lodsejerne umiddelbart vurderes at ville
veere skattefri jf. bindende svar fra Skat, da der er tale om et ekspropriationslignende vilkar.

Forvaltning anbefaler, at der til Esbjerg Vand A/S meddeles, at selskabet har 2 ar til at indga frivillig aftale om
pesticidfridrift indenfor BNBO ved DGU nr. 121.1297 og 121.1298.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om vandforsyning, Lovbekendtggrelse nr. 1199 af 30. september 2013.
Lov om miljgbeskyttelse, Lovbekendtgerelse nr. 879 af 26. juni 2014
Lov om offentlige veje, Lovbekendtggrelse nr. 1048 af 3. november 2011

GKONOMI

Der foreligger ingen omkostninger for Esbjerg Kommune.
Den fulde erstatning til lodsejerne for BNBO vil skulle oppebaeres af Esbjerg Vand A/S.

Esbjerg Vand A/S vil have en udgift pa 45.000,- til 75.000,- i erstatning til lodsejerne (2014 priser). Herudover
vil der veere omkostninger til medgaet tid for Esbjerg Vand A/S, samt en arlig omkostning til kontrol, hvor
sidstnaevnte vurderes at koste maks. 5.000,-.

De samlede udgifter vil blive palagt den generelle vandpris, hvilket vil give en yderligere omkostning pr. m?3 pa
ca. 0,011 kr. Vandprisen er i dag 13,58 kr pr. m?3 (inkl. moms).

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Ingen bemaerkninger

Vurdering herunder alternativer

Der kan veelges ikke at traeffe afgerelse omkring pabud ved manglende forlig. | sa fald vil Esbjerg Vand A/S evt.
kunne etablere BNBO for egne driftsmidler, safremt der kan opnas enighed med lodsejer.

Omkostningen til BNBO vil i givet fald skulle fremskaffes via intern omprioritering i Esbjerg Vand A/S. Alternativt vil
der ikke kunne etableres sprajteqiftfrit BNBO.

For den enkelte lodsejer vil det betyde, at en evt. aftale ikke vil vaere indgaet under ekspropriationslignende vilkar og
dermed at aftalen vil kunne virke mindre attraktivt og dermed besveerligggre etablering af BNBO.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Esbjerg Kommune udpeger BNBO omkring indvindingsboringerne ved Lustrup Kildeplads,



o Det meddeles Esbjerg Vand A/S, at selskabet indenfor 2 ar bar indga frivillig aftale med bergrte
lodsejere om varig pesticidfri drift indenfor BNBO ved indvindingsboringerne DGU nr. 140.1297 og
140.1298 og,

o Esbjerg Kommune vil meddele lodsejerne pabud om de ngdvendige radighedsindskraenkninger, safremt
der ikke kan opnas frivillig aftale imellem lodsejer og Esbjerg Vand A/S.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 16-09-2014

Godkendt.



Punkt 10: Naturstyrelsens opdatering af kortlaegningen af beskyttet natur i
Esbjerg og Fane Kommuner

13/20263



Naturstyrelsens opdatering af kortlaagningen af beskyttet natur i Esbjerg og
Fang Kommuner

Indledning

Kommunerne overtog i forbindelse med kommunalreformen opgaverne pa naturbeskyttelsesomradet fra de 14
amter. Kritik af kommunernes opgavelgsning ferte til, at Naturstyrelsen i 2008 gennemferte en undersggelse af
kommunernes administrationspraksis samt en stikpraveundersggelse af registreringen af § 3-natur.

Undersggelsen viste dels, at kommunerne havde fortsat amternes administrationspraksis og dels, at der var en stor
afvigelse mellem naturtypernes reelle udbredelse og den vejledende registrering (pa Danmarks Miljgportal).

Pa denne baggrund har Naturstyrelsen i de seneste 3 ar gennemfart en landsdeekkende opdatering af
kortlaegningen af naturomrader med det formal, at registrere nye eller oversete beskyttede naturomrader og samtidig
afdaekke, om der findes uoverensstemmelser eller konflikter i forhold til den eksisterende kortlaegning.

Sagsfremstilling
| 2013 gennemgik Naturstyrelsen § 3-kortleegningen i Esbjerg og Fang Kommuner.

Hvis et omrade (f.eks. heder, moser og enge) er eller bgr vaere omfattet af registreringen, betyder det, at der ikke
uden tilladelse ma foretages aendringer i omradernes tilstand.

| forbindelse med projektet har Naturstyrelsen undersggt 1806 lokaliteter i Esbjerg Kommune og 241 i Fang
Kommune, i alt 2047 lokaliteter. Der er foretaget 373 feltbesigtigelser af eksisterende og formodede nye/oversete
naturlokaliteter i de to kommuner. De resterende 1674 lokaliteter er undersggt ved luftfototolkning.

Naturstyrelsen har efter feltarbejdets afslutning sendt data fra undersagelserne til kvalitetssikring og hgring hos
Esbjerg Kommune.

Ny natur

Pa baggrund af forvaltningens kvalitetssikring af data fra Naturstyrelsen vurderes det, at der er i alt 382 nye
naturomrader i Esbjerg og Fang Kommuner, der opfylder kriterierne til at veere omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3. Der er fortrinsvis tale om hidtil oversete naturomrader, der ikke tidligere har vaeret registreret.

Starsteparten af disse findes i Esbjerg Kommune, og de fleste er relativt sma sger. Arealmaessigt er der tale om
543 ha ny natur i Esbjerg kommune og 262 ha pa Fang. Forvaltningen vil i den kommende tid sende
orienteringsbreve til lodsejere med nyregistreret natur.

Uoverensstemmelser

Naturstyrelsens har, i forbindelse med deres undersggelse, fundet henholdsvis 255 og 25 lokaliteter i Esbjerg
henholdsvis Fang Kommune, hvor de eksisterende forhold ikke er i overensstemmelse med den hidtidige
registrering. Der er for disse lokaliteter typisk tale om en overtraedelse af naturbeskyttelsesloven, der ville skulle
handhaeves.

Til dette antal handhaevelsessager skal lsegges yderligere ca. 130 sager, hvor kommunen i forbindelse med
naturkvalitetsplanlzegningen har konstateret forhold, der ikke er i overensstemmelse med den hidtidige registrering.

Forvaltningen vil nu pabegynde den naermere vurdering af disse lokaliteter. Nar der er et samlet overblik over antallet
af sager, vil forvaltningen udarbejde et forslag til, hvorledes handhaevelsessagerne handteres. Heri kan blandt andet
indga erfaringer fra andre kommuner om metode og ressourceforbrug.

| betragtning af sagernes antal og kompleksitet vil der veere tale om et veesentligt ressourceforbrug.

Lovgrundlag, planer mv.



Bekendtggarelse nr. 870 af 14. juni 2013 om lov om naturbeskyttelse.

GKONOMI

Afventer neermere vurdering.

Personaleforhold

Afventer neermere vurdering.

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing

Ingen bemaerkninger

Vurdering herunder alternativer

Ingen bemaerkninger

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 16-09-2014

Godkendt.



Punkt 11: Miljegodkendelse af minkfarm - Sendre Forumvej 28, 6715
Esbjerg N

14/9235

Bilag

Situationsplan, Sendre Forumvej 28-40
1€51954¢432941f1b1eb0089a2a41666
Horingssvar fra Sendre Forumvej 40

Ansggers kommentarer til indkomne heringssvar



Miljggodkendelse af minkfarm - Sendre Forumvej 28, 6715 Esbjerg N

Indledning

Punktet blev udsat pa Plan & Miljgudvalgets made d. 2. september 2014 med henblik pa behandling i de
politiske grupper.

Esbjerg Kommune har den 25. marts 2014 modtaget en ansggning om udvidelse af minkfarmen pa Sgndre
Forumvej 28, 6715 Esbjerg N. Ansgger er Sgren Peter Kolstrup Hansen, @rnelundvej 6, 6740 Bramming.

Sagsfremstilling

Der sgges om at udvide minkfarmen fra 1.200 til 2.252 minktaever svarende til en udvidelse fra 40,0 til 75,1
dyreenheder. Udvidelsen foregar dels i eksisterende haller og dels i renoverede og nye haller. Siden ansgger
overtog driften af minkfarmen i 2011, er den Igbende blevet renoveret. | alt er 6 minkhaller renoveret og bygget om,

og i den forbindelse er 4 af hallerne blevet forleenget med hver 20 mZ. Endvidere er der opfart 3 nye 2-raekket
minkhaller. Der ansgges ved projektet om at fa aendringerne godkendt samt om forleengelse af yderligere 3

minkhaller med hver 20 m2.

| samme forbindelse s@ges der om lovliggarelse af en lidt aendret placering og starrelse af teltoverdeekket
gyllebeholder i forhold til det, der i 2012 blev anmeldt og accepteret af Esbjerg Kommune samt om dispensation fra
afstandskrav til beskyttet s@.

Et udkast til miljggodkendelse for Sgndre Forumvej 28 har vaeret i nabohgring fra den 6. juni 2014 til den 27. juni
2014.

Der er i hgringsperioden kommet indsigelse fra naboerne pa Sendre Forumvej 40, 6715 Esbjerg N (Haringssvar fra
Sondre Forumvej 40). Farmens beliggenhed fremgar af nedenstaende kort. Se i gvrigt situationsplan, Sendre
Forumvej 28-40.
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Kort 1: Oversigtskort

Indsigelsen drejer sig overordnet om falgende forhold: Flueplage, ulovlig opferte/renoverede bygninger,
oversvgmmelse af grund med overfladevand samt ejendomsveerdiforringelse.



Ansgger har haft indsigelserne til udtalelse og har via sin konsulent indsendt bemaerkninger hertil (Ansagers
kommentarer til indkomne hgringssvar). Ansgger har tilkendegivet, at Plan & Miljgudvalget kan foretage en
besigtigelse af Sgndre Forumvej 28.

| det fglgende praesenteres bemaerkningerne samt forvaltningens vurdering heraf.

Fluegener
Af indsigelsen fremgar det, at naboerne er sa plaget af fluer, at de ikke kan sidde ude at spise, uden at maden er

sort af fluer. Desuden haenger fluerne mange sommerdage i tykke lag pa husets mure. Flueplage har veeret et
tiltagende problem de sidste 10-12 &r. Naboerne pa Sgndre Forumvej 40 tvivler pa, at gadningsrenderne pa de
neerliggende farme nogensinde er blevet tamt hver 3. til 4. dag, som det er fastholdt ved vilkar i miljggodkendelsen.
Samtidig skriver naboerne, at der pa de omkringliggende minkfarme ikke foretages fluebekaempelse i
overensstemmelse med lovgivningen.

Ansggers bemaerkninger til punktet er, at der mellem Sgndre Forumvej 28 og 40 er to gvrige minkfarme, og at det
derfor er sveert at forholde sig til, om fluerne stammer fra Sendre Forumvej 28. Han tilfgjer, at han i de tre ar, som han
har drevet minkfarmen, ikke har modtaget klager vedrgrende fluegener. Forvaltningen kan bekraefte, at der hos
kommunen ikke tidligere er registreret klager over minkfarmen pa Sgndre Forumvej 28.

Efter hgringsperiodens udlgb er der d. 13. august 2014 indkommet en klage over nabominkfarmen, Sgndre
Forumvej 34, der i 2014 forpagtes af ans@ger. Pa baggrund af klagen har Esbjerg Kommune d. 14. august 2014
foretaget et kampagnetilsyn vedr. fluer pa samtlige af ansggers minkfarme herunder Sgndre Forumvej 28. Tilsynet
gav anledning til indskaerpelser mht. fluebekeempelse og gedningshandtering pa minkfarmen. Der er derfor fastsat
en frist til 27. august til at f& miljgforholdene bragt i orden. Esbjerg Kommune vil herefter foretage et opfglgende tilsyn
for at sikre, at indskaerpelserne er efterkommet.

| ansggningsmaterialet oplyses, at der udover to gange ugentlig udmugning pa minkfarmen vil blive bekaempet fluer
efter behov med fluebekaempelsesmiddel samt limsnore. Derudover udspredes der om efteraret kalk under burene
en gang ugentligt. | forhold til at forebygge fluegener oplyser ansgger, at han vil fglge handlingsplan for
fluebekeempelse fra Kopenhagen Fur samt opretholde god hygiejne pa farmen, herunder udendgrsarealer og
omradet omkring foderopbevaringen.

| udkastet til miljggodkendelse har Esbjerg Kommune med vilkar praeciseret retningslinjerne fra Statens
Skadedyrsbekaempelse med konkrete flueforebyggende og fluebekeempende tiltag, der skal dokumenteres i
logbog. Det betyder, at faste procedurer for fluebekaempelse skal fglges konsekvent og ikke — som det angives
visse steder i retningslinjerne — efter et dokumenteret behov.

Forvaltningen vurderer, at husdyrbruget med de stillede vilkar vil kunne drives inden for de rammer, som lovgivningen
og praksis stiller for beskyttelse af naboer mod fluegener.

Lovliggerelse af ulovlig opferte/renoverede bygninger
Naboerne stiller sig i indsigelsen undrende over for, at allerede udskiftede og renoverede haller samt en forholdsvis
nyopfart gyllebeholder ikke er godkendt.

Esbjerg Kommune har lgbende (2006, 2007 og 2011) fgrt miljgtilsyn pa minkfarmen og har i overensstemmelse med
tilsynsbekendtgarelsen planlagt det naeste basis miljatilsyn til 2015. De ulovlige forhold omkring renovering og
opfarelse af hallerne har fundet sted i perioden 2011 — 2013. Fgrst i forbindelse med sagsbehandlingen om
udvidelse af minkfarmen har forvaltningen derfor konstateret, at ansgger efter overtagelsen i 2011 har renoveret og
opfert minkhaller pa ejendommen, uden at der er ansggt om miljggodkendelse hertil.

Jeevnfgr husdyrgodkendelsesloven skal tilsynsmyndigheden foranledige et ulovligt forhold retsligt eller fysisk
lovliggjort. Da ans@ger har sggt om at fa de ulovlige forhold retslig lovliggjort som nye minkhaller til produktion af
mink, har Esbjerg Kommune foretaget en miljgvurdering af hallerne i udkastet til miljggodkendelse. Det vurderes, at
hallerne pa en reekke vilkar kan godkendes til minkproduktion og indga i miljggodkendelsen som en del af det



ansggte projekt.

Esbjerg Kommune har i 2012 accepteret en anmeldelse af en gyllebeholder pa 2.000 m> pa Sgndre Forumvej 28. |
forbindelse med sagsbehandlingen af ans@gningen om byggetilladelse har kommunen i 2013 konstateret, at

gyllebeholderen er opfgrt som en 2.500 m?3 gyllebeholder ca. 5 m l&engere mod @st end anmeldt. Byggeriet er
saledes ikke i overensstemmelse med den accepterede anmeldelse, og derfor er gyllebeholderen ansagt lovliggjort
i forbindelse med den indsendte ansagning om udvidelse af dyreholdet pa ejendommen.

Gyllebeholderen er etableret ca. 70 m nordgst for neermeste beskyttede vandhul. Med den ansgagte placering er

husdyrgadningsbekendtgarelsens afstandskrav pa 100 m til sger stgrre end 100 mzligesom i den oprindelige
anmeldelseikke overholdt. Der er derfor samtidig ansggt om dispensation fra afstandskravet til sgen.

Gyllebeholderen kan ikke placeres andre steder pa ejendommen uden at veere i konflikt med enten
pelsdyrbekendtgarelsens afstandskrav til skel og vej eller husdyrggdningsbekendtggrelsens afstandskrav til sgen.
Idet terraenet haelder vaek fra s@en vurderer forvaltningen, at den ansggte placering af gyllebeholderen ikke vil
medfare nogen vaesentlig @get risiko for gener eller forurening af omgivelserne, og at der derfor kan meddeles
dispensation fra afstandskravet til sgen.

Den opfarte gyllebeholder har samme diameter og elementhgjde over terraen som den anmeldte og accepterede
gyllebeholder fra 2012, og har ud fra et landskabeligt synspunkt ingen merpavirkning af landskabet.

Samlet vurderer Esbjerg Kommune, at den opfgrte gyllebeholder kan lovliggares som opbevaringslager og indga i
miljggodkendelsen som en del af det ansagte projekt.

Oversvgmmelse af grund med overfladevand
Af indsigelsen fremgar det, at naboerne ofte oplever, at det bagerste af deres grund oversvemmes med forurenet

overfladevand.

Ansgger undrer sig pga. afstanden til naboen over indsigelsen, men tilfgjer at der ved regnskyl strammer
overfladevand ind pa ansggers matrikel fra nordvest, da terreenhaeldningen fra arealerne nordvest for eiendommen
har heeldning mod minkfarmen.

| forbindelse med Esbjerg Kommunes miljgtilsyn pa minkfarmen d. 14. august 2014 blev der ikke konstateret
afledning eller tegn pa afledning af overfladevand fra minkfarmen til arealerne mod syd og sydgst, selvom der
dagene forinden havde veeret kraftige regnskyl. | tilfeelde af afledning af overfladevand fra minkfarmen vurderer
Esbjerg Kommune ud fra terreenhaeldningen i omradet, at vandet ikke vil stramme ned til Sendre Forumvej 40.
Umiddelbart gst for minkfarmen ligger der to gvrige minkfarme (Sendre Forumvej 34 og 36), der afstandsmeessigt
og topografisk set vurderes at veere storre potentiel kilde til oversvgmmelse af Sandre Forumvej 40. Esbjerg
Kommune vurderer pa den baggrund, at der ikke er grundlag for at foretage indskeerpelser i relation til handtering af
overfladevand pa Segndre Forumvej 28. (Der fglges op pa overfladevandets eventuelle afstremning fra de to andre
minkfarme i forbindelse med tilsyn pa disse ejendomme).

Det bemeerkes i relation til, at overfladevandet skulle vaere forurenet, at det ved miljgtilsynet d. 14. august 2014 som
tidligere naevnt blev indskeerpet, at gedningshandteringen pa minkfarmen er utilstreekkelig, og at den skal leve op til
pelsdyrbekendtgerelsen og husdyrgadningsbekendtgarelsens bestemmelser om indretning af haller samt handtering
af husdyrggdning.

Veerdiforringelse af bolig

Indsigelsen fra naboerne pa Sendre Forumvej 40 handler afslutningsvis om veerdiforringelse af deres bolig.
Naboerne vurderer, at udvidelsen vil medfare, at de neesten pa forhand ma opgive at saelge deres hus, nar den tid
kommer. Ejendomsveerdiforringelse er dog ikke et kriterium, der jf. husdyrloven kan indga i vurderingen af, om der
kan meddeles miljggodkendelse til den ansggte udvidelse.




Lovgrundlag, planer mv.

Lov nr. 1572 af 20. december 2006 om miljggodkendelse mv. af husdyrbrug og bekendtgarelse nr. 1428 af 13.
december 2006 om pelsdyrfarme m.v.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing
Udkastet til miljggodkendelsen har veeret i nabohgring fra den 6. juni 2014 til den 27. juni 2014.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer, at udkastet med de tilhgrende vilkar er i overensstemmelse med lovgivningens rammer for
beskyttelse af omgivelserne.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o der meddeles godkendelse til udvidelse af minkfarmen i overensstemmelse med udkastet

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 02-09-2014
Sagen blev udsat med henblik pa behandling i de politiske grupper.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 16-09-2014

Et flertal bestaende af V stemte for Direktionens indstilling.
Et mindretal bestaende af A stemte imod Direktionens indstilling.
A begeerede herefter sagen behandlet i byradet.




Punkt 12: Orienteringssager 16. september 2014, Plan & Miljeudvalget

14/23



Orienteringssager 16. september 2014, Plan & Miljgudvalget

Generel orientering

11/11457: Byggeri har meddelt pabud om fiernelse af oplag af affald og materialer til gartneribrug, beliggende
Briksbglvej 5 og 9, 6705 Esbjerg &.

Sagen har vaeret for retten med domsafsigelse til fordel for bade Esbjerg Kommune samt tiltalte.

Tiltalte blev frikendt for pabuddet om rydning af ejendommen i det omfang det relaterede sig til materialer, der kunne
henledes til gartnerivirksomheden.

Tiltalte blev kendt skyldig i &ndret anvendelse af ejendommen til plads for oplag af skrot og idemt en bgde pa kr.
5000.

INDSTILLING

Til efterretning.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 16-09-2014
Godkendt.




Punkt 13: Lukket: Manglende overholdelse af standsningspabud

13/7008



Punkt 14: Lukket: Hindhaevelse af ulovligt forhold

14/12498
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