REFERAT Plan & Miljeudvalg 2012-2021 d. 06-05-2014

Meadedato Tirsdag d. 06. maj 2014 kl. 08:30

Meodested Magodelokale 2 — Esbjerg Rddhus



Indholdsfortegnelse

Kommuneplanandring 2013.61 og Lokalplan 20-040-0001, Vester Nykirke Landomréde, Transfort
Principiel stillingtagen til 8 boliger Sjelborg Strandvej 20, ESbjerg..........coceevieviiiiiinieniiiiiieee,

Midlertidig Bernehave Gl Novrupvej 1

Dispensation fra krav om affaldsskakt,

4 6705 ESDJEIZ ..ottt e
Strandbygade 16, ESbjerg........ccoovvvviiiniiiiiiiieeeeeeeee

Miljegodkendelse af minkfarm - @rnelundvej 3, 6740 Bramming...........c.cceevveeveeniiniienienieiieeneene,

Orienteringssager 6. maj 2014, Plan &

Miljoudvalget..........cooovviieiiiiiieeeeee e

13
16
19
24
29
31



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 06-05-2014

Godkendt.



Punkt 2: Information og forespergsler



Information og forespargsler

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 06-05-2014

Mgde med E. Dam Jensen om Seedding Centret

Afbud fra John Snedker til Plan & Miljgudvalgets made d. 20. maj 2014
Mgade i bestyrelsen i Green Net

Mgade i bestyrelsen i Deponi Syd

Mgade i Styregruppen for bymidtesamarbejdet

Klage over afggrelse om ejendomme ved Seminariehuset
Politianmeldelse om landbrug — anmeldelsen er nu trukket tilbage
Arbejdet i Vandrad for Vadehavet

Brev til Naturstyrelsen om Adalens Camping

Status for Endrup Mejeri

Magelag i Vejrup mm.

Pulje til nedrivning af ejendomme

Nedrivning af hus i Gerding og opfgrelse af nyt hus

Overtagelse af ejendom i Hjerting



Punkt 3: Regnskab 2013 - Plan & Miljeudvalget

14/1217
Bilag

Ledelsesberetning 2013



Regnskab 2013 - Plan & Miljoudvalget

Indledning

Pa baggrund af bestemmelserne i Esbjerg Kommunens regnskabscirkuleere har Teknik & Miljg udarbejdet regnskab
for 2013 for Plan & Miljgudvalgets fagomrade. | henhold til regnskabscirkulzeret skal regnskabet godkendes i
fagudvalget senest den5. maj 2014.

Sagsfremstilling
Falgende politikomrader hgrer under Plan & Miljgudvalget:

Byfornyelse
Miljo
Lovgrundlag, planer mv.

Tidsfristerne for kommunernes aflaeggelse af arsregnskabet er fastsat i bekendtggrelse nr. 1095 af 12. december
2003.

GKONOMI

| forhold til det samlede korrigerede budget pa 10,9 mio. kr. viser regnskabet et mindreforbrug pa 0,1 mio. kr.

Pa det rammebelagte omrade er den samlede afvigelse et mindreforbrug pa 0,5 mio. kr., der dels skyldes
feerre udgifter til ydelsesstatte, dels udskudte projekter samt korrektion i forbindelse med momsudligningen pa
skadedyrsbekaempelse.

For sa vidt angar anleeg medfarer tidsforskydningerne et samlet merforbrug pa 0,4 mio. kr. Der sgges overfart
0,1 mio. kr. til 2014 til viderefgrelse af igangvaerende projekter.

De veesentligste bemeerkninger fremgar af ledelsesberetningen for Plan & Miljgudvalget for 2013.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing
Regnskabsmaterialet er Igbende sendt til konomi.

Vurdering herunder alternativer

Ingen bemaerkninger.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- regnskabet godkendes.

- der pa det rammebelagte omrade overfares mindreforbruget pa 0,5 mio. kr. til anlaeg og 0,3 mio. kr. til
finansforskydninger.



- der overfgres 0,1 mio. kr. i merforbrug pa anlaeg til 2014.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 06-05-2014

Godkendt.



Punkt 4: Kommuneplangendring 2013.61 og Lokalplan 20-040-0001, Vester
Nykirke Landomride, Transformerstation Endrup

13/5042
Bilag

Lokalplan 20-040-0001 Udvidelse af transformerstation Endrup
flaadaSbc1b14a6d8ebb1b312e56a068

Forslag til Kommuneplanandring 2013.61 Transformerstation, Endrup



Kommuneplanandring 2013.61 og Lokalplan 20-040-0001, Vester Nykirke
Landomrade, Transformerstation Endrup

Indledning

Baggrunden for Kommuneplanaendring 2013.61 og lokalplan 20-040-0001 er etableringen af Horns Rev 3
Havmgllepark og COBRAcable jeevnstrgmsforbindelse til Holland, som begge medfgrer udbygning af
transformerstation Endrup.
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Sagsfremstilling

Den 22. marts 2011 vedtog et bredt politisk flertal i Folketinget opfarelsen af to nye havmelleparker: Horns Rev 3 og
Kriegers Flak. Energinet.dk fik derfor et paleeg fra Energistyrelsen om at foresta udarbejdelse af de ngdvendige
plandokumenter i samarbejde med de respektive kommuner, herunder Esbjerg Kommune.

Energinet.dk planleegger desuden, i samarbejde med et hollandsk transmissionsselskab TenneT, at etablere et 313
km langt jeevnstrgamskabel med tilhgrende omformerstation i Endrup og i Eemshaven i Holland. Forbindelsen hedder
COBRAcable. Formalet med COBRAcable er at forbedre Danmarks sammenhzeng med det europaeiske
transmissionsnet. Samtidig benytter man en ny teknologi, der giver mulighed for tilslutning af nye havvindmelleparker
til kablet. COBRAcable kan dermed blive farste skridt pa vejen mod etablering af et transmissionsnet i Nordsg@en,
som kan understgtte udbygningen med vindkraft.

De to projekter, som forslagene til kommuneplanaendringen og lokalplanen sikrer grundlag for, er ved lokalplanens
udarbejdelse pa forskellige projektstadier. Horns Rev 3-projektet er bearbejdet som led i den VVM-redegerelse, der
offentliggares sidelgbende med forslag til kommuneplanaendringen og lokalplanen, mens COBRAcable fgrst
omfattes af VVM-undersagelse efterfalgende. Da det er Energinet.dk, der er bygherre pa projektet, er det
Naturstyrelsen, der star for udarbejdelsen af VVM-redeggrelse og Kommuneplantilleeg for Horns Rev 3 projektet.
Kommuneplanaendring 2013.61 og Lokalplan 20-040-0001 skal muligg@re en udvidelse af transformerstation
Endrup for Horns Rev 3 og COBRAcable samt sikre, at de nye tekniske anlaeg indpasses i landskabet, saledes, at
de visuelle pavirkninger begreenses mest muligt.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

GKONOMI



Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2014-2026, og sidelabende med
lokalplanforslaget kommer Kommuneplanaendring 2013.61 i offentlig haring.

Inden for lokalplanomradet gaelder lokalplan nr. 07.00.08, et omrade til transformerstation ved Endrup, Bramming
Kommune, Endrup By, der vil blive aflyst indenfor lokalplanomradet ved lokalplanforslagets endelige vedtagelse.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Forsalg til Kommuneplaneendring 2013.61 og lokalplanforslag 20-040-0001, Vester Nykirke Landomrade,
Transformerstation Endrup vil sidelesbende komme i offentlig hgring.

VVM-redeggarelse for Horns Rev 3 projektet offentliggeres sidelabende med forslag til kommuneplanaendringen og
lokalplanen, mens COBRAcable farst omfattes af VVM-undersggelse efterfglgende.

Vurdering herunder alternativer

Planforslagene vil opfylde det palaeg Energinet.dk fik af Energistyrelsen om at aendre plangrundlaget, sa Horns Rev
3 kan muligggres.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

- planforslagene vedtages med henblik pa fremlaeggelse til offentlig hgring.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 06-05-2014
Godkendt.




Punkt 5: Principiel stillingtagen til 8 boliger Sjelborg Strandvej 20, Esbjerg

14/11143
Bilag

Tegning nr. S6A
€3a43013d54247e9ba972257e2482e0d
Tegning nr. S7

2014 04 07 - Visualisering Klodsmodel 02

2014 04 07 - Visualisering Klodsmodel 01



Principiel stillingtagen til 8 boliger Sjelborg Strandvej 20, Esbjerg

Indledning

| forbindelse med erhvervelse af Sjelborg Strandvej 20 sgger arkitektfirmaet Hallen og Nordby pa vegne af Braa
huse ved Michael Braa Nielsen om en principiel beslutning i udvalget om, hvorvidt man vil igangsaette en
planlaegning for et projekt for 8 boliger.

Omrade
Principiel beslutning om
boliger
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Sagsfremstilling

Ejer s@ger om principiel tilladelse til at igangsaette en planlaegning for et projekt for udstykning af Sjelborg Strandvej
20 til 8 boliger. Boligerne gnskes opfart i traditionelt udseende med tegltage og facader i blank eller vandskuret

teglmurveerk i 1%z plan. Boligerne vil have en stgrrelse fra 81 — 94 m2, og de gnskes opfert som en grgn bebyggelse i
to grupper med hver sin indkarsel.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Ved en principiel tilladelse fra udvalget vil bygherre igangseette arbejdet med et aendret plangrundlag for boliger pa
Sjelborg Strandvej 20.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.



Horing
Ingen bemaerkninger.

Vurdering herunder alternativer

Safremt man gnsker at udnytte omradet til teet-lave boliger, er det Byplans vurdering, at det skitserede taet-lave
boligomrade vil passe godt ind i omradet som helhed. Det eksisterende bysamfund er en blanding af mindre
teetliggende huse og enkelte stgrre ejendomme, der fortrinsvist er samlet omkring Sjelborgvej og Sjelborg Strandve;.
Omkring og imellem husene er der meget grgnt med store treeer, laebzelter, granne hegn og marker. Den skitserede
plan for de 8 taet-lave boliger har et abent og grent preeg, der vil passe ind i omradet, og husene orienterer sig ud
mod landevejen, sa boligomradet ikke lukker sig om sig selv.

Omradet ligger uden for strandbeskyttelseslinien men inden for kystnaerhedszonen. Dvs. at der ma foretages
endringer i omradet, men det skal begrundes igennem planlaegningen, at ny bebyggelse passer ind i omradet og er
i overensstemmelse med Planlovens bestemmelse om kystnaerhedszonen. Inden for kystneerhedszonen kan der kun
inddrages nye arealer i byzone eller planlaegges i landzone, hvis der er en seerlig planlaegningsmaessig eller
funktionel begrundelse for kystnaer placering. | kommuneplanen er omradet udlagt til landzone, og anvendelsen er
fastlagt til landsby, hvor ny bebyggelse skal afpasses i forhold til omgivelserne.

Pa baggrund af dette vurderer Byplan, at der, via en ny lokalplan for omradet, kan igangsaettes planlaegning af de 8
nye huse, der er sggt om.

Alternativt kan grunden udstykkes i to store parcelhusgrunde. Byplan vurderer, at dette ikke vil kraeve en ny lokalplan.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- Plan og Miljgudvalget laver en principiel beslutning om, om der kan igangseettes et arbejde med at sendre
plangrundlaget for Sjelborg Strandvej 20.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 06-05-2014
Godkendt.




Punkt 6: Midlertidig Bernehave Gl Novrupvej 14 6705 Esbjerg O

14/8942
Bilag

Heoringssvar 31-03-2014.
c0216f2a40cc493baadaad9c26253963

Bemarkninger fra ansgger til horingssvar 14-04-2014



Midlertidig Bernehave Gl Novrupvej 14 6705 Esbjerg 9

Indledning

Jerne Barnehave har behov for etablering af en midlertidig bgrnehave som en konsekvens af elektrificeringen af
jernbanen mellem Esbjerg og Lunderskov. Banedanmark har indgéet aftale med Bieringhus Efterskole om placering
af midlertidig barnehave pa boldbanen. Bgrnehaven skal fungere i 18 maneder.

Placeringen kreever en dispensation fra den geeldende lokalplan.

Dato; 14.04.2014
Sagsnr.: 14/8942

O Midlertidig Bernehave
Gl Novrupvej 14
6705 Esbjerg ©

1:1.000 Gl Novrupvaj | = L . <

Sagsfremstilling

Jerne Barnehave er en privat bgrnehave, som har mellem 30-40 barn. | forbindelse med elektrificering af jernbanen
mellem Esbjerg og Lunderskov er der behov for det areal, hvor barnehaven ligger til midlertidig arbejdsplads for
broarbejde. For at Storegade er spaerret sa kort tid som mulig, opbygges den nye bro ved siden af den gamle og
flyttes derefter pa plads

Banedanmark er ansvarlig for en midlertidig genhusning af Jerne Bgrnehave i perioden mens arealet, hvor arbejdet
foregar. Banedanmark har indgaet aftale med Bieringhus Efterskole om placering af midlertidig barnehave pa
boldbanen. Banedanmarks radgiver sgger pa den baggrund om tilladelse til at etablere barnehave midlertidigt pa
boldbanen. Bgrnehaven skal fungerer i 18 maneder. Ved ophgr vil boldbanen blive reetableret.

Der er foretaget hgring af tilgreensende boligomrade, og der er i den forbindelse kommet feelles bemaerkninger fra
Storegade 211 og 213. De 2 ejendomme har ikke matrikelskel mod den ansggte placering. Bemaerkningerne
omhandler stgj og gget trafikbelastning i omradet herunder parkeringsforhold. Se bilag med hagringssvar.

Ansgger har efterfglgende fremsendt bemaerkninger til hgringssvaret. Ansgger anferer, at bygningen opstilles, sa
den virker som stgjbarriere. Der kan evt. opfgres en yderligere stgjskeerm. Se bilag med bemaerkninger til
hgringssvar.

Der afmaerkes p-pladser til barnehaven pa den eksisterende p-plads ved efterskolen.

Lovgrundlag, planer mv.
Arealet, hvor den midlertidige barnehave gnskes placeret, er omfattet af Lokalplan 433. Lokalplan gzelder alene for



efterskolen.

Placeringen er beliggende i omrade A, som jf. lokalplanens anvendelsesbestemmelser er fastlagt til rekreativt gront
omrade med sportsplads og lignende. Forvaltningen vurderer, at den midlertidige anvendelse kraever en
dispensation fra lokalplanen.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing
Se sagsfremstilling.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer, at der kan meddeles dispensation til den midlertidige placering af bagrnehaven, nar det tages
i betragtning, at det er midlertidigt. Forvaltningen vurderer samtidigt, at nar bygningen anvendes som barriere, bar
der ikke opsta vaesentlige stajgener for de omliggende ejendomme. Der bar foretages stajberegning for vurdering af
evt. behov for yderligere stgjafskeermning ved skel.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- Der meddeles tilladelse herunder den kreevede dispensation fra lokalplanen til opfgrelse af midlertidig
bgrnehave under forudseetning af, at der udarbejdes en stgjberegning til afklaring af behov for yderligere
stgjafskeermning.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 06-05-2014
Godkendt.




Punkt 7: Dispensation fra krav om affaldsskakt, Strandbygade 16, Esbjerg

14/9522
Bilag

Situationsplan Strandbygade 16
86069c41b48240c1a0364{812a9¢c1a3b

Vejledning om nedleggelse af affaldsskakt i eksisterende byggerif



Dispensation fra krav om affaldsskakt, Strandbygade 16, Esbjerg

Indledning

| forbindelse med en byggeansggning til et nyt 9 etagers hgjhus pa Strandbygade 16, Esbjerg (City-centergrunden)
er der samtidig segt om dispensation fra kravet om affaldsskakt.
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Dato: 7. apri 2014
Sagent.: 14/9523

(O strandbygade 16
g Dispensation affaldsslkakt
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Sagsfremstilling

Ravn Arkitektur har pa vegne af bygherre sggt om tilladelse til 23 nye boliger pa Strandbygade 16 (Citycenter
grunden)

Bygningen eri 9 etager.

I henhold til bygningsreglementet er der krav om etablering af affaldsskakte i beboelsesbygninger med 3 etager og
derover.

I henhold til vejledningen til bygningsreglementet tager kravet farst og fremmest sigte pa opferelse af nye
beboelsesbygninger.

Bag bygningsreglements krav om affaldsskakter ligger et brugshensyn, dvs. hensyn til almindeligt komfort og
sundhedsmaessige hensyn, herunder specielt hvorledes hensynet til aldre og handicappede varetages.

Som begrundelse for en dispensation har ansgger bl.a. bemeerket fglgende:

| stedet for affaldsskakte etableres der affaldshandtering pa terreen i form af 3 nedgravede affaldscontainere til
henholdsvis husholdningsaffald, papir samt én til plast, glas og metal, der hver kan rumme 4 m?.

Lasningen er et gennemprgvet solidt affaldssystem og uden lugtgener, overfyldte skraldespande og gener fra
skadedyr.

Systemet sikrer hurtig og effektiv tamning og kraever ingen vedligehold af viceveert. Derudover giver det et bedre
arbejdsmiljg, da det teammes med kran i stedet for handkraft. Systemet er brugt i flere af landets stagrste kommuner,
bl.a. Arhus med stor succes.



Hvis der havde veeret tale om nedlaeggelse af affaldsskakter i eksisterende beboelsesbygninger, har Bygge- og
Boligstyrelsen i en vejledning anfart en reekke forhold, som kan ggre det rimeligt ud fra en konkret vurdering at
meddele dispensation.

Det er i vejledningen bl.a. anfert, at udover brugshensyn kan kommunalbestyrelsen ogsa inddrage andre relevante
forhold som miljg- og @kologiforhold herunder gnsker om kildesortering, arbejdsmiljgmaessige hensyn og
gkonomiske hensyn.

Lovgrundlag, planer mv.

Bygningsreglement 10 kap. 8.7 stk. 6, hvorefter der i beboelsesbygninger med 3 etager og derover over terraen skal
indrettes affaldsskakt for hver opgang.

| vejledningsteksten til kap. 8.7 stk. 4 er det anfart, at kravet farst og fremmest tager sigte pa opferelse af nye
beboelsesbygninger.

Nar det drejer sig om eventuel nedlaeggelse af affaldsskakter i eksisterende beboelsesbygninger, gar der sig en
reekke seerlige forhold gaeldende, som kan gere det rimeligt ud fra en konkret vurdering at meddele dispensation fra
kap. 8.7, stk. 6. Der kan isaer veere tale om, at de eksisterende affaldsskakter ikke er tidssvarende ud fra en
miljgmaessig og gkologisk vurdering, herunder med hensyn til kildesortering, og at bortskaffelsen af affaldet ikke kan
ske i overensstemmelse med de nugeeldende regler i lovgivningen om arbejdsmilja.

Safremt det f.eks. ikke er muligt at modernisere affaldsskakterne inden for de eksisterende bygningsmeessige
rammer, eller en modernisering er forbundet med meget hgje omkostninger, kan det ud fra en konkret vurdering
veere rimeligt at meddele dispensation fra bestemmelsen, eventuelt tidsbegreenset.

Disse spgrgsmal er uddybet i Bygge- og Boligstyrelsens vejledning af 25. oktober 1996 om tilladelse til lukning af
affaldsskakter i eksisterende byggeri, som der henvises til

Vejledningen er vedlagt som bilag.

Byggeloven § 23 stk. 3

Kommunalbestyrelsens afgarelser kan paklages af afgerelsens adressat og andre, der har en individuel, veesentlig
interesse i sagens udfald. Danske Handicaporganisationer og medlemsorganisationer heraf er tillige berettiget til at
paklage kommunalbestyrelsens afgerelser vedrgrende handicapforhold.

| medfer heraf har kommunen pligt til at sende en dispensation til Danske Handicaporganisationer.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing



Ingen bemaerkninger

Vurdering herunder alternativer

Det er forvaltningens vurdering, at der ogsa bgr gives mulighed for dispensation ved nybyggeri safremt de samme
hensyn som ved nedlaeggelse af eksisterende affaldsskakte efterkommes.

Fordelene ved at etablere en saddan Igsning er:

- Jorden omkring beholderen kgler affaldet ned og minimerer dermed lugtgener fra affaldet.
- Stor kapacitet, op til 5m3 - én beholder deekker mange boliger og fylder mindre rent fysisk.
- Bedre arbejdsmiljg for servicemedarbejdere og renovationsfolk.

- Besparelse for boligforeningen/ejerforeningen pa mandskab til affaldshandtering

Ulemper ved affaldsskakte er blandt andet at skakte kraever rigtig mange viceveertstimer samt, at erfaringer siger, at
genanvendelsesprocenten falder.

Princippet og vurderingen i den konkrete sag er fglgende:

Princippet for affaldssystemet:
| stedet for et traditionelt affaldssystem pa terreen etableres et, som tilgodeser bl.a. hygiejne, miljg, herunder
genanvendelse, og betjening.

Arbejdsmiljg:

| forbindelse med det gnskede affaldssystem er der ingen bergring med affaldet, der er i et lukket system. Derudover
er der ingen lgft, treek og skub, da affaldet afhentes ved en kranbil. Ligeledes undgés lugtgener samt utilsigtet brug af
affaldsskakten, hvor der er erfaring med, at pose gar i stykker under vejs, beboerne tammer gryder eller
stovsugerposer direkte i affaldsskakten.

Milja/akologi:

Med en affaldsskat "opfordres” til, at alt affald afleveres samme sted. Dette gar i mod et generelt gnske om genbrug
og beeredygtighed. Aflevering af almindelig husholdningsaffald og genbrugsaffald er med det valgte affaldssystem
placeret side om side, hvilket vil skabe en starre bevidsthed om affaldssortering, og dermed genanvendelse og
visuel sammenheeng.

Hensyn til handicappede/tilgeengelighedsbesvaerede:
Bygningen har elevator. Afstanden fra elevatoren til affaldscontainerne er ca. 25 m.
Der er niveaufri adgang fra elevatoren til affaldsomradet.

En affaldsskakt er beregnet for det almindelige husholdningsaffald, som ikke kildesorteres. En normal daglig
husholdning generer en del genbrugsaffald. Handicappede og tilgeengelighedsbesveerede skal derfor alligevel til
affaldsomradet, hvorfor en dispensation fra kravet til affaldsskakt vurderes ikke at besveerliggare dagligdagen for
denne malgruppe vaesentligt i forhold til, at der etableres affaldsskakt.

Safremt dette alligevel skulle veere et problem for handicappede eller tilgeengelighedsbesvaerede, skal der vaere
mulighed for, at der kan laves en aftale med en viceveert, der eksempelvis komme 2-3 gange ugentligt.

I henhold til byggelovens § 23 skal Danske Handicaporganisationer, DH orienteres, nar der meddeles dispensation
fra bestemmelsen om etablering af affaldsskakte. DH og medlemsorganisationer heraf kan paklage afgerelsen vedr.
handicapforhold.

Forvaltningen har ikke tidligere meddelt dispensation fra kravet.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at




- der meddeles dispensation til ikke at etablere en affaldsskakt under forudseetning af, at der etableres de
naevnte tiltag for handicappede, og

- at affaldssystemet i gvrigt udfares som anfgrt i ans@gningen.

- forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation i lignende sager.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 06-05-2014

Bemyndigelsen geelder i farste omgang kun nybyggeri.
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Miljogodkendelse af minkfarm - @rnelundvej 3, 6740 Bramming

Indledning

Esbjerg Kommune har den 27. januar 2014 modtaget ansggning om etablering af minkfarm pa @rnelundvej 3, 6740
Bramming. Ansgger er Sgren Peter Kolstrup Hansen, @rnelundvej 6, 6740 Bramming.

Sagsfremstilling

Der sgges om at etablere 42 stk. 2-raekket minkhaller, en gylletank med teltoverdaekning, en magddingsplads samt et
halm- og vaskehus til opbevaring af halm, foder m.m. samt rengering af maskiner. Alle bygninger opfgres pa
@rnelundvej 3. Der er ikke noget dyrehold pa ejendommen i dag. Der sgges om at etablere et dyrehold pa 6.000
minktaever svarende til 200 DE. Ansgger driver i dag minkfarmen pa @rnelundve;j 6.

Et udkast til miljggodkendelse har veeret i nabohgring fra den 10. marts 2014 til den 31. marts 2013.

Der er i hgringsperioden kommet indsigelser fra naboerne pa @rnelundvej 1 (Haringssvar fra @rnelundvej 1) og
@rnelundvej 4 (Haringssvar fra @rnelundvej 4). Naboernes beliggenhed i forhold til minkfarmen fremgar af kort 1.

Indsigelserne drejer sig overordnet om fglgende forhold: Flueplage, lugtgener, veerdiforringelse af boliger,
magegener, lgsslupne mink samt beplantning omkring minkfarmen.

Ansgger har haft indsigelserne til udtalelse og har via sin konsulent indsendt bemaerkninger hertil (Ansggers
kommentarer til indkomne hgringssvar). Ansgger har tilkendegivet, at Plan & Miljgudvalget kan foretage en
besigtigelse af @rnelundvej 3 og Drnelundve;j 6.

| det fglgende praesenteres bemaerkningerne samt forvaltningens vurdering heraf.

Fluegener
Af indsigelserne fremgar det, at @rnelundvej 1 og 4 har fglt sig generet af fluer i sommerhalvaret, som fglge af

ansggers nuveerende minkproduktion pa @rnelundvej 6. @rnelundvej 4 bemaerker, at den ans@gte produktion pa
6.000 minkteever pa @rnelundvej 3 vil gare det umuligt at opholde sig udendears, lige som det vil kraeve, at der
etableres fluenet for vinduer og dgre. @rnelundvej 1 har i forvejen fluenet for vinduerne samt en elektrisk
industrifluefanger installeret.

| ansggningsmaterialet oplyses, at der vil blive foretaget udmugning pa minkfarmen pa @rnelundvej 3 to gange
ugentligt, og at fluer vil blive bekaempet efter behov med fluebekeempelsesmiddel samt limsnore. | forhold til at
forebygge fluegener oplyser ansgger, at han vil tilstraebe at falge handlingsplan for fluebekaempelse fra Kopenhagen
Fur samt opretholde god hygiejne pa farmen, herunder udendgrsarealer og omradet omkring foderopbevaringen.
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Kort 1: Placering af den ansggte minkfarm p-é @rnelundvej 3.

Det geeldende afstandskrav fra minkfarmen er 100 m til nabobeboelse, se dog nedenfor vedr. lugt. Minkfarmen pa
Jrnelundvej 3 etableres ca. 196 m fra naboens beboelse pa drnelundvej 1 og ca. 142 m fra naboens beboelse pa
@rnelundvej 4.

Forvaltningen har ikke tidligere modtaget klager over fluer i omradet.

| udkastet til miljggodkendelse er der bl.a. stillet vilkar om, at der skal foretages udmugning 2 gange ugentligt, og
dette skal dokumenteres i en logbog. Derudover er der stillet vilkar om, at der skal foretages en effektiv
fluebekeempelse i henhold til de nyeste retningslinjer fra Statens Skadedyrs laboratorium samt at renggring i, under
og omkring burene skal registreres i logbog.

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar har forvaltningen genvurderet de stillede vilkar. Det vurderes, at vilkaret om
fluebekeempelse efter retningslinjerne fra Statens Skadedyrsbekaempelse i den konkrete sag bar preeciseres med
konkrete flueforebyggende og fluebekaempende tiltag. Det betyder, at faste procedurer for fluebekaempelse skal
folges konsekvent og ikke — som det angives visse steder i retningslinjerne — efter et dokumenteret behov.

Forvaltningen vurderer, at husdyrbruget vil kunne drives uden at give anledning til veesentlige fluegener for naboer.

Lugtgener
Af indsigelserne fra naboerne pa @rnelundvej 1 og 4 fremgar det, at de faler sig generet af lugt.

Lugt fra minkfarmen er vurderet pa baggrund af de nye landsdaekkende regler som tradte i kraft februar 2014. De
nye regler baserer sig pa den nyeste viden om lugtafgivelsen fra minkfarme. Geneafstanden til nabobeboelse er
beregnet til 164 m. Korteste aktuelle afstand fra minkfarmen (malt fra lugtcentrum) til en nabobeboelse (Jrnelundve;j
5)er253 m.

Da minkfarmen bade overholder det nye beskyttelsesniveau for lugt og pelsdyrbekendtggrelsens afstandskrav,
vurderer forvaltningen, at farmen kan drives uden vaesentlige lugtgener for de omkringboende.



Forvaltningen har i udkastet til miljggodkendelse stillet vilkar om, at husdyrbrugets drift ikke ma give anledning til
vaesentlige lugtgener for omradet.

Veerdiforringelse af boliger

Begge indsigelser fra @rnelundvej 1 og 4 handler om veerdiforringelse af omboendes boliger.
Ejendomsveerdiforringelse er dog ikke et kriterium, der jf. husdyrloven kan indga i vurderingen af, om der kan
meddeles miljggodkendelse til den ansagte etablering.

Méagegener
Af indsigelsen fra @rnelundvej 4 fremgar det, at minkfarmen pa @rnelundvej 6 tiltreekker store mageflokke, som giver

stgjgener og efterlader ekskrementer pa naboerne og deres ejendele, nar de feerdes udendars.

Ansgger oplyser, at han Igbende karer forbi @rnelundvej 4, og at han ikke har konstateret problemer med
mageekskrementer. Pa ansggers bopzel, drnelundvej 6, der er beliggende ca. 90 m fra den eksisterende minkfarm,
har ansgger ligeledes ikke konstateret problemer med ekskrementer.

Ansgger oplyser, at han er villig til at opstille anlaeg til bekeempelse af mager pa minkfarmen. Ansgger har for ar
tilbage investeret i en gaskanon til bekeempelse af mager, men denne blev taget ud af drift pga. naboklage over stgj
fra anleegget.

Forvaltningen vurderer, at der vil veere risiko for et starre tilhold af mager ved etablering af ny farm. Hygiejnen pa
husdyrbrug vurderes at veere afggrende for generne fra bl.a. mager. For at forhindre gener for omgivelserne fra bl.a.
mager har forvaltningen i udkastet til miljggodkendelse stillet vilkar om at husdyrbruget og dets omgivelser skal
renholdes. Det bemaerkes, at gaskanon og lign. ikke kan anbefales.

Lgsslupne mink
Af indsigelsen fra @rnelundvej 4 fremgar det, at de har oplevet Igsslupne mink, der har angrebet deres hund samt
naboens kaniner.

Ansgger oplyser, at han er blevet kontaktet i alt 3 gange i de sidste ca. 10 ar vedr. lasslupne mink. Omkring
minkfarmen pa @rnelundvej 3 opfares et teet hegn. Slipper en mink ud af buret pa selve minkfarmen, tilbageholdes
den af minkhegnet og indfanges, sa snart den er konstateret ude af buret. Desuden seettes et antal lovpligtige faelder
op pa farmen med henblik pa at fange lgsslupne mink. Ansgger bemaerker, at Igsslupne mink kan komme fra andre
minkfarme i omradet.

Undslupne mink er seerskilt reguleret i bekendtgarelse om husning af mink og hegning af minkfarme, og gener som
falge heraf kan derfor ikke reguleres via husdyrloven.

Beplantning omkring minkfarmen
Naboerne pa @rnelundvej 4 stiller sig i deres indsigelse uforstdende overfor, at gylletanken skal afskeermes med et

5-reekket lzehegn af 7 m hgje treeer, nar laehegnet syd for minkfarmen mod @rnelundvej 4 kun skal afskeermes med et
3-reekket laehegn.

Forvaltningen vurderer, at gylletanken er den del af projektet der, landskabeligt set, har den stegrste pavirkning af
landskabet, idet den volumenmeessigt og hgjdemaessigt (hgjde: ca. 6,8 m inkl. teltoverdaekning) fylder meget i
landskabet. Nar tanken samtidig placeres lavt, i et sving ud mod en hgjere liggende hovedvej, vil den f& en meget
fremtreedende placering. Dette gar sig allerede geeldende for den noget mindre tank ved den eksisterende minkfarm
pa Drnelundvej 6. For at mindske gyllebeholderens pavirkning af landskabet er der stillet vilkar om at tanken skal
placeres sa dybt i jorden, som der er mulighed for. Desuden er der vilkar om, at der skal etableres et 5-raekket
lzehegn mod nord og @st, som far en faerdig hgjde pa over 7 m.

Den resterende del af minkfarmen opferes som 2-raekket minkhaller (hgjde: ca. 2,5 m) og halm- og vaskehal (hgjde:
3,5 m), der ikke syner vaesentligt i landskabet. Af samme arsag har fokus vaeret pa at minimere den landskabelige



pavirkning, hvilket i hgj grad knytter sig til slgring af gylletanken. Det gvrige anleeg vurderes at kunne slares i
tilstraekkelig grad ved et 3-reekket levende hegn.

De indkomne hgringssvar har givet anledning til, at forvaltningen har genvurderet beplantningen omkring minkfarmen.

Det planlagte 3-reekket beplantningsbeelte vest for minkfarmen er i udkastet til miljggodkendelse afbrudt ved de
enkelte indgange til minkfarmen. Forvaltningen vurderer, at der vil kunne opnas et sammenhangende baelte og
dermed mere effektivt afskaermende beplantning ved at rykke beeltet 5 m mod vest, idet karetgjer med denne Igsning
vil kunne tilga farmen pa indersiden af beplantningsbeaeltet. Det bemzerkes, at ansager har accepteret denne Igsning.
Placeringen fremgar af kort 1.

Endvidere vurderes det, at der som supplement til eksisterende laehegn, skal etableres et 3-reekket
beplantningsbeelte syd for minkfarmen.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov nr. 1572 af 20. december 2006 om miljggodkendelse mv. af husdyrbrug og bekendtgarelse nr. 1428 af 13.
december 2006 om pelsdyrfarme m.v.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing
Udkastet til miljggodkendelsen har veeret i nabohgring fra den 10. marts 2014 til den 31. marts 2014.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer, at udkastet med de aendrede vilkar i relation til fluebekaempelse og afskeermende
beplantning omkring minkfarmen er i overensstemmelse med lovgivningens rammer for beskyttelse af omgivelserne.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- der meddeles godkendelse til etablering af minkfarmen i overensstemmelse med udkastet dog med aendret
vilkar i relation til fluebekaempelse og beplantning omkring minkfarmen, som angivet i sagsfremstillingen.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 06-05-2014
Godkendt.
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Orienteringssager 6. maj 2014, Plan & Miljoudvalget

Afgerelser truffet af forvaltningen efter bemyndigelse.

13/20397: Byggeri har den 26. marts 2014 meddelt afslag pa ansggning om etablering af forening pa Darumve;
117, Esbjerg. Etablering af forening pa adressen vil veere i strid med anvendelsesbestemmelsen i Lokalplan 375,
hvor det fremgar, at omradet er udlagt til erhverv med boliger. Der kan ikke dispenseres fra
anvendelsesbestemmelserne.

13/22522: Byggeri har den 27. marts 2014 meddelt afslag pa ansagning om etablering af detailhandel i form af
udvalgsvarer og dagligvarer pa adressen Storegade 227B, 6705 Esbjerg @. Det ans@gte vil veere i strid med
anvendelsesbestemmelsen i Lokalplan nr. 484, hvor det fremgar, at der pa ejendommen kan ”... etableres
virksomhed som erhverv inden for handvaerk og byggefag, engroshandel, distribution, restauranter, kontorer samt
tilknyttet servicevirksomhed samt butikker, der udelukkende forhandler pladskreevende varegrupper”. Der kan ikke
dispenseres fra anvendelsesbestemmelsen

14/4799: Byggeri har den 18. marts 2014 meddelt afslag pa ansggning om aendring fra parcelhus til dobbelthus pa
Neptunvej 71, Esbjerg. Afslaget er givet med baggrund i den lille grundstgrrelse der ville opsta (ca. 450 m?). Dette er
ikke foreneligt med de principper, Plan & Miljgudvalget har fastlagt for etablering af dobbelthuse og teet-lav projekter,
og som efterfglgende er optaget i kommuneplanen. Bebyggelsesstrukturen i omradet er ikke af blandet karakter,
men er et omrade udelukkende med forholdsvis store grunde afgraenset af en beplantning.

Generel orientering.

Ministeriet for By, og Bolig og Landdistrikter har givet en positiv tilbagemelding den 7. april 2014 p& ans@gningen
om reservation af midler til omrédefornyelse i @sterbyen, Esbjerg. - Staten har tildelt Esbjerg Kommune 7,5 mio. kr.
og Esbjerg Kommune skal bidrage med 15 mio. kr. til omradefornyelsen, som kan lanefinansieres via den ordinaere
byfornyelsesramme.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 06-05-2014

Taget til efterretning.
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