REFERAT Okonomiudvalget 2012-2025 d. 29-02-2016

Mededato Mandag d. 29. februar 2016 kl. 09:00

Meadested Borgmesterens madelokale



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden

Ungdomsbo - Orientering om renovering af omridet ved Stengardsve;j
Udetalelse til Statsforvaltningen om sagsbehandlingen af miljggodkendelse af minkfarm pa Krogsga
Arbejdernes Boligforening - 46 ungdomsboliger, Teglverksgade - Skema A
Arbejdernes Boligforening Afd. 23 Helhedsplan
Masterplan Lysningen - nyt byomrade ved Vognsbelparken i Esbjerg.........ccccccovveviieviiiiniieiciieeneee,
Lukket: Salg af Storparcel 1 Vester Nebel
Lukket: Informationer, forespergsler og meddelelser.



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Okonomiudvalget den 29-02-2016
Godkendt.



Punkt 2: Ungdomsbo - Orientering om renovering af omradet ved
Stengardsvej

16/3789

Indledning

Ungdomsbo ensker at orientere @konomiudvalget omkring tiltag for omrédet ved Stengardsve;j.
Sagsfremstilling

Ungdomsbo og radgiver fra Bascon A/S vil orientere @konomiudvalget om projekteringen af renoveringsprojektet pa
Stengardsvej til 333 mio. kr., samt orientere om udbuddet af arkitektkonkurrencen pa den nye institution og bydelshuset,
som er i fin trdd med masterplanen for omradet.

Bascon A/S vil fremlagge det nye idretsanlag langs Degneve;.

Ungdomsbo ensker i samme omgang at drafte folgende:

1. Reduktion af hastighedsbegraensning pa Stengardsvej fra 50 til 30 km/t med etablering af ny fartdempning.
2. Ekspropriering af Storegade 220.
3. Udvikling af det grenne areal. Her saerligt langs Storegade.

P& madet deltager:

Erik Lykke, projektchef Ungdomsbo
Peter Sandager, Direkter Ungdomsbo
Rédgiver og landskabsarkitekt, Trine Lybech Madsen, Bascon A/S.

Kompetencer

konomiudvalget

Indstilling

Direktionen indstiller, at @konomiudvalget orienteres.

Beslutning Okonomiudvalget den 29-02-2016

Orientering givet.



Punkt 3: Udtalelse til Statsforvaltningen om sagsbehandlingen af
miljegodkendelse af minkfarm pa Krogsgardsvej 30

16/3553
Indledning

Statsforvaltningen har anmodet kommunalbestyrelsen i Esbjerg om en udtalelse vedr. henvendelse om naegtelse af
afstemning om miljegodkendelse af udvidelse af minkfarm pé Krogsgardsvej 30, Tjareborg.

Sagsfremstilling

Byradsmedlemmerne Diana Mose Olsen, SF, Henning Overgaard, Enhedslisten og Freddie H. Madsen, Liberalt
Folkeparti har indbragt naegtelse af behandling af miljegodkendelse af minkfarm pa Krogsgérdsvej 30, Tjereborg i
Byradet for Statsforvaltningen.

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til udtalelse til Statsforvaltningen vedr. sagen.

Udtalelsen indeholder dels en beskrivelse af den sagsgang, der har veret i forbindelse med behandlingen af sagen og dels
begrundelsen for, hvorfor sagen ikke har kunnet behandles i Byrddet efter Plan & Miljeudvalgets godkendelse af
miljegodkendelsen af udvidelsen af minkfarmen den 19. maj 2015.

Der henvises i gvrigt til forslaget til udtalelse.
Lovgrundlag, planer mv.

Lov om kommunernes styrelse.
Kompetencer

Okonomiudvalget > Byradet

Indstilling

@Jkonomiudvalget indstiller til Byradet, at

o Udtalelse til Statsforvaltningen godkendes.

Beslutning Okonomiudvalget den 29-02-2016
Godkendt.
Bilag

Henvendelse fra Statsforvaltningen

Mailkorrespondance vedr. artikel i JV

Udtalelse vedrerende Statsforvaltnings henvendelse angéende henvendelser fra Byrddsmedlem Freddie Madsen
Miljegodkendelse af minkfarm pa Krogsgérdsvej 30, 6731 Tjareborg

Svar Vedr. miljggodkendelse Krogsgardsvej 30 6731 tjereborh



Punkt 4: Arbejdernes Boligforening - 46 ungdomsboliger, Teglvarksgade -
Skema A

16/1900
Indledning

Gennem den seneste arreekke har der veret et gget optag af studerende pé de videregédende uddannelser i Esbjerg. Esbjerg
kommunes Bosetningsanalyse fra juni 2014, viser at unge/studerende ensker at bo centralt. I dag er der ca. 900
ungdomsboliger i Esbjerg Kommune, heraf er 116 beliggende i Esbjerg centrum.

Derfor valgte Esbjerg Kommune i 2015, at udstede en konkurrence vedr. centralt beliggende ungdomsboliger.

En dommerkomite bestaende af borgmester Johnny Setrup, formand for Plan & Miljeudvalget John Snedker, direktor for
Teknik & Miljo Hans Kjar og kontorchef for Kommune- og Byplan Morten Harder, valgte den 17. december 2015,
Arbejdernes Boligforenings projekt med 46 ungdomsboliger i Teglvarksgade som vinder.

Sagsfremstilling

Projektet med 46 ungdomsboliger i Teglvaerksgade stemmer overens med Esbjerg kommunes Strategi for Alment
Nybyggeri. Formalet med centralt beliggende ungdomsboliger er, at skabe mere liv i bymidten ved, at fa flere studerende
til at bo centralt i byen, og ikke mindst imgdekomme de unges fremtidige behov for boliger.

Projekterne i konkurrencen blev bedemt efter 3 kriterier:
¢ Placering

e Okonomi
o Arkitektur

Med under 1 km. til Torvet i Esbjerg Centrum opfylder projektet kravet til beliggenheden for de nye ungdomsboliger.
Arkitektonisk fremstér byggeriet enkelt og klart i sit udtryk. Arbejdernes Boligforening har desuden formaéet, at holde
udgifter under de 5,7 mio. kr. i grundkapital, som Esbjerg Kommune, havde afsat i forbindelse med konkurrence.

Projektet omfatter etagebyggeri med 46 ungdomsboliger, beliggende i Teglvaerksgade.

Lovgrundlag, planer mv.

Almenboliglovens, kapital 8 og 9 — Nybyggeri.



Kommunestyrelseslovens § 41 - Beslutning om optagelse af lan og pategning af garantiforpligtigelser.
Lokalplansandring

Okonomi

Almene ungdomsboligers bruttoareal ma ikke overstige 50 m?.

Maksimumbelgbet er 22.000 kr. pr. m?, hertil et energitilleeg pd 1.140 kr. pr. m? for etagebyggeri. For 46 ungdomsboliger
svarer det til en anleegssum pd maksimalt 53.222.000 kr.

Skema A ansggningen udviser en anlegssum pé 42.303.000 kr., hertil skal Esbjerg kommune yde en grundkapital pa 10
pct., hvilket svarer til 4.230.300 kr.

Der er afsat 5,7 mio. kr. til grundkapital i forbindelse med konkurrencen, hvorfor restgrundkapitalen gér tilbage til pulje
afsat til grundkapital og vil indga som finansiering af fremtidige almene boliger.

Statens Administration udbetaler ungdomsboligbidrag til ungdomsboligerne, heraf skal Esbjerg kommune godtgere staten
1/5 del af bidraget. Det svarer til arligt ca. 90.000 kr., der finansiers ved, at flere ungdomsboliger i yderomraderne bliver
nedlagt og man derved far et mindre forbrug i forhold til det p& nuverende tidspunkt afsatte beleb til
ungdomsboligbidraget. Bidraget bruges til at nedsette huslejeniveauet ved udlejning til den berettigede personkreds.
Kommunen skal stille kommunegaranti for den del af lanet, som far sikkerhed ud over 60 % af ejendommen.
Kompetencer

konomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Man er i gang med at udarbejde en ny lokalplan, der ligger klar inden for 9 méneders fristen fra Byradets godkendelse af
skema A til indsendelse af skema B.

Hering

Sagen har veret sendt i intern horing.

Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

1. der gives tilsagn til Arbejdernes Boligforening skema A vedr. 46 ungdomsboliger Teglvaerksgade.
2. der gives grundkapitalstette pa 4.230.000 kr., samt at der stilles kommunalgaranti for 60% af ejendommens veerdi.
3. det arlige ungdomsboligbidrag pa ca. 90.000 kr. godkendes.

Beslutning Okonomiudvalget den 29-02-2016
Godkendt.



Punkt 5: Arbejdernes Boligforening Afd. 23 Helhedsplan

15/16945
Indledning

Arbejdernes Boligforening har ansegt Landsbyggefonden (LBF) om renoveringsstette for afdeling 23 beliggende
Adalsvaenget, Adalshave og Adalsparken. P4 baggrund af dette har Arbejdernes Boligforening i samarbejde med
Landsbyggefonden udarbejdet en helhedsplan for afdeling 23.

Afdeling 23 er opfert i 4 forskellige byggeafsnit, der er opfort i perioden 1981-1984. Afdelingen bestar af 606 lejligheder.
Omrédet som helhed fremtraeder, efter forholdende, paene og vedligeholdte ifolge beskrivelse udarbejdet af
INGENIOR’NE.

Sagsfremstilling

Arbejdernes Boligforening har i forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen for afdeling 23 udarbejdet en
renoveringsanalyse. | renoveringsanalysen er der arbejdet med etablering af tilgeengelighedsboliger og
sammenlegningsboliger. Der har varet fokus pa at skabe tilgeengelighedsboliger i forskellige storrelser, beliggende pa
forskellige etager. Ydermere har der veret fokus pa etablering af sammenlaegningsboliger, der sikrer fuld udlejning i
fremtiden.

Der har i planlegningsfasen vaeret atholdt workshopforleb med beboerne i afdelingen. Der har veret arbejdet med de
udfordringer beboerne ser i dag samt hvilke funktioner /tiltag de ensker indarbejdet. Resultat heraf har veret inputs, der er
indarbejdet i helhedsplanen.

I dag er der i afdelingen bade sma studieboliger og familieboliger. Arbejdernes Boligforening har dog erfaret, at
eftersporgslen pa de sma studieboliger bliver mindre og mindre i takt med at studiemiljoet i Esbjerg rykker ind til centrum
af byen. Dette betyder for afdelingen, at der pa sigt vil vare mange af de smé boliger, der kommer til at std tomme. En
observation som er gjort pd opfordring af LBF.

De forskellige boliger er opfort i starten af 80’erne, hvor ensket til boligernes indretning var en anden end hvad den er i
dag — og hvad tendenserne foreskriver den vil vare i fremtiden. Boligerne er indrettet med lange unedvendige
gangarealer, som fungerer som en barriere og adskiller rummene.

Nedlaggelse af de sma boliger fortrinsvis ungdomsboligerne 1 omradet stemmer overens med Esbjerg Kommunes Vision
2020, hvor storbykvaliteter skal styrkes ved at skabe mere liv i bymidten, ved at fa studerende ind i centrum.

Arbejdernes Boligforening har sggt Landsbyggefonden om stette til vedligeholdelse, forbedring, ombygning,
sammenlegning af lejligheder og miljeforbedring i alment byggeri. Landsbyggefonden har behandlet sagen, og har
forelobigt afsat belgb til stottede 1an pé kr. 342 mio., og skenner pa grundlag af denne praksis, at kunne give tilsagn til en
helhedsplan i 2021 eller senere.

Sagen vil blive fremsendt pa ny safremt Landsbyggefonden giver tilsagn til Helhedsplanen. I den forbindelse vil Esbjerg
Kommune blive bedt om, at deltage med en kapitaltilfersel til projektet.

I forbindelse med udarbejdelse af Helhedsplanen, ensker Landsbyggefonden Esbjerg Kommunes stillingstagende til
nedlaggelse af 97 smé boliger, sa der i fremtiden vil veere 509 boliger i afdeling 23.

Lovgrundlag, planer mv.

Almen Boligloven:
1. Helhedsplaner § 28
2. Driftsstatte § 91
Kommunestyrelsesloven:

1. Lan og garantier § 41

Okonomi
Esbjerg Kommune har ikke udgifter i forbindelse med planlegningen af Helhedsplanen.



Séfremt Landsbyggefonden giver tilsagn til en Helhedsplan vil dette medfere en kapitaltilfersel fra Esbjerg Kommune
tidligst 1 ar 2021. Der er ikke afsat midler til en eventuel kapitaltilfersel, det vil 1 givet fald veere nedvendigt at fremsette
et udviklingsforslag til budgettet.

Kompetencer

Okonomiudvalget > Byradet

Vurdering herunder alternativer

Formalet med sammenlagning af lejligheder og etablering af tilgeengelighedsboliger er at fremtidssikre afdelingen,

saledes fortsat at sikre fuld udlejning af boligerne i afdelingen.

Formélet er ogsa at lave en gennemgribende renovering af afdelingen i én omgang. Alternativt vil vere, at Arbejdernes
Boligforening formentlig inden for en kortere tidshorisont skulle igennem en ny helhedsplan i afdeling 23, hvor der sé&
igen skal kigges pa bade sammenlagning og tilgengelighed.

Hyvis ikke Arbejdernes Boligforening laver sammenlagningerne, vurderes det at det pa sigt kan blive svert at udleje de
sma boliger.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byréadet, at

1. der gives tilsagn til, at Arbejdernes Boligforeningen kan fortsaette planleegningsfasen for Helhedsplanen i afdeling
23, hvor der nedlegges 97 smé boliger.
2. Helhedsplanen fremsendes til Byradet pa ny, nér der er givet tilsagn fra Landsbyggefonden.
3. der forst tages endelig stilling til bevillingen om kapitaltilfersel og garantistillelse, nar sagen fremsendes pa ny.
Beslutning Okonomiudvalget den 22-02-2016
Udsat.
Forvaltningen oplyser

Den nedsatte Task Force pa flygtningeomréadet har den 24. februar 2016 dreftet behovet for boliger og indstillingen er, at
der generelt er brug for flere familieboliger i Esbjerg. Det oplyses ligeledes, at enlige flygtninge ma boligplaceres flere i
samme bolig. Det betyder, at en eventuelt ombygning til familieboliger vil give sterre fleksibilitet, da boligerne vil kunne
bruges bade til enlige og til familier.

Beslutning Okonomiudvalget den 29-02-2016
Godkendt.
Bilag

Helhedsplan_afd.23 adalsvenget



Punkt 6: Masterplan Lysningen - nyt byomride ved Vognsbelparken i
Esbjerg

14/30999

Indledning

Behandling af masterplan Lysningen — nyt byomrade ved Vognsbelparken.
Sagsfremstilling

Masterplan Lysningen har veret i offentlig hering, og planen kan vedtages endeligt.

#—g Alyransning al masterplan

Masterplanen er en strategisk plan, der ligger i trdd med kommunens veakststrategi, da den blandt andet leegger op til
fortetning i et byneart omrade. Planen beskriver kommunens ensker til udvikling og fremtidig anvendelse i omradet, samt
den overordnede udformning af bebyggelse, natur og landskab, pladsdannelse, vejanlaeg, parkering m.v. Den angiver
rammer for at fremtidssikre de serlige landskabelige og bygningsmassige kvaliteter, der 1 dag findes i omradet.

Masterplanen er en videreudvikling af ideer og planer, der hidtil har varet for omradet, og den indeholder bade en samlet
langsigtet vision for hele omrédet, samt konkrete muligheder for at udvikle enkelte dele af omradet.

Den praciserer omradets landskabelige kvaliteter og giver pa samme tid plads til udbygninger med fx boliger, der
bidrager positivt til sammenspil mellem de nuvarende aktiviteter i omradet og til parken, samt skaber yderligere aktivitet
og liv i omradet.

Udviklingen af omréadet forventes at ske i flere etaper, der kan igangsettes samtidig eller ej, hvilket bl.a. atheenger af
eftersporgsel efter ejendomme i omradet. Masterplanen tager hejde for dette ved at udlegge omradet i en reekke
bebyggelsesgrupper, der kan fungere uathangigt af hinanden.

De enkelte bebyggelsesgrupper sammenbindes af en offentlig sti, der skaber et midtpunkt for ophold, leg, uformelle
meder og aktiv fritid. Strukturen giver mulighed for, at omrédet bevarer sin unikke karakter med bebyggelse i tet relation
til Vognsbelparken. Desuden giver den mulighed for at omrédet udbygges etapevis, nér de rette muligheder opstar.

Der er modtaget to bemarkninger i forbindelse med den offentlige hering. Bemarkningerne kommer fra Esbjerg
Conference Hotel, der lejer en del af omridet, samt Rybners, der ejer en del af planomradet.



1) Esbjerg Conference Hotel bemarker, at masterplanens ikon tdrn ud mod Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade har et
etageareal, der er for lille til at sikre hoteldrift i bygningen. Esbjerg Conference Hotel foreslér, at bygningens etageareal
oges. Det kan ske ved at gge bygningens leengde eller ved at oge etageantallet pa den lave bygning, der ligger op mod
tarnet.

Forvaltningen vurderer, at bemerkningen ikke giver anledning til 2ndring af masterplanen, da den na@rmere
bygningsudformning, herunder for etagearealer og etageantal, kan justeres i forbindelse med den senere planlaegning.

2) Rybners ensker, at det fremgar af planen, at deres ejendom kan anvendes til skolehjem og uddannelsesinstitution.

Forvaltningen har holdt mede med Rybners om sagen. Efter aftale med Rybners foreslés det, at der redigeres i
masterplanen sé det praciseres, at

¢ Rybners ejendom kan anvendes til skolehjem og uddannelsesinstitution som det gaeldende plangrundlag muligger,
¢ Der i omradet er mulighed for at opfere andre bebyggelsestyper end det, der er vist i masterplanen.
Lovgrundlag, planer mv.
Masterplanen er en strategisk udviklingsplan, som er en plan-type, der ikke er indeholdt i Planloven.
Okonomi

Der er ikke egentlige skonomiske konsekvenser som folge af masterplanudarbejdelsen. Forst ndr masterplanen realiseres
ved hjaelp af plandokumenter efter Planloven, kan planleegningen f4 gkonomiske konsekvenser for Esbjerg Kommune.
Projektet medferer blandt andet endring af veje, stier og tilkerselsforhold ved omradet.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet
Planmeessige konsekvenser

Masterplanen kan forst realiseres, nar der er tilvejebragt plandokumenter efter Planloven. Da masterplanen ikke er i trad
med det geeldende plangrundlag for omradet, nr. 426 Uddannelsessletten, skal der udarbejdes lokalplaner inden
realisering.

Det forventes, at planen kan realiseres etapevis.

Heoring

Planen har fulgt proceduren for offentlig hering i 8 uger.
Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

e masterplan "Lysningen” vedtages med de a@ndringer, der fremgar af sagsfremstillingen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Godkendt.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortreeder for Erik Christiansen.

Beslutning Okonomiudvalget den 29-02-2016
Godkendt.
Bilag

Forslag til masterplan Lysningen



Punkt 7: Lukket: Salg af Storparcel i Vester Nebel

16/2953



Punkt 8: Lukket: Informationer, foresporgsler og meddelelser

16/290



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Godkendelse af dagsorden
	Punkt 2: Ungdomsbo - Orientering om renovering af området ved Stengårdsvej
	Punkt 3: Udtalelse til Statsforvaltningen om sagsbehandlingen af miljøgodkendelse af minkfarm på Krogsgårdsvej 30
	Punkt 4: Arbejdernes Boligforening - 46 ungdomsboliger, Teglværksgade  - Skema A
	Punkt 5: Arbejdernes Boligforening Afd. 23 Helhedsplan
	Punkt 6: Masterplan Lysningen - nyt byområde ved Vognsbølparken i Esbjerg
	Punkt 7: Lukket: Salg af Storparcel i Vester Nebel
	Punkt 8: Lukket: Informationer, forespørgsler og meddelelser

