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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Godkendt.

Karsten Degnbol forlod madet kl. 10.45 ved punkt 15.



Punkt 2: Information og forespergsler



Information og forespargsler

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Green Net

Borgermgde i Tjeereborg
Mellembyplan Gredstedbro

Ny lokalplan Smedegade/Borgergade



Punkt 3: Active Living strategi 2015 - 2018

13/20185
Bilag

Active Living-strategi



Active Living strategi 2015 - 2018

Indledning

Med udgangspunkt i kommissoriet for en Active Living strategi besluttede Byradet den 18. august 2014 at
iveerksaette en undersggelse af, hvorvidt det vil veere hensigtsmaessigt at udarbejde en overordnet Active Living
strategi med tveergaende indsatsomrader i forhold til eksisterende politikker/strategier med det formal at fremme
den fysiske aktivitet blandt borgerne.

Sagen var forinden Byradets beslutning til behandling i Social & Arbejdsmarkedsudvalget,

Sundhed & Omsorgsudvalget, Plan & Miljgudvalget, Barn & Familieudvalget og Teknik & Byggeudvalget.

Sagsfremstilling

Active Living strategien tager sit udgangspunkt i Esbjerg Kommunes Veekststrategi 2020, som fokuserer pa, at
Esbjerg skal veere Danmarks nye veekstcenter.

Indsatsomradet 'Medborgerskab og livskvalitet’ laegger veegt pa, at sundhed gennem hele livet er en kerneprioritet.

Som borger betyder det at leve i eller i nerheden af et vaekstcenter, at man bor i et omrade, der er attraktivt pa grund
af uddannelses- og jobmuligheder, kultur og natur, fritidstilboud og byliv og samtidig have de bedste muligheder for at
pleje egen sundhed.

Active Living handler om at have ovenstaende inden for raekkevidde samtidig med, at der er sammenhang og
smidige overgange tilbuddene imellem. En Active Living strategi har fokus pa borgeren og hvordan, fysisk aktivitet
bliver en integreret del af hverdagen for barn, voksne og eeldre.

Fremme af fysiske aktiviteter kan realiseres ved en koordinerende tveerfaglig indsats med afsaet i eksisterende
kommunale strategier. Formalet er at igangseette tvaergaende indsatser, der forbedrer den enkelte borgers mulighed
for at veere fysisk aktiv i hverdagen.

Styregruppe og pragruppe

Med baggrund i Byradets beslutning blev der nedsat en styregruppe bestaende af Esbjerg Kommunes fire
fagdirektarer.

Styregruppen udarbejdede kommissorium for en praegruppe med det formal, at gruppen skulle komme med et
baeredygtigt idéopleeg med fokus pa synergi og ressourcemaessigt rationale.

Preaegruppen skulle endvidere fremlaegge forslag til, hvordan Esbjerg Kommune i Igbet af 2015 — 2018 kan foretage
satsninger inden for felgende domaeneomrader: hjem, mobilitet, arbejde og fritid.

Med baggrund i praegruppens indstilling anbefaler styregruppen, at der udarbejdes en tvaergaende Active Living
strategi med fokus pa:

1. Synergi og synlighed — etablering af feelles digital platform for bevaegelsestilbud.
2. Seerlige malgrupper — @get samarbejde i forhold til kommunale udbud.

3. Bydelslaboratorium — omradet langs den grgnne ring i Esbjerg by udpeges til pilotprojekt.

Lovgrundlag, planer mv.
Esbjerg Kommunes Veekststrategi 2020.

OKONOMI




Intet.

Personaleforhold
Intet.

Kompetencer
Samtlige fagudvalg > @konomiudvalget > Byradet.

Planmassige konsekvenser

Ingen.

Horing
Bemaerkningerne er indarbejdet i sagsfremstillingen.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

1. Active Living strategien fremsendes til Byradet til godkendelse.

BESLUTNING KULTUR & FRITIDSUDVALG DEN 24-03-2015

Godkendt.

BESLUTNING TEKNIK & BYGGEUDVALG DEN 27-03-2015

Godkendt.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Godkendt.



Punkt 4: Store udvalgsvarebutikker ved City Nord, 6715 Esbjerg N

14/439
Bilag

Forslag til Andring 2014.22 i Kommuneplan 2014-2026 - Store udvalgsvarebutikker i Gjesing Kjersing

edffce44ced84004b92d260011£556b3



Store udvalgsvarebutikker ved City Nord, 6715 Esbjerg N
Indledning

Byradet har mulighed for at planleegge for at udvide aflastningscentret i Esbjerg med store udvalgsvarebutikker, hvis

disse butikker ikke kan placeres i bymidten. Byradets beslutninger har stor betydning for Esbjergs handelsmaessige
profil.

Sagsfremstilling
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Der er tidligere blevet udlagt areal til to store udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m? gst for City Nord. Disse to
butikker — Harald Nyborg og Biltema — er nu etableret og abnet.

Byradet kan, i forbindelse med at det hvert fierde ar udarbejder en kommuneplanstrategi, planleegge for i alt tre store

udvalgsvarebutikker pa over 2.000 mZ. De store udvalgsvarebutikker kan planleegges som en udvidelse af
aflastningsomradet, forudsat at butikkerne ikke kan placeres i bymidten.

Der foreligger en ansagning om placeringen af to store udvalgsvarebutikker i omradet. Butikkerne er pa henholdsvis
5.000 — 8.000 m? og 15.000 — 40.000 m?. Butikkerne kan ikke placeres i bymidten fordi de:

o samlet set kraever et areal pa lidt mere end 9 hektar (butikker + parkeringsarealer). Det vil sige et areal, der

nogenlunde svarer til de seks karreer omkring Torvet i Esbjergs midtby. Det er saledes en bygningsskala og et
parkeringsareal, som ikke kan tilpasses bymidtens skala og ikke mindst gnsket om at skabe en
storbyatmosfaere med mange forskellige funktioner i en levende bymidte.

o tiltraekker oplandskunder i bil. @get biltrafik i bymidten harmonerer ikke med det store arbejde, der er lagt i at
forbedre forholdene for gaende eller cyklister i bymidten.

Den sidste af de tre store udvalgsvarebutikker, som byrédet i forbindelse med kommuneplanstrategi 2014-2026 har



planlagt for, er planlagt til en placering i bymidten og forventes at blive behandlet pa et senere tidspunkt.

Lovgrundlag, planer mv.
Planlovens detailhandelsbestemmelser.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

| forbindelse med igangseetning af det konkrete projekt vil der skulle udarbejdes en lokalplan, ligesom der i visse
tilfeelde ogsa vil vaere behov for at fa udarbejdet en VVM-redeggarelse.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing
Kommuneplanaendringen skal i otte ugers offentlig hering.

Vurdering herunder alternativer

Kommuneplanaendringen sikrer, med afsaet i ovenstaende begrundelser, grundlaget for at placere yderligere to
markante og store udvalgsvarebutikker i tilknytning til City Nord. Esbjerg har brug for at have kendte
udvalgsvarebutikker i stor skala for at sikre sin position som regionalt udbudspunkt.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

o Kommuneplanandringen vedtages med henblik pa offentlig haring.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Godkendt.



Punkt 5: Endelig kommuneplangendring 2014.7 og endelig lokalplan 01-060-
0005, Jerne, dagligvarebutik pa Strandby Kirkevej, 6705 Esbjerg

14/31427
Bilag

1ca72d662cc6411fal051f1f10e9fa02

Lokalplan 01-060-0005, Jerne, dagligvarebutik pa Strandby Kirkevej

Kommuneplanandring 2014 17 Dagligvarebutik pa Strandby Kirkeve;j

Behandling af indsigelser til lokalplanforslag 01-060-0005, Jerne, Dagligvarebutik pa Strandby Kirkevej
Indsigelser til lokalplanforslag 01-060-0005, Jerne, Dagligvarebutik pa Strandby Kirkevej

Stejrapport af 28. oktober 2014 for dagligvarebutik pa Strandby Kirkeve;j



Endelig kommuneplanaendring 2014.7 og endelig lokalplan 01-060-0005, Jerne,
dagligvarebutik pa Strandby Kirkevej, 6705 Esbjerg

Indledning

Baggrunden for lokalplanforslaget er et gnske fra ejeren A/S Total — Invest/KFI, samt ansgger Amstrup og Baggesen

Entreprise A/S, pa vegne af en dagligvarekaede om at udvide den eksisterende dagligvarebutik pa Strandby
Kirkevej 88, 6705 Esbjerg.
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Sagsfremstilling

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanramme 01-060-070. Omradet er udlagt til centeromrade.
Kommuneplanrammen for omradet giver mulighed for at etablere butikker, der betjener lokalomradet og
specialbutikker. Rammen for nybyggeri og omdannelse fremgar af tabel med lokalcentre i kommuneplanens

hovedstruktur. Der kan indenfor disse rammer gives mulighed for dagligvarebutikker pa op til 1000 m? og
udvalgsvarebutikker pa op til 500 m2.

Hvis det skal vaere muligt at udvide den eksisterende dagligvarebutik, skal den eksisterende centerafgraensning i

kommuneplanen udvides med to matrikler. Dette er matriklerne Elmegade 21, 2bz, Gammelby, Esbjerg Jorder og
Jagtvej 52, 2bo, Gammelby, Esbjerg Jorder.

Forudsaetningen for lokalplanens vedtagelse er vedtagelsen af kommuneplanaendringen.

Lokalplanomradet indeholder den eksisterende butik pa matr. nr. 2r og 2bae, Gammelby, Esbjerg Jorder samt
boliger pa 2bee, 2bz og 2 bo, Gammelby, Esbjerg Jorder.

Den eksisterende butik samt boliger pa de ovennasvnte matrikler pataenkes nedrevet med opfarelsen af en ny

dagligvarebutik pa 1035 m2 1035 m?, er inklusiv personalerum, som kan treekkes fra bruttoarealet, hvis arealet er
under 200 m?, derfor overholdes kommuneplanens ramme pa 1000 m?2

Lokalcentret er i kommuneplanen registreret med 593 m? dagligvarebutik, og ansgger gnsker at udbygge den
eksisterende butik med 407 m? samt 35 m? personalefaciliteter.



Der er pa foranledning af ansgger udarbejdet en stajrapport, som omhandler beregninger af ekstern stgj fra
udvidelsen af dagligvarebutikken. Der er i lokalplanforslaget indarbejdet stgjdeempende foranstaltninger mod
nabomatrikler.

Ansgger er indforstaet med planens indhold.
Der er fuldmagter fra tre boligejere samt ejer af dagligvarebutikken.

Bemeerkninger og indsigelser:
Der er i alt modtaget 4 indsigelser og bemeerkninger til lokalplanforslaget i den offentlige haringsperiode.
Bemeerkningerne til lokalplanforslaget kommer fra:

1. Anders Bendixsen hgy, Elmegade 17, 6705 Esbjerg . Elmegade 1, 2, 3, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17,
19, 20, 22, 26 og Vestergade 54.

2. Hanne Carlsson, EImegade 19, 6705 Esbjerg @.
3. Kit Stryhn, Jagtvej 50B, 6700 Esbjerg @.

4. Amstrup og Baggesen Entreprise A/S

Kort sammenfatning af indsigelserne:
Tre af indsigelserne peger pa de samme forhold i forbindelse med trafik, stgjberegninger, etablering af stgjskaerm,
ejendomsveerdi, stgj ved vareindlevering og faerdselsret til matrikel udenfor lokalplanomradet.

Det er vurderet, at lokalplanens bestemmelser allerede tager hgjde for disse forhold, og indsigelserne har ikke
kreevet aendringer af lokalplanen.

En af bemaerkningerne angar en aendring af placeringen af en pylon indenfor lokalplanomradet fra EImegade til
Jagtvej/Strandby Kirkeve;j.

Det er vurderet, at lokalplanen tilfgjes sendring af pylonens placering.

Lovgrundlag, planer mv.

Der er pa nuveerende tidspunkt ingen lokalplan for omradet.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget — @konomiudvalget - Byradet

Planmaessige konsekvenser

Lokalplanen er screenet, og det er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter lov om miljgvurdering
af planer og programmer.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.



Horing

Lokalplanen har veeret i offentlig haring fra den 9. januar til den 6. marts 2015.

Vurdering herunder alternativer

Med lokalplanen kan den eksisterende dagligvarebutik nedrives, og en ny dagligvarebutik opfares pa en
hensigtsmaessig made.

Forvaltningen vurderer, at udvidelsen ikke vil give anledning til vaesentlige pavirkninger af det omgivende bymiljg.
Dette i forhold til den stajrapport, som ansg@ger har udarbejdet. Det er forventet, at udvidelsen af dagligvarebutikken
vil kunne overholde de vejledende stajgraenser til de omkringliggende matrikler. Der er i lokalplanen indarbejdet
stgjdeempende hegn mod nabobebyggelsen.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

o kommuneplangendring 2014.17 og lokalplan 01-060-0005, Jerne, dagligvarebutik pa Strandby Kirkevej
godkendes endeligt.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 07-04-2015
Godkendt.




Punkt 6: Endelig vedtagelse af Lokalplan 21-040-0003 - Teet-lav byggeri ved
Gabelsvej 16, 6740 Bramming

14/4706
Bilag

Lokalplan 21-040-0003, Bramming @stby, Tet-lav byggeri ved Gabelsvej
b1ec333808194d87a9a9f466000a8dbe



Endelig vedtagelse af Lokalplan 21-040-0003 - Taet-lav byggeri ved Gabelsvej

16, 6740 Bramming

Indledning

Forslag til Lokalplan 21-040-0003 blev vedtaget af Plan & Miljgudvalget den 16. december 2014. Siden har
lokalplanforslaget og den tilhgrende miljgvurdering veeret fremlagt i offentlig haring i perioden fra den 7. januar til 4.

marts 2015.

Ved indsigelsesperiodens udlgb er der ikke indkommet bemaerkninger til lokalplanforslaget.
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Sagsfremstilling
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Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at der kan opfgres 5 nye teet-lave boliger ved Gabelsvej 16 i
Bramming. Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen far et ensartet arkitektonisk udtryk, samt at omradet far et faelles
grent opholdsareal. Bebyggelsen ma opfgres i max. 1 etage med udnyttet tagetage og skal opfares med facader i
teglsten eller som pudset eller vandskuret mur. Der udlaegges i lokalplanen et sammenhaengende faelles
opholdsareal pa mindst 10 % af lokalplanomradets areal, der friholdes for bebyggelse og oplag.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.



Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing
Lokalplanforslaget har veeret ude i 8 ugers offentlig hgring.

Vurdering herunder alternativer

Ingen bemaerkninger.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Lokalplan 21-040-0003, Bramming QJstby, Taet-lav byggeri ved Gabelsvej godkendes endeligt.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Godkendt.



Punkt 7: Nyt hotelbyggeri i Skolegade 39, 6700 Esbjerg

14/23048
Bilag

Skitseprojekt - Hotel Esbjerg City, Skolegade 39, 6700 Esbjerg

2502018d2f9b41578f4af4c9529114d2



Nyt hotelbyggeri i Skolegade 39, 6700 Esbjerg

Indledning

Plan & Miljgudvalget besluttede pa mgdet den 16. september 2014 at igangsaette lokalplanarbejdet for et nyt
hotelbyggeri i Skolegade. Udvalget besluttede samtidig, at der i forbindelse med planarbejdet skal ske en naermere
bearbejdning af bygningens facader og parkeringsforhold.

Pa udvalgsmgdet den 16. december 2014 blev et indsendt projektforslag draftet. Plan og Miljg besluttede at udsaette
sagen og forhandle med ansgger.

Arkitektfirmaet Rudolf Lolk A/S samt Effekt arkitekter Aps har pa vegne af grundejer, E. Bank Lauridsen Holding
A/S, fremsendt et nyt skitseforslag til et hotelbyggeri pa ejendommen Skolegade 39. Forslaget er bearbejdet
arkitektonisk i forhold til de tidligere projekter og arbejder nu med en bygningshgjde pa op til 12 etager.
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Sagsfremstilling

Hotelbyggeriet forventes opfart med et maksimalt etageareal pa 5.230 m2 svarende til en bebyggelsesprocent pa
450.

Hotellets bygningshajde er 50 meter svarende til topkote 65.42 ved terreenkote pa 15.42 i skel ved nabobygning
Skolegade 41 (DVR90).

Der forventes etableret mellem 79 og 103 hotelveerelser.

Der etableres lobby og café i stueplan samt 1. etage, og der gnskes mulighed for udeservering i Herups Have samt
pa en offentlig terrasse pa 1. sal.

Pa 10 og 11 etage @gnskes der mulighed for, at der kan etableres lejligheder og pa everste 12 etage et kontor samt
Skybar eller lignende.

Ifelge Esbjerg Kommunes arkitekturstrategi er det vigtigt, hvis nybyggeri skal bryde byskalaen, at byggeriet tilfgrer



bymiljget kvalitet. Der skal gennem planlaegning sikres en hgj arkitektonisk kvalitet i udviklingen af bymidten, og
storbyoplevelsen skal understgttes med respekt for de eksisterende bykvaliteter.

Hajhusbyggeriet skal vurderes i forhold til indblikgener for naboer, skyggevirkninger, vindturbulens samt pavirkning af
bymiljget.

| Esbjerg Kommunes Veaekststrategi 2020 er det et mal at skabe flere storbykvaliteter i Esbjerg bymidte. For at na
dertil skal der ske en fortaetning af bymidten, og der skal arbejdes med at skabe et pulserende byliv bade om dagen
og om aftenen blandt andet i form af hgj kvalitet i den service, man oplever pa restaurationer, overnatningssteder mv.

Projektet er overordnet set i overensstemmelse med kommunens Arkitektur- og Vaekststrategi.

Projektet er, for at kunne overholde parkeringskravet, athaengig af, at der kan kebes parkeringspladser i et evt. nyt
parkeringshus i Danmarksgade.

Teknik & Byggeudvalget samt Plan & Miljgudvalget behandlede sagen om etablering af et nyt parkeringshus i
Danmarksgade pa maderne henholdsvis den 14. og 18. november 2014. Udvalgene besluttede, at forvaltningen
skulle arbejde videre med muligheden for at opfare et nyt parkeringshus i Danmarksgade 62. Der forventes en sag
sidst i april vedrgrende lokalplanleegning for parkeringshuset.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

Kommuneplan 2014-26 planlaegger i dag for bebyggelse i op til 10 etager i Britanniakarréen ud mod Torvegade.
Intentionen i kommuneplanen er at give mulighed for teettere, hgjere byggeri til kultur- og erhvervsformal for at skabe
en intens bykarakter med storbyatmosfaere. Et hotelbyggeri pa 12 etager i Britanniakarréen pa hjgrnet mellem
Skolegade og Heerups Have understgtter saledes denne intention, men vil kraeve en kommuneplanaendring.

GKONOMI

Projektet forudseetter kgb af parkeringspladser i nyt parkeringshus i Danmarksgade.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmassige konsekvenser

AEndring af Kommuneplan og ny lokalplan.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Ingen bemaerkninger.

Vurdering herunder alternativer

Det er forvaltningens vurdering, at det nye hotelbyggeri, med sin hgjde og placering, vil vaere med til at markere
Esbjergs centrum. Bygningen vil bidrage til at definere og aktivere byrummet ved Herups have samt tilfgje en
markant visuel oplevelse, seerligt i Skolegade og Torvegade.

INDSTILLING



Direktionen indstiller, at

o Der udarbejdes et forslag til en lokalplan samt kommuneplanaendring, som muligggr det indsendte
skitseprojekt.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Godkendt.



Punkt 8: Temamede om bevaring

15/5222
Bilag

Realdanias rapport - Vores fzlles skatkammer



Temamgde om bevaring

Indledning

Dagsordenspunktet omhandler tema om bygningsbevaring og kulturarv i Esbjerg Kommune.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 07-04-2015

Udsat.



Punkt 9: Ansegning om opforelse af sommerhus - Amarken 9, 6710 Esbjerg
\%

14/32051
Bilag

Facadetegninger
87f2d81clcal4eecea7aebd81f0d0ab61
Situationsplan

Indsigelse Ann Gehin

Indsigelse Vagn Simonsen

Indsigelse Hanna Pagh Gettsche

Indsigelse Ove C Jensen



Ansggning om opfarelse af sommerhus - Amarken 9, 6710 Esbjerg V

Indledning

Ejeren af Amarken 9, 6710 Esbjerg V. Philip Larsen og Laerke Jensen s@ger om at opfare et sommerhus pa nsevnte
adresse. Sommerhuset gnskes opfart med fladt tag, et boligareal pa 120 m? og et samlede overdaekket areal pa 32
m2.

Dato:  02.03.2015
Sagsnr.: 14/32051

Amarken 9 E
6710 Esbjerg V

Sagsfremstilling

Den 10. december 2014 modtog forvaltningen en ans@gning om nedrivning af ekst. sommerhus pa Amarken 9 og
ansggning op opfarelse af et nyt sommerhus pa 120 m? og 32 m? overdeekket areal.

Sommerhuset gnskes opfart med fladt tag. Sommerhuset er i ét plan med forskudt hgjde pa taget. Hovedparten af
taget bliver 3 meter hgijt, og den haevede del bliver 4,78 meter hgit.

Der gnskes en facadehgjde pa 3,085 meter, dette er nu eendret til 3 meter. Facadetegning og Situationsplan.

I henhold til BR 10 kap. 2.2.4 stk.2 er den maksimale hgjde for tag 5 meter og for yderveegge langs mindst en
langside pa 3 meter. Disse hgjder er geeldende for sommerhuse i sommerhusomrade.

Sommerhuset er beliggende indenfor Byplanvedtaegt nr. 32, og i henhold til § 5.1 ma udnyttelsesgraden ikke
overstige 0,10. | henhold til Bygningsreglementet 2010 ma bebyggelsesprocenten i sommerhusomrader veere 15
procent. Sagen har derfor veeret sendt i nabohgring.

| forbindelse med hgringen er der kommet bemaerkninger fra Ann Gehin, Amarken 6, Vagn Simonsen, Abakken 5,
Hanna Pagh Ggttsche Adalen 30 og Ove C. Jensen, Abakken 2.
Bemaerkninger gar samstemmende pa:

e Den kubistiske form

o Esbjerg Kommune gnsker at aendre omradet til helarsbeboelse i stedet for sommerhus omrade.



o Ikke et typisk sommerhus pga. taghaeldningen

o Fylder meget pa grunden

Ingen af indsigelserne naevner noget om bebyggelsesprocenten.

Lovgrundlag, planer mv.

Byplanvedteegt nr. 32, § 5.1 der fastleegger, at udnyttelsesgraden ikke ma overstige 10 procent. Byplanvedtaegten er
vedtaget af byradet den 27. juni 1975.

Praksis har veeret, at der efter en nabohgring og en konkret vurdering — meddeles en dispensation op til 15 procent
som fastsat i Bygningsreglementet 2010.

Byplanvedteegt nr. 32, § 5.1.1: Bygninger ma ikke opfares med mere end en etage og ma ikke gives en starre hgjde
end 5 meter og skal i gvrigt felge bestemmelserne om bygnings hejde og afstands forhold i bygningsreglementets
kapitel 3.

Det geeldende bygningsreglement pa davaerende tidspunkt var Bygningsreglement 1972.

Der er i Bygningsreglementet fra 1972 ikke beskrevet nogen facade hgjde.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Ansggningen har veeret i hgring. Se under ’Sagsfremstilling’.

Vurdering herunder alternativer

Baggrunden for, at byggeriet kan komme til at fremsta haijt, teet pa skel, er, at byplanvedtaegten har reduceret
afstanden til skel i et sommerhusomrade fra 5 meter, som det fremgar af bygningsreglementet til 2,5 meter. Denne
bestemmelse er dog geeldende inden for hele dette sommerhusomrade, og der er derfor ogsa allerede lovligt opfart
sommerhuse med ensidig taghaeldning og en hgjde pa 5 meter 2,5 meter fra skel.

Forvaltningen vurderer, at det er muligt at placere sommerhuset lidt mere centralt pa grunden, sa afstanden til de 2
naboskel er ca. 3 meter. Det vil betyde, at byggeriet vil fremsta knap sa hajt mod naboen i Amarken 11.

Byplanvedtaegten regulerer ikke sommerhusenes arkitektoniske udtryk, og det vurderes derfor, at der ikke sagligt
kan stilles krav til dette, og at det derfor ikke har betydning for, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Forvaltningen oplyser

Der har den 24. marts 2015 veeret afholdt m@de med ansager, der blev aftalt, at ansgger fremsender en
redeggrelse.

Redeggrelsen eftersendes til udvalget inden mgdet.



INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Der meddeles tilladelse til sommerhuset under forudsaetning af, at huset placeres midt pa grunden.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 17-03-2015

Udsat for forhandling med ansgger.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Godkendt.



Punkt 10: Ansegning om zndret anvendelse af lejemal - Moltkes Alle 2 og 8,
6760 Ribe

14/26463
Bilag

2adbb749¢30a4d879e8d5078f365aaf8

Detailhandelsanalyse, Marsk centret, Ribe



Ansggning om andret anvendelse af lejemal - Moltkes Alle 2 og 8, 6760 Ribe

Indledning

Fortsat behandling af sag pa baggrund af tidligere behandling i Plan & Miljgudvalget den 2. december 2014, hvor
man vedtog, at der gives principiel tilladelse til etablering af dagligvarebutik, hvis en detailhandelsanalyse, der
udarbejdes pa ansggers initiativ, viser, at der er grundlag for yderligere en dagligvarebutik i Ribe og med den
pageeldende placering.

"ACTUS Ejendomme” A/S, Aarhus har efterfglgende fremsendt en detailhandelsanalyse udarbejdet af ICP A/S,
januar 2015.
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Date:  06.10,2013
Sagsnr. 2013-21161

O Mmoltkes Alle 2
6760 Ribe
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Sagsfremstilling

"ACTUS ejendomme A/S” har pa baggrund af den for omradet gaeldende lokalplan 02.14 §3 stk. 3.1 afsnit 2, der
fastsaetter "safremt det ikke er muligt at fylde centret med dagligvarebutikker, kan byradet godkende andring af
anvendelsen til dagligvarebutikker” sggt om principiel tilladelse til at etablere dagligvarebutik i Marsk Centret,
Moltkes Alle 2 og 8, Ribe. Det ene lokale (Moltkes Alle 2) har forgaeves veeret sggt udlejet i over 2 ar.

ICP A/S (Institut for Center-Planlaegning) har efterfglgende udarbejdet en detailhandels-analyse for etablering af en
dagligvarebutik i Marsk Centret. Konsekvenserne for de eksisterende dagligvarebutikker er beregnet for 2017.

ICP vurderer, at etablering af yderligere en dagligvarebutik i den nordlige del af bymidten vil betyde en styrkelse af
dagligvareudbuddet i bymidten. Det er vurderingen, at en dagligvarebutik i Marsk Centret vil kunne opna en
dagligvareomsaetning pa omring 38 mio. kr. i 2017. Det vurderes, at "langt stgrstedelen af omsaetningen i
dagligvarebutikken i Marsk Centret vil vaere en omflytning fra de eksisterende dagligvarebutikker i Ribe bymidte.
Dagligvareomseetningen vurderes saledes at falde med omkring 27 mio. kr. i de eksisterende dagligvarebutikker i
Ribe bymidte i 2017 i forhold til, hvis dagligvarebutikken ikke etableres. Omsaetningen vurderes ikke at blive taget
fra én bestemt butik, men vil fa betydning for samtlige starre dagligvarebutikker i Ribe. Faldet i omsaetningen svarer
til en omsaetningsnedgang pa 8 %. Det er ICP’s vurdering, at dagligvarebutikkerne i Ribe bymidte vil fa forringet
deres driftsvilkar, men det betyder ikke lukningstruede butikker”.

Lovgrundlag, planer mv.



Ejendommen er omfattet af lokalplan 02.14 ("Marsk Centret”, Ribe By Nord).

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Ingen bemaerkninger.

Vurdering herunder alternativer

Lokalplanen udleegger omradet til detailhandelsomrade, og anvendelsen fastlaegges til butikscenter med
udvalgsvarebutikker. Det fremgar endvidere, at "safremt det ikke er muligt at fylde centret med udvalgsvarebutikker,
kan byradet godkende eendring af anvendelsen til dagligvarebutikker”.

Da ICPs vurderer, at etablering af dagligvarebutikken vil betyde en styrkelse af dagligvareudbuddet i bymidten. Og
at omseetningsnedgange for dagligvarebutikkerne i Ribe bymidte ikke betyder, at butikkerne er lukningstruede, sa
vurderer forvaltningen, at der kan meddeles tilladelse til etableringen.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o der gives tilladelse til etablering af en dagligvarebutik i et af de ledige butikslokaler i Marsk Centret.

BESLUTNING PLAN & MILUQGUDVALG DEN 07-04-2015
Godkendt.




Punkt 11: Ulovlig opfert altan - Vesterhavsgade 40, 6700 Esbjerg

14/16705
Bilag

Henvendelse fra Karen Kirk med fotos
5a50fef8155f4c58a6d4e2elefd8c4a9
Ansggning om lovliggerelse

Bemerkninger til horing vedr. altan



Ulovlig opfert altan - Vesterhavsgade 40, 6700 Esbjerg

Indledning

Karen Kirk, Vesterhavsgade 42, 6700 Esbjerg har henvendt sig til Esbjerg Kommune vedr. opfgrelse af en altan pa
vesterhavsgade 40, som der ikke er s@gt om byggetilladelse til.

j 1 fiettng

ESBJERG

T oo R Toe e

Dato:  16-3-2015
Sagsnr.: 14/16705

Vesterhavsgade 40
6700 Esbjerg

1:2.000 /\

Sagsfremstilling

Med baggrund i Karen Kirks henvendelse blev ejer af Vesterhavsgade 40, Brian Kromann, partshgrt om den ulovligt
opferte altan. Se Henvendelse fra Karen Kirk.

Herefter sager ejer om lovligggrelse af altanen, se Ans@gning om loviliggarelse.

Der er foretaget en vurdering efter lokalplan 204-1, som er geeldende for ejendommen, og sagen har veeret i hgring
ved de omkringliggende naboer.

Bemaerkninger fra naboen, Karen Kirk, gar pa, at der er indbliksgener, altanens stgrrelse og at den giver
skyggegener for underliggende udlejningslejlighed, se Bemeerkninger til haring vedr. altan.

Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan 204-1, som geelder "for bebyggelsens ydre fremtreeden i den indre by”. Lokalplanen har til formal at
fastholde og forbedre det fysiske miljg. Z£ndringer i bebyggelsens ydre fremtraeden kreever en facadetilladelse.

Lokalplan 454, "for et omrade langs Vesterhavsgade”.
Der star i lokalplan 454 intet om altaners udformning eller placering.

Derfor foretages vurderingen efter lokalplan 204-1.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.




Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing
Der henvises til sagsfremstillingen.

Vurdering herunder alternativer

Det er vurderet, at altanens udformning ikke passer ind i omgivelserne.

Altanens starrelse, form og forankring pa facaden ligner ikke de omkringliggende altaner, hvilket far den til at fremsta
meget dominerende.

Forvaltningen vurderer, at en altan pa ejendommen bgr have en stagrrelse og form som en traditionel altan ligesom de
omkringliggende ejendommes altaner, og at den forankres i murveerket i stedet for at sta pa sgjler. P4 den made vil
altanens udtryk og omfang fremsta som tilpasset i bebyggelsen.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Der meddeles afslag til altanen, og at den derfor skal fijernes. Der kan forventes tilladelse til en traditionel
altan, der er tilpasset ejendommen i bl.a. starrelse og form.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 07-04-2015
Godkendt.




Punkt 12: Taet-lav byggeri - Seedding Strandvej 251A, 6710 Esbjerg V

14/32202
Bilag

Reka Gruppens bemarkninger til heringssvar
6294c7efb7fd4d5d8{fc08e5505¢3b5b
Bemarkninger til haring

Ansegning



Taet-lav byggeri - Saedding Strandvej 251A, 6710 Esbjerg V

Indledning

Esbjerg Kommune har modtaget en ansggning fra Arstiderne Arkitekter pa vegne af Reka Gruppen A/S om
opfarelse af teet-lav byggeri bestdende af 9 raekkehuse i 2 etager, opfart i 3 reekker, pa adressen Saedding
Strandvej 251A, se Ansggningsmateriale.

— . <

Dato: 16-3-2015
Sagsnr.: 14/32202

Ssedding Strandvej 251A
6710 Esbjerg V :

Sagsfremstilling

Projektet bestar af 9 reekkehuse i 2 etager, opfert i 3 reekker. Altanerne mod syd er tiltaenkt de kommende ejere som
et tilkgb, se Ansggningsmateriale.

Byggeriet kraever dispensation fra lokalplan 428, hvor fglgende er gaeldende:

Afsnit 7.3: Etageantallet fastsaettes til 1 etage med udnyttet tagetage.

o Ansggningen omfatter boliger i 2 fulde etager.

Afsnit 7.6: Garage og carporte ma ikke opfgres neermere adgangsgivende vej end 5 m.

o Der gnskes etableret en ny privat feellesvej, hvor carportene i tre af boligerne rykkes ud over byggelinjen for at
skabe mere afstand mod nabohuse og give mere have pa sydsiden af boligerne.

Ansggningen har veeret i hgring ved de omkringliggende ejendomme, hvor der er kommet bemeerkninger fra ejer- og
andelsforeningen Saedding Strandvej.

Bemaerkningerne gar pa, at de gnsker at godkende dispensationerne med vilkar om, at altanerne mod syd, som er
et tilkgb, kun kan etableres som franske altaner af hensyn til naboerne mod syd, og at der ikke plantes hgje treeer pa
matriklen, se Bemaerkninger til haring.



Reka Gruppens bemaerkninger hertil er, at de ansggte altaner er inden for byggeretten, samt at der ikke vil blive
plantet hgje traeer pa matriklen, se Reka Gruppens bemaerkninger til haringssvar.

Lovgrundlag, planer mv.
Lokalplan 428 er geeldende.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing
Der henvises til sagsfremstillingen.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer, at de altaner, som er indeholdt i projektet, som en mulighed er beliggende sa langt fra skel,
at det ikke bevirker vaesentlige indbliksgener. Hvis det sammenholdes med, hvad der ville kunne bygges inden for
lokalplanens bestemmelser, vurderes altanerne at veere uproblematiske i relation til indblik for de tilstadende naboer.
Der er mellem 3,5 m og 15 m fra altanerne til skel mod naboerne mod sydgst.

Byggeriet kraever dispensation fra lokalplan 428, hvor fglgende er gaeldende:

Afsnit 7.3: Etageantallet fastsaettes til 1 etage med udnyttet tagetage.

o Ansggningen omfatter boliger i 2 fulde etager.

Forvaltningen vurderer, at de 2 fulde etager ikke giver flere skyggegener i forhold til placeringen af boligerne og de
omkringliggende naboer.

Afsnit 7.6: Garage og carporte ma ikke opfgres naermere adgangsgivende vej end 5 m.

o Der gnskes etableret en ny privat feellesvej, hvor carportene i tre af boligerne rykkes ud over byggelinjen for at
skabe mere afstand mod nabohuse og give mere have pa sydsiden af boligerne.

Forvaltningen vurderer, at kravet om 1,5 parkeringsplads er opfyldt, og der etableres en privat feellesvej fra Saedding
Strandvej ind pa matriklen, som gar, at der kan dispenseres fra de 5 m byggelinje til adgangsgivende vej, som er
den nye private feellesvej.

INDSTILLING




Direktionen indstiller, at

o der meddeles de ngdvendige dispensationer til det ansggte byggeri.

BESLUTNING PLAN & MILJQUDVALG DEN 07-04-2015

Godkendt.



Punkt 13: Hering af forslag til Natura 2000-planer 2016-2021

14/10535
Bilag

Udkast til heringssvar - Natura 2000-planerne 2016-2021



Hering af forslag til Natura 2000-planer 2016-2021

Indledning

Miljgministeriet har den 22. december 2014 sendt forslag til de statslige Natura 2000-planer for perioden 2016-2021
i offentlig hgring. Alle interessenter kan afgive hagringssvar frem til den 10. april 2015.

Sagsfremstilling

EU’s Natura 2000-direktiver forpligter Danmark til at gere den ngdvendige indsats for at sikre eller genoprette
gunstig bevaringsstatus for en raekke naturtyper og arter, som pa europzeisk plan er sjaeldne eller truede.

Natura 2000-planerne udarbejdes af Miljgministeriet og beskriver de langsigtede mal for Natura 2000-omraderne,
samt de indsatser, som forventes gennemfgrt i den 6-arige planperiode. Natura 2000-planens indsatsprogram er
bindende for kommunerne, og skal danne grundlag for den kommunale handleplan, hvori det konkretiseres, hvilke
tiltag der skal ske for at lgfte indsatsprogrammet. Natura 2000-planerne for 2. planperiode i 2016-2021 aflgser
planerne for den nuvaerende 1. planperiode i 2010-2015. Staten forudsaetter samtidig, at indsatsprogrammet for 1.
planperiode er gennemfart.

Esbjerg og Fang Kommuner er omfattet af otte Natura 2000-planer. To af disse planer deekker Fang.

Natura 2000-planen geelder for de arter og naturtyper, der ligger til grund for udpegningen af det enkelte
beskyttelsesomrade. Planen har fokus pa arealrelaterede indsatser og rummer ikke indsatskrav vedrgrende
vandkvalitet. Dette sikres gennem vandplanlaegningen, ligesom der heller ikke stilles konkrete krav til reduktionen af
kveelstofdeposition, som bl.a. reguleres gennem husdyrgodkendelsesloven.

Der er indgaet aftale mellem regeringen og Kommunernes Landsforening om, at planerne for 2016-2021 i hgjere
grad end tidligere skal tage afseet i mal- og rammestyring af kommunernes gennemfarsel af planerne. Dette kommer
til udtryk i rammerne for planperiodens indsats, der laegger op til, at kommunerne i hgj grad selv skal vurdere den
ngdvendige indsats. Indsatprogrammet for 2. planperiode omfatter saledes vaesentligt faerre og mindre konkrete
indsatser end programmet for 1. planperiode.

Ifglge staten er hovedformalet med forslag til Natura 2000-plan 2016-2021 fglgende:

o at feerdiggere indsatsen fra den nuvaerende planperiode 2010-2015
« at sikre pleje af de lysabne og plejekraevende naturarealer

o atigangsaette en strategisk indsats for at forbedre og sikre den sarbare natur gennem etablering af starre
sammenhaengende og mere robuste naturarealer

o ativeerkseette en seerlig indsats for truede ynglefugle og mod invasive arter

Som i 1. planperiode forventes planernes indsatsprogram fortsat gennemfgrt ved frivillige ordninger. Det vil primeert
dreje sig om tilskud til pleje af graes- og naturarealer (MVJ), tilskud til rydning og hegning samt projekter til etablering
af optimale vandstandsforhold.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om miljgmal m.v. for vandforekomster og internationale naturbeskyttelsesomrader (miljgmalsloven).

OKONOMI

Indsatsten i Natura 2000-omraderne forventes hovedsageligt deekket gennem landdistriktsprogrammet, EU-
LIFE-midler samt NaturplanDanmark. En reekke indsatser forventes dog deekket ved egenfinansiering i
kommunerne. Det drejer sig om fx indsats mod invasive arter, vedligehold af gennemfarte indsatser i 1.
planperiode (eksempelvis genrydning af vedplanter), pleje af heder samt planleegning og facilitering af




indsatsen. | forbindelse med 1. planperiode blev Esbjerg Kommune tilfgrt DUT-midler svarende til 1 arsveerk
0g 400.000 kr. til projektgennemfgrelse om aret i 3 ar. Forhandlingerne vedrgrende DUT for planperioden
2016-2021 forventes gennemfgrt i lgbet af 2015.

Personaleforhold

Der henvises til afsnittet om gkonomi.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget

Planmassige konsekvenser

Natura 2000-planerne er bindende for kommunens administration af lovgivningen, og kommuneplanen ma ikke
stride mod en Natura 2000-plan. Desuden skal kommunen sikre planernes gennemfarelse.

Konsekvenser for andre udvalg
Planerne vurderes ikke at have konsekvenser for andre fagudvalg.

Horing

Da det er en offentlig hering, har private personer og foreninger mulighed for at komme med bemaerkninger til
forslaget pa lige fod med kommunen. Sagen er desuden sendt til Fang Kommune.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen finder, at der er en manglende sammenhaeng mellem mal og midler i Natura 2000-indsatsen, og at der
er ringe sammenhaeng mellem de listede indsatser i 1. og 2. planperiode.

Ifelge staten er et af hovedformalene i 2. planperiode at feerdiggere indsatserne fra 1. planperiode. Samtidig
forudseetter staten, at indsatserne fra 1. planperiode er gennemfgrt, nar Natura 2000-planerne for 2. periode traeder i
kraft og aflgser planerne for 1. periode. Trods veesentlige tiltag er det ikke lykkedes Esbjerg Kommune at fa
gennemfgrt alle indsatser pa privatejet jord, som kommunen er forpligtiget til at arbejde for. Det skyldes i
overvejende grad manglende sammenhang mellem den gnskede indsats og de virkemidler, som staten stiller til
radighed i form af tilskudsordninger.

Natura 2000-indsatserne skal gennemfgres ved brug af frivillige ordninger, men samtidig ligger der et statsligt krav
om gennemfgrelse af naturprojekter inden for relativt intensivt udnyttede landbrugsarealer som
fuglebeskyttelsesomraderne i marsken. Forvaltningen finder, at der er behov for at tage yderligere virkemidler som
f.eks. frivillig jordfordeling i brug, hvis projekterne skal kunne gennemfgres.

Forvaltningen finder det bekymrende, at den planlagte indsats i 1. planperiode ikke viderefgres i indsatsprogrammet
for 2. planperiode. Ifglge indsatsprogrammet for 2016-2021 er det kun allerede gennemfgrte indsatser, som skal
vedligeholdes. Dette er kritisk bade i forhold til indsatser, der som faglge af manglende lodsejerinteresse pa
nuveerende tidspunkt ikke har kunnet gennemfares med de eksisterende virkemidler og indsatser, som kommunen
har planlagt, men endnu ikke har naet at gennemfare.

Et andet hovedindsatsomrade i 2. planperiode er truede ynglefugle og bekeempelse af invasive arter. Begge disse
indsatser forventes af staten lgftet af kommunale midler. Det drejer sig bl.a. om bekampelse af rynket rose i klitter
og pa heder, hvor der ikke kan gives stgtte gennem landdistriktsprogrammet. Med fem fuglebeskyttelsesomrader
inden for Esbjerg og Fang Kommuner ma udgifterne til sikring af truede ynglefugle forventes at kunne blive
vaesentlige. Forvaltningen finder det kritisabelt, at kommunerne skal afgive hgringssvar uden at kende rammer for
tildelingen af DUT og dermed kommunens gkonomiske raderum.

Der er i forbindelse med 2. planperiode sket vaesentlige aendringer i malsastningerne for de udpegede fuglearter,
ligesom der er sket en levestedskortleegning for enkelte arter. Malsaetningen for disse arters levesteder er bundet op



pa den konkrete levestedskortleegning, og der forudsaettes kun indsats for arten inden for disse meget begraensede
omrader. Forvaltningen har sveert ved at se, hvordan der fremtidigt skal kunne ske vaesentlige forbedringer og
udvidelse af bestandene for truede ynglefugle.

Forvaltningen finder det endvidere bekymrende — og uden sammenhaeng med Miljgministeriets saerlige indsats for
truede ynglefugle — at der er sket en kraftig reduktion i maltallet for visse fuglearter. Eksempelvis er brushane gaet
fra et mal pa 12 par pa Mandg i 1. planperiode til ikke at have noget konkret mal i 2. planperiode. Malet for klyde er
tilsvarende gaet fra 300 par til 50 par, og fiordterne fra 140 par til 50 par. Den danske stat er forpligtiget til at arbejde
for den bedste maltilstand, som er dokumenteret siden fuglebeskyttelsesdirektivets ikrafttraeeden i 1981, hvilket ikke
kan veere i overensstemmelse med denne reduktion i mal for ynglefuglene.

Sammenfattende foreslar forvaltningen, at der afgives haringssvar som angivet i bilaget Udkast til haringssvar —
Natura 2000-planerne 2016-2021, hvori det tilkendegives at;
o der mangler de rette midler til at na malene (f.eks. jordfordering og bedre tilskudsordninger)

« indsatser fra 1. planperiode ikke kan forudsaettes gennemfgart, nar der er tale om frivillige ordninger, og det er
samtidig uhensigtsmeaessig, at disse indsatser ikke viderefgres i indsatsprogrammet for 2. planperiode

« kommunen forventer at skulle daekke store udagifter til sikring af ynglefugle og bekaeempelse af invasive arter,
men har ikke faet oplyst den gkonomiske ramme af staten

o kommunen finder det bekymrende og uden sammenhaeng med den seerlige indsats for truede ynglefugle, at
maltallene og indsatsomraderne for flere fuglearter reduceres betragteligt

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o der afgives hgringssvar til Miljgministeriet i overensstemmelse med det vedlagte udkast.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 07-04-2015
Godkendt.
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Ansggers redegorelse vedrerende produktionsret af 24. marts 2015

Udkast til brev til Miljeministeren vedr. lokalisering af minkfarme



Miljgagodkendelse af minkfarm pa Krogsgardsvej 30, 6731 Tjaereborg

Indledning

Sagen omhandler genbehandling af ansggning om miljggodkendelse til udvidelse af minkfarm pa Krogsgardsvej. Et
udkast til miljggodkendelse har veeret i hgring, og der er indsendt indsigelser fra en kreds af omboende m fl.

Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune modtog den 5. august 2011 ans@gning om udvidelse af minkfarm pa Krogsgardsvej 30, 6731
Tjeereborg. Det ansggte omfattede en udvidelse af minkbesaetning fra 17,7 DE (600 arstaever) til 147,1 DE (5000
arsteever) og etablering af 38 minkhaller, en gylletank, fodersiloer og en teknikbygning.

Sagen blev behandlet pa Plan & Miljgudvalgets mader den 18. september 2012 og 6. november 2012. Pa madet
den 6. november 2012 blev det besluttet at varsle afslag til det ansggte.

Esbjerg Kommune meddelte den 19. december 2012 afslag pa miljggodkendelse. Ansgger paklagede herefter
afslaget til Natur- og Miljgklagenzevnet.

Natur- og Miljgklagengevnet besigtigede lokaliteten den 22. oktober 2014 og traf den 30. oktober 2014 afggrelse om
at ophaeve Esbjerg Kommunes afslag pa miljggodkendelse og hjemviste herefter sagen til fornyet behandling i
Esbjerg Kommune.

Ansgger, Stig Balsby Jargensen, underrettede den 30. oktober 2014 Esbjerg Kommune om, at sagen gnskedes
behandlet igen med henblik pa gennemfarsel af det oprindeligt ansggte projekt.

Et udkast til miljggodkendelse blev forelagt Plan & Miljgudvalget den 16. december 2014. P& madet besluttede et
flertal at sende udkastet i nabohgring.

Dette udkast til afggrelse har veeret i nabohgring i perioden fra den 22. december 2014 til den 2. februar 2015.

| forbindelse med nabohgringen er der modtaget indsigelser og kommentarer fra falgende parter:

o Borgergruppe bestdende af 14 omboende. Indsigelsen er forfattet af advokat Helle Carlsen, Dahl Advokater
og er vedlagt som bilaget Indsigelse fra omboende.

o Ejer af vindmaglle beliggende i forbindelse med Krogsgardsvej 30, Indsigelse fra Villy Nielsen (bosiddende
Peder Hedesvej 92, 6731 Tjaereborg).

Der er efter hgringsfristens udlgb modtaget kommentarer fra ansgger til de omboendes indsigelser Ansggers
kommentarer til indsigelserne. Endvidere har omboende indsendt bemaerkninger til ans@gers indberetning til CHR-
registeret Supplerende indsigelse fra omboende og materiale om nedgang i salgspris for omboendes boliger Mail
fra ejendomsmaegler.

Fra gruppen af omboende er ud over de ovenfor naevnte indsigelser ogsa modtaget falgende bilag. Et brev til
miljgministeren Brev til Miligministeren, en artikel i Tidsskrift for Dansk Pelsdyravl Artikel om fluebekaempelse, en
underskriftsindsamling Underskrifter, et afslag pa nedrivning af bygning Afslag pé nedrivning, tabeller der viser
gener som funktion af afstand Gene tabel og Gene figur.

En gruppe af omboende har den 3. marts 2015 afleveret et brev til udvalgets medlemmer vedlagt diverse bilag. Det
indeholder primeert tidligere fremsendt materiale. Dog anfgres i materialet et synspunkt om, at muligheden for
alternative placeringer ikke i tilstraekkeligt omfang er undersggt. Synspunktet omfatter, at anlaegget ogsa kunne
placeres pa ansggers andre ejendomme. Forvaltningen har foretaget en vurdering af mulige placeringer pa den



konkret ansggte ejendom. Dette er i overensstemmelse med husdyrlovens regler pa omradet, hvor ansggers andre
ejendomme kun i ganske seerlige tilfeelde skal inddrages i miljgvurderingen. Disse seerlige tilfeelde, der omfatter
situationer, hvor flere anlaeg drives sammen og er teknisk og forureningsmaessigt forbundne, er ikke til stede i den
konkrete sag.

Brevet med bilag findes som Brev fra omboende til politikere. Bemaerk at brevet afsluttes med en anmodning om
foretraede for Plan & Miljgudvalget.

Placering af anleegget fremgar af kort 1.

r’*“ it
o _."- 4 .:")}-_ &
7 -
]
glvig M/
S i Date:  26.02.2015
d L Sagsnr.: 14/27967
UB/
P Krogsgdrdsvej 30
7 P, i : = 6731 Tj=reborg
; |

—-—.,.___ L =
m g
17 1 g 3

Teknik & Miljo i

U %é ’9"&1 o g s
g = . A A

Kort 1: placering af anleeg og naere omgivelser.

Indsigelserne vedrgrer flere forhold ved det ansggte projekt, herunder projektets pavirkninger af de naere omgivelser
og landskabet. Endvidere opfodres der til, at Esbjerg Kommune skal tage forskellige skridt for at standse projektet.
Der er udarbejdet et bilag, der beskriver indsigelserne og forvaltningens vurdering heraf, se Vurdering af
bemeerkninger.

Bemeerkninger og indsigelser drejer sig overordnet om fglgende emner:

e Gener for naboer

Landskabelige og planmaessige forhold

Forvaltningsmeaessige forhold

Vejmaessige forhold

Gener for naboer

Gennem deres advokat udtrykker beboerne i omradet omkring farmen bekymring for, at farmen vil give anledning til
for store gener. Der henvises til gener fra lugt og fluer. Endvidere anfgres det, at grundlaget for
beregningsmetoderne for lugt er forkert.




Ved godkendelse af minkfarme foretages der siden 28. februar 2014 konkrete lugtgeneberegninger i det statslige
ansggningssystem. | sagen er lugtkravene overholdt med 230 meter.

Indsigelserne drager endvidere tvivi om metoderne bag beregningerne. Det bemaerkes i den sammenhaeng, at
ansggningssystemet er stillet til radighed af Miljgstyrelsen, og at Miljgklagenaevnet ved flere lejligheder har gjort det
klart, at ansggningssystemet skal anvendes, og at beregningsmetoderne vurderes at veere retvisende.

Med hensyn til fluegener har forvaltningen stillet vilkar om, at der skal ske fluebekeempelse, samt at bekeempelsen
skal dokumenteres. Vilkarene herom er stillet pa tilsvarende vis i forbindelse med etablering og udvidelse af andre
minkfarme.

| sagen indgar ogsa en indsigelse omkring benyttelse af en privat feellesvej. Dette forhold er neermere beskrevet i
Vurdering af bemaerkninger, og vurderes af forvaltningen, at falde udenfor miljggodkendelsens raekkevidde.

Det fremgar endvidere af indsigelsen, at omboende frygter veerdiforringelse af deres ejendomme.
Ejendomsveerdiforringelse er dog ikke et kriterium, der jeevnfgr husdyrloven kan indga i vurderingen af, om der kan
meddeles miljggodkendelse til en ansagt udvidelse.

Landskabelige og planmaessige forhold

| sagen placeres minkfarmen 250 meter fra naermeste nabo. Derfor etableres byggeriet uden tilknytning til det
eksisterende byggefelt, og dermed i det abne land. | sagen er der sket en afvejning af hensynet til beskyttelse af
landskabelige veerdier, omboende og muligheden for at drive landbrug pa stedet.

Af indsigelsen fremgar det, at omboende er uenig i, at det nye anleeg er erhvervsmaessigt nadvendigt for
ejendommens drift, og at dette skulle fare til, at der kan meddeles afslag. Forvaltningen vurderer i den sammenhaeng
fortsat, at anleegget er erhvervsmeessigt ngdvendigt, og det kan godkendes i den form, det er fremlagt i udkastet.

I Indsigelse fra omboende anfares det, at kommunen bar overveje at frede omradet omkring Krogsgardsve;j.
Forvaltningen vurderer ikke, at fredning er et muligt redskab i den konkrete sag. Der henvises i den sammenhaeng til,
at Natur- og Miljgklagenaevnet har vurderet, at omradet kan beere byggeri af en minkfarm af den ansggte starrelse.

Forvaltningsmeessige forhold
Det papeges, at ansggers tidligere drift af andre minkfarme bgr tale imod at give en ny godkendelse til ansgger. Der
henvises til muligheden for at meddele afslag jeevnfgr § 36, punkt 3. Forvaltningen mener ikke, at tidligere vandel kan
inddrages i sagens bedgmmelse. Reglerne i § 36, punkt 3 kan ikke bringes i anvendelse, da ansager ikke er straffet
efter de relevante paragraffer.

Det fremgar af indsigelsen, at en anden sag om etablering af en minkfarm og en landzonesag om aendringer af en
privatbolig har udlgst afslag fra Esbjerg Kommune. Det fremgar videre, at Esbjerg Kommune af den arsag ogsa ber
meddele afslag til udvidelsen af minkfarmen. De to sager, der henvises til, er dog efter forvaltningens opfattelse ikke
sammenlignelige med naerveerende sag, og er afgjort efter andre regler. | gvrigt er der ikke meddelt afslag til den
omtalte minkfarm.

Fra omboende er der modtaget bemaerkninger om ansggers opdatering af CHR-registeret. Af bemeerkningerne
fremgar det, at der ifalge CHR-registeret er mink pa Krogsgardsvej 30, og at forvaltningen bgr undersgge, om der
rent faktisk var dyr pa ejendommen i 2009, da dette er en forudsaetning for at vurdere, om sagen er en udvidelse
eller en nyetablering. Forvaltningen har undersggt forholdene og kan konstatere, at der var dyr pa ejendommen i
2009.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov nr. 1572 af 20. december 2006 om miljggodkendelse mv. af husdyrbrug, med senere sndringer og tilhgrende
bekendtgarelse. Bekendtgarelse nr. 1428 af 13. december 2006 om pelsdyrfarme m.v..



GKONOMI

Ingen.

Personaleforhold

Ingen.

Planmassige konsekvenser

Ingen.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen.

Horing
Udkast til afggrelse har veeret i nabohgring i perioden fra den 22. december 2014 til den 2. februar 2015.

Vurdering herunder alternativer

Det vurderes, at det fremlagte udkast til miljggodkendelse, med en afstand pa 250 meter til naboer, er i
overensstemmelse med lovgivningens rammer for beskyttelse af omgivelserne.

Forvaltningen oplyser

P& mgdet den 17. marts 2015 udsaettes sagens behandling til den 7. april 2015. Formalet med udsaettelsen er at
fremskaffe yderligere dokumentation for gadningsproduktionens stgrrelse, Esbjerg Kommunes tilsyn med
ejendommen og baggrunden for CHR registreringen pa ejendommen. Oplysninger om de naevnte forhold findes i
Supplerende redegarelse vedrarende driften af minkfarmen pa Krogsgardsvej 30, 6731 Tjeereborg og Ansggers
redeggrelse vedr. produktionsret af 24. marts 2015.

Endvidere gnskes der udarbejdet et ministerbrev angaende vurderingsrammen for miljgvurderingen af minkfarme.
Forslag fremgar af Udkast til brev til Miljgministeren vedr. lokalisering af minkfarme.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o der meddeles godkendelse i overensstemmelse med det offentliggjorte udkast.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 17-03-2015
Udsat.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Indstillingen fglges.

Et mindretal bestaende af A stemmer imod, idet naevnets afgerelse gnskes pravet ved domstolene, og
begeerer i gvrigt sagen til behandling i byradet.

Udkast til brev til Miljgministeren blev godkendt med rettelser.
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Aben orientering den 7. april 2015, Plan & Miljgudvalget

Generel orientering
14/414. Referat fra mgde i Gront Rad den 4. marts 2015

14/22711. Repreaesentanter for lodsejerne i Ribemarsken har afleveret et brev til Esbjerg Kommune, hvori de giver
udtryk for, at de er positivt stemt over for de dele af et naturprojekt i Ribemarsken, der vedrgrer stiforbindelser og
visse naturprojekter, mens man ikke med udsigt til et forhgjet vandspejl vil medvirke til en genabning af aslyngerne,
idet det vil have negative konsekvenser for den arealmaessige drift.

Det igangsatte udredningsarbejde vil bl.a. belyse hvilke afvandingsmeessige konsekvenser, der kan veere ved
forskellige scenarier. Forvaltningen og styregruppen vil fortsaette dialogen med de forskellige interessenter.

INDSTILLING

Til efterretning.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-04-2015

Taget til efterretning.

Karsten Degnbol (V) deltog ikke i behandlingen af dette punkt.
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