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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-10-2014

Godkendt.

Punkt om Ans@gning om kaffe- og vinbar, Skolegade 48 Esbjerg blev behandlet som tillaegsdagsorden.



Punkt 2: Information og forespergsler



Information og forespargsler

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-10-2014

Mgde i KIMO-Danmark

Mgade i bestyrelsen for Deponi Syd
Huse ved Seminariehuset i Ribe
Abning af energimesse i Vejrup



Punkt 3: Forslag til Kommuneplanzendring 2014.08 og Forslag til Lokalplan
nr. 07-030-0003 Senderris, Institution, kolonihaver og boliger ved
Senderrisvej

14/3147
Bilag

02 B belig med 10 udlejnings boliger.
9e9160e77c9e40dcad408a8daacda2bic

02 A belig med 8 parcelhus grunde.

01 fremtidige bygninger tilknyttet daginstition.
01 B Oversigt med 10 udlejnings boliger.

01 A Oversigt med 8 parcelhus grunde.
Ansggning om udstykning.

Ansggning om @ndret anvendelse.

Ny vejforbindelse.

Ansegning vedr. Merkurvaenget 57.



Forslag til Kommuneplanandring 2014.08 og Forslag til Lokalplan nr. 07-030-
0003 Sonderris, Institution, kolonihaver og boliger ved Senderrisvej

Indledning
Michael Madsen har, som grundejer af Merkurvaenget 57, Senderris, Guldager, fremsendt anske om at ombygge

Senderrisgard til en integreret daginstitution med pedelbolig. Efterfglgende har grundejer fremsendt gnske om at

udstykke den vestlige del af ejendommen til boliger.

223
1
Ko /2 1
: 713
g,
18 Jbe 3
118 rﬁ‘,\lﬂ- : "F.ea
' gon®® Y
™ # A%
3 E 17, (B B
] 8 v ts,;!- T p ]
17 & 23,0
15 “ ;5-3:'!359 25
108 5 Wi e
o] §' e 3
. g L BTE (B ()
A X P N
5 e w % TW Omrade
L OBP RN NS a8
s L B8 T e R Merkurvaenget 57, 1 00
b 55 o ¥ oy &2 Sanderrs, Guidager
3 T S INA S
Y a3
5 GO
12 ‘ A T
= ‘.\\‘ B
= = .9?_09
[ 106 : .99__-:515;9
A2
Aod
[LE
# ey
a8

| 85
12 1418

Olarme 22 (2|

Sagsfremstilling
Grundejer gnsker at benytte halvdelen af ejendommen til en integreret daginstitution til 140 bgrn med diverse

tilbygninger pa samlet 1640 m?. Vist som omrade A pa bilag: "Ny vejforbindelse’. Det eksisterende byggeri er pa
937 m2. Der er samtidig ansggt om en pedelbolig tilknyttet institutionen.

Grundejer gnsker desuden, at der gives mulighed for at udstykke det resterende areal. Vist som omrade B pa bilag:
"Ny vejforbindelse”. Enten til 8 grunde med parcelhuse, eller til 10 grunde med raekkehuse.

Derudover gnsker Grundejer at udleegge en ny grusvej for bilister, som skal forbinde Merkurvaenget 57 med
Sgnderrisvej, Grusvejen vil vaere ngdvendig til forsyning af daginstitutionen.

Ved en besigtigelse af eiendommen blev det konstateret, at ombygningen af den eksisterende bygning var
pabegyndt, uden at der var indhentet tilladelse. Forvaltningen har derfor udstedt standsningspabud, indtil et nyt

plangrundlag er tilvejebragt.

Ejendommens eksisterende bygning har hgj bevaringsveerdi, og der er derfor for istandsaettelsen fastsat
retningslinjer fra forvaltningen med henblik pa at fastholde bygningens oprindelige udtryk.

Det skal oplyses, at byradet i forbindelse med endelig vedtagelse af Kommuneplan 2014-26 besluttede at fastholde
omradet mellem Sgnderris og Tarphagevej, som ejendommen er beliggende i, som grgnt omrade.



| forbindelse med ansg@gning i 2010 fra davaerende grundejer om at &endre plangrundlaget med henblik pa at
anvende hovedbygningen til 3-4 boliger, besluttede Plan og Miljgudvalget at kommunen ville veere positivt indstillet
over for at endre kommuneplanen og udarbejde en ny lokalplan for omradet efter en konkret ansagning.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

GKONOMI

Ansgger skal afholde alle udgifter i forbindelse med anleeg og drift af nyt vejudleeg mellem Merkurvaenget 57 og
Sgnderris.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 168 for et omrade i Sgnderris til offentlige formal, herunder kolonihaver.
Ejendommen er i henhold til gaeldende kommuneplan beliggende i grant omrade.

Bade aendringen af ejendommen til institution, samt boligudbygningen forudsaetter derfor, at der udarbejdes en
kommuneplanzendring samt en ny lokalplan.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Bgrn & Kultur har ikke modtaget en ansggning om godkendelse af en privat daginstitution pa Merkurvaenget 57 og vil
foretage en vurdering af sagen, safremt ansggningen fremsendes.

Vurdering herunder alternativer

Det er forvaltningens vurdering, at eendring af eiendommens anvendelse saledes, at der kan opfares en integreret
daginstitution pa den syd/gstlige halvdel af matriklen som ansgagt, vil sikre fremtidig anvendelse af de eksisterende
bygninger uden, at dette vil medfare veesentlige uheldige indgreb i det granne omrade.

Forvaltningen kan ikke anbefale at @ndre anvendelsen fra kolonihaver til boliger som ansggt pa ejendommens
vestlige del, da det vil 2endre omradets granne karakter til en bymaessig bebyggelse og bryde den gennemgaende
grenne struktur i omradet.

Samtidig kan forvaltningen ikke anbefale, at der opfares en pedelbolig i tilknytning til daginstitutionen, da det
vurderes, at en pedelbolig ikke er ngdvendig for daginstitutionens daglige drift.

En yderligere udstykning i omradet vil medfgre gget trafik og stgj ved kolonihaverne og gennem det grgnne omrade.
Herudover vil udstykningen hindre en senere udbygning af omradets rekreative stinet. Forvaltningen skal endeligt
bemaerke, at der skal etableres stgjdeempende foranstaltninger mellem en daginstitution og boligomrader.

Pa den baggrund anbefaler forvaltningen, at plangrundlaget ikke skal gare det muligt at udstykke yderligere pa
ejendommen.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at




o der udarbejdes en lokalplan, der muligger, at

- der skabes mulighed for at opfare en integreret daginstitution med tilbygninger pa Merkurveenget 57.
- der samtidig meddeles afslag til udstykning af boliger pa ejendommens vestlige del.

- der desuden meddeles afslag pa at opf@re en pedelbolig i tilknytning til den integrerede daginstitution.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-10-2014

Godkendt.



Punkt 4: Endelig vedtagelse af kommuneplanzendring nr. 2013.61 og
lokalplan 20-040-0001, Vester Nykirke Landomride, Stationsanlzeg med
omformeranleaeg ved Endrup

13/5042
Bilag

Lokalplan 20-040-0001_Stationsanleeg med omformeranlaeg ved Endrup
f1b2625180314b028496524e319aad38
Kommuneplanandring nr. 2013_61 Vester Nykirke Landomrade Stationsanleeg med omformeranlaeg ved Endrup

Behandling af bemaerkninger til forslag til kommuneplanandring 2013 61 og lokalplanforslag 20-040-0001 Vester
Nykirke Landomrade Stationsanleeg med omformeranlag ved Endrup



Endelig vedtagelse af kommuneplanaendring nr. 2013.61 og lokalplan 20-040-
0001, Vester Nykirke Landomrade, Stationsanleeg med omformeranlaeg ved
Endrup

Indledning

Baggrunden for Kommuneplanaendring 2013.61 og lokalplan 20-040-0001 er etableringen af Horns Rev 3
Havmellepark og COBRAcable jeevnstregmsforbindelse til Holland, som begge medfgrer udbygning af
transformerstation Endrup.
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Sagsfremstilling

Den 22. marts 2011 vedtog et bredt politisk flertal i Folketinget opfarelsen af to nye havmglleparker: Horns Rev 3 og
Kriegers Flak. Energinet.dk fik derfor et paleeg fra Energistyrelsen om at foresta udarbejdelse af de ngdvendige
plandokumenter i samarbejde med de respektive kommuner, herunder Esbjerg Kommune.

Energinet.dk planlaegger desuden, i samarbejde med et hollandsk transmissionsselskab TenneT, at etablere et 313
km langt jeevnstremskabel med tilhgrende omformerstation i Endrup og i Eemshaven i Holland. Forbindelsen hedder
COBRACcable. Formalet med COBRAcable er at forbedre Danmarks sammenhaeng med det europaeiske
transmissionsnet. Samtidig benytter man en ny teknologi, der giver mulighed for tilslutning af nye havvindmelleparker
til kablet. COBRAcable kan dermed blive farste skridt pa vejen mod etablering af et transmissionsnet i Nordsgen,
som kan understgtte udbygningen med vindkraft.

De to projekter, som forslagene til kommuneplangendringen og lokalplanen sikrer grundlag for, er ved lokalplanens
udarbejdelse pa forskellige projektstadier. Horns Rev 3-projektet er bearbejdet som led i den VVM-redegearelse, der
offentliggeres sidelabende med forslag til kommuneplanzendringen og lokalplanen, mens COBRAcable farst
omfattes af VVM-undersggelse efterfalgende. Da det er Energinet.dk, der er bygherre pa projektet, er det
Naturstyrelsen, der star for udarbejdelsen af VVM-redegarelse og Kommuneplantilleeg for Horns Rev 3 projektet.
Kommuneplangendring 2013.61 og Lokalplan 20-040-0001 skal muliggere en udvidelse af transformerstation
Endrup for Horns Rev 3 og COBRAcable samt sikre, at de nye tekniske anleeg indpasses i landskabet, séledes at
de visuelle pavirkninger begraenses mest muligt.

Bemaerkninger og indsigelser:
Pa baggrund af en indsigelse fra bygherre, blev et justeret lokalplanforslaget sendt i supplerende 14 dages hgring
efter de oprindelige 8 ugers offentlige hering. Dette skyldes, at de gnskede rettelser og tilfgjelser til det oprindelige




lokalplanforslag ikke kunne tilfgjes som tekniske justeringer. Justeringerne af det oprindelige lokalplanforslag er
felgende:

En mindre udvidelse af lokalplanomradet. Det omhandler de nordligste ca. 50 m af den sydlige vej, hvor der er
givet mulighed for at fgre vejen lidt laengere mod gst, for at undga et udyrket areal med vandhul.

Byggefeltet i delomrade 2 er udvidet for at give flere muligheder for placering af byggeri.

Der er givet bedre mulighed for placering af en mindre teknikbygning i delomrade 1.

Der er givet ekstra mulighed for etablering af forsinkelsesbassiner.

Under hgringsperioderne er der ikke indkommet bemaerkninger til kommuneplanaendringen. Foruden indsigelsen fra
bygherre, der gav anledning til den supplerende hgring med et andret planforslag, er der indkommet 4
bemaerkninger til lokalplanforslaget i de to haringsperioder. Indsigelserne er behandlet i notat af 19. september 2014
vedrgrende Behandling af bemeerkninger til forslag til kommuneplanaendring 2013.61 og lokalplanforslag 20-040-
0001 Vester Nykirke Landomrade Stationsanleeg med omformeranleeg ved Endrup. Indsigelsen fra bygherre er
ikke behandlet, da den har ligget til grundlag for det justerede lokalplanforslag, der kom i supplerende 14 dages
offentlig haring, og dermed er indsigelsen indarbejdet i dette forslag.

Bemeerkningerne til lokalplanforslaget kommer fra:

1. Naturstyrelsen

2. Brand & Redning

3. Jarn Kjeer Madsen — nabo til anlaegget (1. offentlige hgringsperiode)
4. Jorn Kjeer Madsen — nabo til anlaegget (2. offentlige hgringsperiode)

Forvaltningen anbefaler, at indsigelserne ikke kreever eendringer af lokalplanen.

Kort opsummering af bemaerkningerne
Naturstyrelsen har ingen bemeerkninger til planforslagene, men de pagaeldende anleeg ma ikke etableres, for

Naturstyrelsen har givet VVM-tilladelse. VVM-redeggrelsen forventes at blive udsendt i offentlig hgring 2. kvartal
2015.

Brand & Redning har ingen bemaerkninger til planforslagene, men der skal etableres tilstreekkelig vandforsyning i
omradet til en evt. slukningsindsats.

Jorn Kjeer Madsen — nabo til anlaegget. Begge indsigelser omhandler naboens eventuelle begraensninger for en
fremtidig udvidelsesmulighed af staldanlaegget. Derudover er naboen er urolig for om anleegstrafik og placering af
endnu et stor elinstallation teet pa hans stalde vil stresse hans dyr.

Med hensyn til begraensninger for udvidelsesmuligheder ligger begraensningen i muligheder for dispensation fra
geeldende lovgivning. Af lokalplanforslaget fremgar det, at den fremtidige adgangsvej fra Hovedvej A1 skal
anleaegges i en bredde pa 6 m indenfor et udlagt areal pa 15 m. Det udlagte vejareal vil altsa straekke sig 15 m fra
naboskellet mod vest og ind mod det eksisterende staldbyggeri pa Jorn Kjeer Madsens ejendom. Fra det nye gstlige
vejskel skal der overholdes en afstand af 15 m til eventuelt fremtidigt staldbyggeri, dvs. i alt 30 m fra det oprindelige
naboskel. Fra det oprindelige naboskel skulle der overholdes en afstand pa 30 meter til et eventuelt nyt staldanleeg.
Dvs. at afstanden til det oprindelige naboskel forbliver den samme. Forvaltningen kan dog i nogle tilfaelde
dispensere fra de 30 meter, hvis der er veegtige arsager til dette. Det samme geelder dog for afstanden til den
fremtidige vej. En eventuel begraensning for udvidelsen af staldbyggeriet ligger altsa i mulighederne for dispensation
fra hvor taet, der kan bygges pa skel.

Lovgrundlag, planer mv.



Planloven

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Inden for lokalplanomradet geelder lokalplan nr. 07.00.08, et omrade til transformerstation ved Endrup, Bramming
Kommune, Endrup By, der vil blive aflyst indenfor lokalplanomradet ved lokalplanforslagets endelige vedtagelse.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Hering

Forslag til Kommuneplanaendring 2013.61 og lokalplanforslag 20-040-0001 har sidelgbende veeret i offentlig haring
fra den 21. maj 2014 til den 29. juli 2014. Forslag til Kommuneplanaendring 2013.61 har veeret i yderligere offentlig
hgring til den 20. august 2014. Lokalplanforslaget har desuden veeret i supplerende hgring fra den 3. september
2014 til den 17. september 2014 efter tilfgjelser og udvidelse af lokalplanomradet efter gnske fra bygherre.

Vurdering herunder alternativer

Ingen bemaerkninger.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

« kommuneplanaendringen og lokalplanen godkendes endeligt.

BESLUTNING PLAN & MILJOGUDVALG DEN 07-10-2014
Godkendt.




Punkt 5: Forslag til Kommuneplanaendring 2013.01 og forslag til Lokalplan
nr. 21-010-0001, Bramming, Bramming Midtby

11/9995
Bilag

Forslag til Lokalplan 21-010-0001. Bramming, Bramming Midtby.
b1677f6cbc1a45b2876a353d4a5ee817
Forslag til Kommuneplanandring 2013.01, Bramming, Bramming Midtby.

6a35e436baee481cba7e285b2alas534c



Forslag til Kommuneplanandring 2013.01 og forslag til Lokalplan nr. 21-010-
0001, Bramming, Bramming Midtby

Indledning

Lokalplanen omfatter den centrale og aldste del af Bramming by. Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at
udskifte 12 geeldende lokalplaner, der indeholder utidssvarende bestemmelser, med én ny lokalplan for hele
bymidten.

Der er sidelgbende med lokalplanen udarbejdet Kommuneplanaendring nr. 2013.1. | Kommuneplanen aendres bl.a.
afgraensningen af hovedcentret, bestemmelser om etagehusbebyggelse og bebyggelsesprocenter, der haeves.
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Sagsfremstilling

Formalet med den nye lokalplan er at bevare Bramming Midtbys nuvaerende struktur med hovedcenter med erhverv
og boliger, offentligt institutionsomrade, grant byomrade og villaomrade. Den nye lokalplan viser



udviklingsmuligheder for indpasning af ny bebyggelse og indeholder retningslinjer for sikring af bevaringsveerdige
bygninger.

Trafikalt viser lokalplanen forslag til, hvor der i bymidtens gadenet kan ske miljgforbedringer. Generelt bar der ske
forbedringer i Storegade specielt omkring omradet ved Viadukten, i Borgergade og i Skolegade. | disse gaderum
foreslas forbedringer i form af supplerende treebeplantninger og hastighedsdeempende foranstaltninger.

Hovedcentret udvides med omradet langs jernbanen med det gamle Posthus og Stationsbygningen, der overfgres
fra landzone til byzone. Det gvrige lokalplanomrade ligger i byzone, hvilket ikke eendres med denne lokalplan.
Stationsbygningen indgar herefter i butiksomradet "Hovedcenter med erhverv”, sa der f.eks. kan indrettes en
udvalgsvarebutik.

Kommuneplanaendringen er udarbejdet, sa det er muligt at udvide afgreensningen af hovedcentret, sa det ogsa
omfatter Stationsbygningen og Posthuset, og dermed giver mulighed for flere anvendelsesmuligheder for de to
bygninger. Derudover er antal etager aendret i flere af rammeomraderne, sa der er mulighed for hajere byggeri
samtidig med, at der ogsa gives mulighed for en gget bebyggelsesprocent. Der er 13 rammeomrader indenfor
lokalplanomradet, som bergres af sendringer.

Som supplement til lokalplanen er der ved at blive udarbejdet en facade- og skiltevejledning, der indeholder
inspiration til gode facade- og skilteudformninger. Vejledningen er en revision af gaeldende vejledning fra 2004
"Gode rad om butiksfacader og —skilte i Bramming”.

Udviklingen af lokalplanforslaget med tilhgrende kommuneplanaendringer og udarbejdelse af facade- og
skiltevejledningen er sket i samarbejde med Bramming Byforum og en arbejdsgruppe, nedsat af Bramming
Byforum. Der er enighed om og opbakning til lokalplanforslaget.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Kommuneplanaendringen og lokalplanen er vurderet og skal ikke miljgvurderes efter Lov om miljgvurdering af planer
0g programmer.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og anmeldelse til PlansystemDK aflyses samtidigt fglgende lokalplan numre:
101, 110,121,123, 01.71.28, 01.71.33, 01.71.36, 01.61.51, 01.71.55, 01.28.67, 01.72.78 og 01.71.74.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Forslag til kommuneplanzendring og lokalplan forventes i offentlig hgring i 8 uger, jf. Planloven.

Vurdering herunder alternativer

Ingen bemaerkninger.

INDSTILLING



Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

o Forslag til Kommuneplanaendring 2013.01 i Kommuneplan 2014-2026, Bramming Midtby, Bramming
vedtages med henblik pa offentlig haring i 8 uger.

o Forslag til Lokalplan nr. 21-010-0001, Bramming, Bramming Midtby, vedtages med henblik pa offentlig
hering i 8 uger.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 07-10-2014

Godkendt.



Punkt 6: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 01-050-0003, Boldesager,
Tilleeg nr. 1 til lokalplan 378, Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg.

12/9364

Bilag

3964c3b05caa43ae81765fb80e113887

Forslag til lokalplan 01-050-0003, Boldesager, Tilleeg nr. 1 til lokalplan 378, Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg.

Notat af 19. september 2014, Lokalplan 01-050-0003, Boldesager, Tilleeg nr. 1 til lokalplan 378, Sydvestjysk Sygehus i
Esbjerg.

Skyggediagrammer, Ostergade nr. 111-115, Esbjerg.



Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 01-050-0003, Boldesager, Tillaeg nr. 1 til
lokalplan 378, Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg.

Indledning

Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 01-050-0005, Boldesager, Tilleeg nr. 1 til lokalplan 378, Sydvestjysk Sygehus i
Esbjerg.

Lokalplanen giver mulighed for, at sygehuset i Esbjerg kan udvides med en ny sengebygning pa 6 etager parallelt
med Haraldsgade og med gavlen mod Jstergade.

Den starre kapacitet er en udmgntning af Regionsradet for Region Syddanmarks beslutning om at udbygge
sygehuset til et akutsygehus i Esbjerg.

Lokalplanen oplyser om muligheden for etablering af en helikopterlandingsplads til ambulanceflyvning pa den nye
sengebygning, men det vil kraeve udarbejdelse af et nyt tillaeg til lokalplan 378 med tilhgrende Miljgvurdering og
VVM-redeggrelse.

Byradet vedtog den 16. juni 2014 at offentliggare lokalplanforslaget med en heringsfrist i perioden fra den 25. juni
2014 til den 20. august 2014.
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Sagsfremstilling

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for udbygning med en ny sengebygning med tilhgrende
servicefaciliteter i 6 etager og med op til 160 nye sengepladser. Bygningen vil kunne blive op til 28 meter hgj og
have en maksimal udstraekning mod Jstergade, som den nuvaerende sidebygning "naesen” har. Desuden gives der
mulighed for etablering af en lav ny bygning vest for sengebygningen pa maksimalt 10 meter i hgjden. Den skal
fungere som en fysisk sammenkobling mellem sengebygningen og sygehusets eksisterende hovedadgange. | den
nye sengebygning kan der etableres en supplerende hovedadgang — enten fra Haraldsgade eller fra @stergade.

Den nye sengeudbygning vil rumme ca. 15.000 m?, som er en forggelse af sygehusets kapacitet pa ca. 25 %.

Sygehusets store volumen dominerer omradet visuelt, hvorfor lokalplanen ogsa har til formal at sikre, at den



eksisterende og den nye bebyggelse fremtraeder som en arkitektonisk helhed med et roligt udseende og i en skala
og en placering, der giver mindst mulige gener i forhold til de omkringliggende bebyggelser.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for en ny pladsdannelse/sivegade i Haraldsgade nord for den nye sengebygning.
Pladsdannelsen/sivegaden vil med sin indretning og beplantning veere med til at skabe et nyt attraktivt byrum, hvor
der kan etableres holdeplads til kollektiv trafik, taxaer og korttidsparkering, og som i samspil med parkeringshuset
ved Remisen vil vaere med til at afvikle trafikken pa en hensigtsmaessig made. | lokalplanen fastsaettes kravet fil
parkeringsplads til 1 plads pr. 75 m? etageareal i forhold til nybyggeri. Sygehuset kan allerede opfylde kravet
samtidig med, at der vil veere overskud af antal parkeringspladser. Mélet er at sikre en sammenhaengende Igsning
for trafik og parkering i omradet, herunder at antal parkeringspladser tilpasses de aktuelle behov.

| offentlighedsperioden er der indkommet 5 bemaerkninger og indsigelser til lokalplanen.

De er fra fglgende:

1. Peer Vesterbaek, Haraldsgade 32 A, Esbjerg.

2. Ole Zghner, Torvegade 83, Esbjerg.

3. Henning Jstergaard, Jstergade 93, 2. tv., Esbjerg.

4. Arbejdernes Boligforening v./Direktgr Peter K. Larsen, Kirkegade 55, Esbjerg.
5. Eva Ditlevsen Ellekeer, Ostergade 113, 2. th., Esbjerg.

Indsigelserne handler om trafikstgj, parkering, sirenestgj fra ambulancer, bygningshgjden og laengden pa den nye
sengebygning og skyggevirkninger.

Bemaerkningerne og indsigelserne i offentlighedsperioden giver ikke anledning til 2endringer i redeggrelsesdelen
eller i bestemmelsesdelen i lokalplanen

Der er redegjort for bemaerkninger og indsigelser i "Notat af 19. september 2014, Lokalplan nr. 01-050-0003,
Boldesager, Tillaeg nr. 1 til lokalplan 378, Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg’, herunder med Forvaltningens
vurderinger og anbefalinger.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

GKONOMI

Gennemfgrelsen af de planlagte foranstaltninger i Haraldsgade og @stergade skal bekostes af Sydvestjysk
Sygehus. Det er aftalt, at det desuden forudsaetter indgaelse af en driftsaftale.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing



Lokalplanforslaget har veeret ude i 8 ugers offentlig haring fra den 25. juni 2014 til den 20. august 2014.

Vurdering herunder alternativer

| "Notat af 19. september 2014, Lokalplan nr. 01-050-0003, Boldesager, Tilleeg nr. 1 til lokalplan 378, Sydvestjysk
Sygehus i Esbjerg’ er der redegjort for vurderinger og anbefalinger.

Desuden vurderes det, at den valgte placering af den nye sengebygning, parallelt med Haraldsgade, vil skabe
mindst mulige skyggegener i forhold til omgivelserne.

Skyggegener kan ikke helt undgas, og byggeriet vil saledes kaste mest skygge pa de yderste boliger pa hjgrnet af
Haraldsgade (nr. 15) og Lunde Allé (nr. 74-76) forar og efterar og mest skygge om sommeren sidst pa dagen pa
boligblokkene nr. 111 — nr. 115 i Ostergade, som skyggediagrammerne i bilag H i lokalplanforslaget viser.
Skyggerne vil dog vandre og ikke vaere permanente det samme sted hele tiden samtidig med, at skyggerne forst
opstar, nar der er klar himmel, som skyggediagrammer for @stergade nr. 111 — 115 for juni maned viser.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

o Lokalplan 01-050-0003, Boldesager, Tilleeg nr. 1 til lokalplan 378, Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg
godkendes endelig med de sndringer, som fremgar af "Notat af 19. september 2014, Lokalplan nr. 01-
050-0003, Boldesager, Tillaeg nr. 1 til lokalplan 378, Sydvestjysk Sygehus i Esbjerg’.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 07-10-2014
Godkendt.




Punkt 7: Anmodning om udarbejdelse af lokalplan for Skovstien, Gl.
Gjesing, 6710 Esbjerg

14/15472
Bilag
Anmodning om lokalplan Skovstien i Gl. Gjesing - fra Thuesen, Badker og Jaeger

28611188931e4a9293dc7a2deded98ee



Anmodning om udarbejdelse af lokalplan for Skovstien, Gl. Gjesing, 6710
Esbjerg

Indledning

Advokatfirmaet Thusen Badker & Jeeger har den 10. juni 2014 fremsendt en anmodning om at fa udarbejdet en
lokalplan for Skovstien, Gl. Gjesing, 6710 Esbjerg, pa vegne af beboerne pa Skovstien, dog eksklusiv Skovstien 6.
Beboerne gnsker, at lokalplanen skal forhindre teet-lav boligbebyggelse i omradet, dog séledes at der pa de enkelte
grunde, under naermere definerede vilkar, kan opfares dobbelthuse med direkte adgang til Skovstien. Lokalplanen
skal derved sikre, at der kun kan opfares parcelhuse og dobbelthuse i omradet og ikke reekkehuse og klyngehuse,
som kommuneplanen i dag giver mulighed for.

Baggrunden for gnsket er, at vejen (Skovstien), efter grundejernes opfattelse, ikke kan baere mere trafik, idet
yderligere bebyggelse vil gdelaegge gaden som "feellesrum” og veere til fare for beboere (bgrn) og i @vrigt skabe
trafikalt kaos. Hertil kommer, at grundejerne ikke foler, at omradet af aestetiske grunde kan baere yderligere
bebyggelse.
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Sagsfremstilling

Skovstien er i dag ikke omfattet af en lokalplan. Kommuneplanens enkeltomrade 03-010-020, som omfatter Gl.
Gjesing, herunder Skovstien, fastlaegger anvendelsen til bade teet-lave og aben-lave boliger i form af parcelhuse,
dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse og lignende.

Kommuneplanen fastsaetter desuden en reekke kvalitetsbestemmelser, der regulerer, hvordan der kan ske fortaetning
i boligomraderne. Blandt andet fastsaettes det, at boligomrader alene kan forteettes, safremt den ggede trafik ikke
forringer vejen som faellesrum. Herudover skal ny bebyggelse tilpasses omradets arkitektur.

Da boligomrader kan aendre sig over tid, vil det bero pa en konkret ansggning om opfarelse af teet-lav bebyggelse,
inden det kan vurderes, om Skovstien bade trafikalt og aestetisk kan baere yderligere bebyggelse.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.




Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

| henhold til planlovens § 15 stk. 2, kan en lokalplan blandt andet indeholde bestemmelser om bebyggelsers omfang
og udformning, herunder regulering af boligteetheden. Det vil derfor kraeve, at der udarbejdes en lokalplan for
Skovstien, hvis opfgrelse af reekkehuse og klyngehuse i omradet skal forhindres.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Hvis det besluttes, at der skal udarbejdes en lokalplan, skal lokalplanforslaget i offentlig haring i 8 uger.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen finder, at kommuneplanen i tilstraekkelig grad regulerer mulighederne for fortaetning af boligomradet.
Det er generelt ikke hensigtsmaessigt at foretage lokalplanlaegning alene med det formal at indskraenke
kommuneplanens muligheder. Forvaltningen vurderer derfor, at der ikke bgr udarbejdes en lokalplan for Skovstien
pa baggrund af grundejernes anmodning.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Plan og Miljgudvalget ikke igangseetter arbejdet med udarbejdelse af en lokalplan for Skovstien.

BESLUTNING PLAN & MILUQGUDVALG DEN 07-10-2014
Godkendt.




Punkt 8: Ansegning om flexbolig - Vesterbyvej 19, St. Darum, 6740
Bramming

14/23353
Bilag

3cced69108114a53a39¢cf899efd8c43



Ansggning om flexbolig - Vesterbyvej 19, St. Darum, 6740 Bramming

Indledning

Ejerne af Vesterbyvej 19, St. Darum, Jytte Friis og Hans Christian Kristensen har sggt om, at boligen pa
ejendommen kan anvendes som flexbolig. Det vil sige kan anvendes som bade helarsbolig og fritidsbolig.
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Sagsfremstilling

Ejerne har ejendommen til salg, og en potentiel kaber, der pt. er bosiddende i Holland, agter at anvende boligen til
helarsbolig om nogle ar, nar de vender tilbage til Danmark for en permanent bosaetning.

Ejerne anfarer som grundlag for @nsket, at boligen har en starrelse og en beskaffenhed, som ger den uegnet som
fritidsbolig. Derfor er ejer ikke i tvivl om, at den potentielle kaber har til hensigt reelt at anvende den til helarsbolig,
nar arbejdsforholdet i Holland slutter.

Ejerne mener, at det er vigtigt for St. Darums fortsatte eksistens, at der ikke er flere boliger end ngdvendigt, der star
tomme og forsgmte hen.

Flexboligordningen blev indfgrt ved en aendring af lov om midlertidig regulering af boligforholdene,
boligreguleringsloven. Med lovaendringen er boligreguleringslovens § 50 blevet preeciseret saledes, at
kommunalbestyrelsen kan give tilladelse til, at ejeren af en helarsbolig kan benytte boligen til fritidsformal og pa et
senere tidspunkt vende tilbage til helarsbeboelse uden yderligere ans@gning om samtykke fra kommunalbestyrelsen.

Flexboligordningen er en del af regeringens indsats for at forhindre affolkning af yderomraderne og samtidig et
instrument til at sikre vaekst i yderomraderne ved, at flere helarsboliger benyttes til fritidsformal. Pa den made undgar
landets kommuner, at der ungdigt star mange tomme helarsboliger pa landet og forfalder.

Boligejere kan ansgge deres kommune om at bruge deres helarsbolig til sakaldt flexbolig. Det betyder, at boligen
kan benyttes som bade helarsbolig og fritidsbolig.

Flexboligtilladelsen folger ejeren af ejendommen, og derfor skal en ny ejer af boligen sgge kommunen om en ny
tilladelse til at benytte boligen som flexbolig.



Det er op til kommunerne at beslutte de naermere retningslinjer for meddelelse af en flexboligtilladelse, herunder
f.eks. hvilke omrader i kommunen der med fordel kan anvendes som flexboligomrade.

Lovgrundlag, planer mv.
Boligreguleringsloven, lovbekendtgarelse nr. 962 af 11. august 2010.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmaessige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing

Ingen bemaerkninger

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen har haft meget f& henvendelser omkring flexboligordningen og vurderer pa den baggrund, at behovet i
kommunen reelt er meget begreenset.

Flexboligordningen er en del af regeringens indsats for at forhindre affolkning af yderomraderne og samtidig et
instrument til at sikre vaekst i yderomraderne ved at flere helarsboliger benyttes til fritidsformal. P4 den made undgar
landets kommuner, at der ungdigt star mange tomme helarsboliger pa landet og forfalder.

Forvaltningen vurderer umiddelbart, at antallet af ledige boliger i St. Darum er af et omfang, der ikke ngdvendigger,
at boligreguleringslovens mulighed for flexboliger tages i anvendelse her. | den forbindelse skal der gares
opmaerksom pa den reelle mulighed for permanent at anvende en flexbolig som fritidsbolig, og hvilken indflydelse pa
et landsbysamfund det vil kunne have.

Der er i situationer som denne intet konkret til hinder for at erhverve en ejendom og efterfglgende lade den bebo af
andre gennem udlejning.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o der meddeles afslag til den konkrete ansggning.

BESLUTNING PLAN & MILUGUDVALG DEN 07-10-2014
Godkendt.




Punkt 9: Ulovlig bebyggelse - Sneum Sluse
14/24054

Bilag

Eksempler pa ulovlig bebyggelse - Sneum Slusevej

3bd9as5a8c7cb4ed89d64a36acf2bb6as4



Ulovlig bebyggelse - Sneum Sluse

Indledning

Forvaltningen har modtaget anmeldelser vedrarende opfgrelse og udvidelse af eksisterende fritidshuse pa Sneum
Slusevej uden forudgaende ansggning og tilladelse. Omradet er underlagt lokalplan nr. 133 — For et omrade ved
"Sneum Sluse”. Derudover har forvaltningen netop meddelt afslag til opfgrelse af udhus, som ikke overholder
bestemmelserne i lokalplan nr. 133. Grunden er ejet af Darum — Tjaereborg digelag.
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Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget anmeldelse vedr. opfarelse af udhuse, tilbygninger til eksisterende bebyggelse,
overdaekninger samt fiernelse af eksisterende leebeelte i omradet med fritidshuse ved Sneum Sluse. Der har ikke
veeret s@gt om de naevnte forhold, som umiddelbart ikke er i overensstemmelse med lokalplanen.

Forvaltningen har i forbindelse med anmeldelserne foretaget tilsyn i omradet.
Jeevnfart de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet i Lokalplan nr. 133 kan der tillades opfert en enkelt
hytte med et areal pa max. 16 m?, dvs. med en gavl- og facadelaengde pa max. 4 x 4 m. Hytter ma kun opferes i en

etage, dog ma der etableres sovehylder (hems), som depot eller lignende, i eksisterende tagrum. Hytter ma kun
opfaeres indenfor et pa hver enkelt lod angivet byggefelt.

Det ses dog, at fritidshusene opfares / udvides med op til det dobbelte og tredobbelte.

Det ses desuden, at der i stigende grad opferes anneksbygninger, som i nogle tilfaelde er placeret i et eksisterende
lebeelte.

Fritidshusene skal jf. bestemmelserne i lokalplan udfgres med ydervaegge i treekonstruktioner med udvendig
beklaedning af breedder og fremtreede i matte farver dannet af hvidt, sort eller jordfarvene eller blanding af disse.

| forbindelse med tilsyn i omradet er der konstateret, at der anvendes ydervaegsmaterialer sdsom Ivarplank (kunstige
breedder lavet af fibercement) og ydervaegsfarver sdsom bla.



Jeevnfert bestemmelserne i Lokalplan nr. 133 ma hegn omkring de enkelte lodder kun etableres som levende hegn
af lgvtree i max. 1,80 m hgjde.

Det er konstateret, at der flere steder i omradet er der etableret flet- eller traeshegn, som ikke overholder
bestemmelserne i lokalplan. Eksempler pa ulovlig bebyggelse — Sneum Slusevej.

Lovgrundlag, planer mv.

Lokalplan nr. 133 — For et omrade ved "Sneum Sluse”
Vejledning om landzoneadministration, Planlovens § 34 -38
Naturbeskyttelsesloven

Byggeloven — Bygningsreglement BR10

OKONOMI

Ingen bemaerkninger

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing
Der er ikke foretaget haring.

Vurdering herunder alternativer

Ansggninger pa fritidshuse ved Sneum Sluse behandles jf. bestemmelserne i Lokalplan nr. 133. Formalet med
bestemmelserne for fritidshuse ved Sneum Sluse er at sikre og at bibeholde omradets specielle karakterer.

De ulovlige byggerier og anleeg bar sgges lovliggjort.

Er der tale om til- og ombygninger, der er i overensstemmelse med de gaeldende retningslinjer, men hvor der alene
er tale om en manglende godkendelse, kan disse forhold lovliggares rent administrativt.

Ved gvrige forhold kan lovliggarelse ske ved nedrivning / fiernelse af ulovligt opfart bebyggelse samt fiernelse af
bebyggelse i laebeelte og reetablering af dette. Ulovlighederne kan handhaeves jf. bestemmelserne i lokalplan nr.
133.

Som en del af processen vedr. lovliggarelse af eksisterende bebyggelse bgr det vurderes, om der vil kunne
meddeles dispensation til nogle af de ulovlige forhold, der ses i omradet, alternativt udarbejdelse af tillaeg til
eksisterende lokalplan nr. 133.

Forvaltningen foreslar, at fremgangsmaden i forbindelse med lovligggrelse af forholdene bliver som det var tilfeeldet
med byggerierne pa Kanalstien. Her er Esbjerg Kommune grundejer og er i den egenskab ved at fa undersagt
forholdene pa Kanalstien.



Forholdene anbefales undersggt naermere ved at bede digelaget som grundejer om, at redeggre for forholdene pa
grundene. Herefter vil forvaltningen foreleegge Plan & Miljgudvalget sagen, sa der kan tages stilling til, hvordan den
videre administration skal forega.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- Forvaltningen afholder et mgde med digelaget og bestyrelsen for lejerforeningen for at drgfte den videre
proces, herunder en kortleegning af ulovlighedernes omfang.

- Sagen herefter foreleegges for udvalget pa ny med henblik pa at tage stilling til det videre forlgb.

BESLUTNING PLAN & MILUQUDVALG DEN 07-10-2014
Godkendt.




Punkt 10: Orienteringssager 7. oktober 2014, Plan & Miljeudvalget

14/23
Bilag

Referat af 5. vandradsmede den 18 september 2014



Orienteringssager 7. oktober 2014, Plan & Miljoudvalget

Generel orientering

Sag 14/1030. Vandrad for Vadehavet”. Vandradet holdt sit afsluttende made d. 18. september 2014 og benyttede
lejligheden til at foretage en evaluering af processen og radets arbejde. Der var enighed om, at der har veeret tale
om en positiv proces med en konstruktiv dialog mellem parterne. For en uddybning henvises til referatets pkt. 3.

Afgorelser truffet af forvaltningen eller efter bemyndigelse

Sag: 2014-18258. Natur & Vandmiljg har meddelt afslag pa ans@gning om endelig havevandingstilladelse, samt
pabud om slgjfning af boring pa Thagers Mark 2, Nr. Vejrup, 6740 Bramming. Boringen er etableret i 1988 uden
forudgaende tilladelse fra tidligere Bramming Kommune som pa davaerende tidspunkt var tilladelsesmyndighed. Det
er ikke muligt at lovliggare boringen. Afstandskravene til spildevandsanleeg og forurenede arealer kan ikke
overholdes.

INDSTILLING

Til efterretning

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 07-10-2014
Godkendt.




Punkt 11: Plan & Miljeudvalgets besigtigelsestur den 7. oktober 2014

14/24043
Bilag

Program for Plan & Miljeudvalgets besigtigelsestur d. 7. oktober 2014



Plan & Miljgudvalgets besigtigelsestur den 7. oktober 2014

Indledning
Plan & Miljgudvalgets besigtigelsestur den 7. oktober 2014.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-10-2014

Droftet.



Punkt 12: Ansegning om kaffe- og vinbar, Skolegade 48 Esbjerg
14/23649

Bilag

Heringsbrev om anvendelse af Skolegade 48 inkl. beskrivelse
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Ansggning om kaffe- og vinbar, Skolegade 48 Esbjerg

Indledning

| forbindelse med restaurering af ejendommen Skolegade 48 har ejeren af bygningen, Villemoes Holding s@gt om, at
lejemalet pa hjgrnet og med hovedfacaden ud mod Skolegade anvendes til en kaffe- og vinbar.
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| oktober 2013 blev der meddelt byggetilladelse til en renovering af de eksisterende butikslokaler, herunder en
facaderenovering.

Efterfalgende har bygherre sggt om, at anvendelsen andres til en kaffe- og vinbar.

| ansagningen er det oplyst, at der ikke vil vaere levende eller stgjende musik, og at der ikke etableres
kakkenfaciliteter med ventilationsafkast samt, at dette sikres ved indfgjelse i en lejekontrakt.

Grundejer har i forbindelse med karreprojektet anmodet om udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet.

Lovgrundlag, planer mv.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 132.

Lokalplanens formal er at sikre adgangsforholdene og parkeringsarealer, at sikre bevaringsveerdige bygninger samt
nyt byggeri opfgrt inden for angivne byggefelter.

| lokalplanens anvendelsesafsnit 3.1 er det anfgrt, at de omhandlede ejendomme ma anvendes til erhvervsformal
som butikker, liberale erhverv, klinikker samt lignende formal, som efter byradets skgn naturligt hgrer til i omradet.

Bestemmelsen "samt lignende formal, som efter byradets sk@n naturligt harer til i omradet” er en sakaldt
kompetencenorm, som kan give adgang til at meddele dispensation til en anden anvendelse, safremt dette findes
foreneligt med lokalplanens principper. Raekkevidden af bestemmelsen kan veere usikker i forhold til planlovens
dispensationsmuligheder. Der kan kun meddeles dispensation til en anvendelse, som ligger meget taet pa de
konkret anfgrte anvendelser.



Kommunens afggrelse vil kunne paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet.
| Skolegade 42 og 46, omfattet af samme lokalplan, er der etableret restaurationer i henholdsvis i 1995 og 1985.

Lokalplanen blev vedtaget i 1979 for halvdelen af karreen. Den del af karreen og lokalplanen, der vender mod
Kongensgade, er siden erstattet af lokalplan 326 geeldende for hele Kongensgade.

I henhold til lokalplan 326 kan stueplanet anvendes til butikker og restaurationer.

| forhold til kommuneplanen er hovedparten af karreen udlagt til hovedcenter med mulighed for bl.a. restauranter.
Dog er den omhandlende ejendom og naboejendommen Kirkegade 21 udlagt til centerboliger uden mulighed for
restaurationer.

GKONOMI

Kommunen kan blive erstatningspligtig, safremt der meddeles byggetilladelse, og at en eventuel klage
medfgrer, at tilladelsen efterfglgende erkleeres ugyldig.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmaessige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke indkommet bemaerkninger.

Forskrift for miljgkrav i forbindelse med indretning og drift af restauranter i Esbjerg og Fang Kommuner skal
overholdes.

Med hensyn til udeservering ggres saerlig opmaerksom pa § 26 i forskriften, hvorefter stgjende oprydning, herunder
rengaring, i restaurationer og pa deres udenomsarealer ikke ma finde sted i tidsrummet kl. 22.00 — 07.00, hvis de er
beliggende i eller ved beboelsesomrade.

Vurdering herunder alternativer

Anvendelsen er ikke i strid med lokalplanens formal, men en tilladelse i forhold til lokalplanens
anvendelsesbestemmelse kan veere usikker i forhold til planlovens dispensationsmuligheder. | 2 tidligere sager
inden for lokalplanen er det blevet vurderet at veere inden for anvendelsesbestemmelsen.

Séafremt det vurderes, at der ikke kan meddeles tilladelse til anvendelse, men at anvendelse skgnnes foreneligt med
kommunens overordnede gnsker med omradet, kan et alternativ veere at aflyse lokalplan 132 for de ejendomme, der
ikke laengere gnskes omfattet af lokalplanen. Lokalplanen er kun geeldende for 5 ejendomme.

Konsekvensen heraf er, at eiendommenes anvendelse efterfalgende ikke er reguleret af en lokalplan, men skal
vurderes ud fra de generelle bebyggelsesregulerende regler i bygningsreglementet og kommuneplanens

rammebestemmelser.

| samme forbindelse kan kommuneplanen tilrettes.



INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

o Der meddeles tilladelse til det ansagte under flg. vilkar.

o Der ikke udaves levende musik eller lign. stgjende aktiviteter i kaffe- og vinbaren

o Anvendelse med videre skal veere i overensstemmelse med det i ansggningen beskrevne.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 07-10-2014

Godkendt.
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