REFERAT Plan & Miljeudvalg 2012-2021 d. 23-02-2016

Meadedato Tirsdag d. 23. februar 2016 kl. 10:30

Meodested Magodelokale 2 — Esbjerg Rddhus



Indholdsfortegnelse

Endelig vedtagelse af ophavelse af lokalplan nr. 132den vestlige del af karreen Kirkegade, Skolege
Endelig vedtagelse af aflysning af del af lokalplan nr. 326 for den vestlige del af kareen Kirkegade,
Anmodning om &ndring af plangrundlag for Mosevej 68, Ribe...........ccccevviiniiiiiiiniiniiiiiiienieeene
Endelig vedtagelse af Kommuneplanandring 2014.08 Senderris og Lokalplan nr. 07-030-0003, Sen
Masterplan Lysningen - nyt byomrade ved Vognsbelparken 1 Esbjerg
Husstandsvindmelle - Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe

Droftelse af aget delegation til Teknik & Miljo



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Godkendt.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortreeder for Erik Christiansen.



Punkt 2: Information og forespergsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Mgade i Feellesforum for Bymidtesamarbejde, Ribe.

Megde i Deponi Syd.
Magde i Esbjerg Byfond.
Magde i Greenet om samarbejdet.

Udarbejdelse af strategi for Verdensarv indsatsen.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortraeder for Erik Christiansen.



Punkt 3: Endelig vedtagelse af ophaevelse af lokalplan nr. 132den vestlige del
af karreen Kirkegade, Skolegade, Torvet og Kongensgade

15/22111
Indledning

Endelig vedtagelse af aflysning af del af lokalplan nr. 132 for den vestlige del af karreen Kirkegade, Skolegade, Torvet og
Kongensgade.

Sagsfremstilling

Lokalplan nr. 132 aflyses for at forenkle administrationen af omradet. Willemoes Holding, der ejer Skolegade 42-44, har
sogt om at fa planen aflyst, da de ensker at indrette en spiserestaurant i lokalerne i nummer 42. [ nummer 44 drejer det sig
om etablering af rygerum, hvor det i lokalplanen er angivet som passagemulighed. Forslaget til aflysning omfattede hele
lokalplanomrédet. Forvaltningen anbefaler dog, at planen kun aflyses for de ejendomme, der er naevnt ovenfor, da dette
aktuelt vurderes at veare tilstraekkeligt.
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Omrade

Skolegade 42 - 44,
Esbjerg

Efter aflysning af del af lokalplanen, vil administrationsgrundlaget veere kommuneplanen, der giver mulighed for at
etablere butikker, liberalt erhverv, hoteller, restaurationer, spillesteder, offentlige institutioner og lignende. Der méa
desuden placeres boliger og erhverv i form af mindre fremstillings- og servicevirksomheder i omradet. Lokalplan nr. 204-
1, der vedrerer bygningers ydre fremtraeden, gelder ogsé i omradet.

Med lokalplanaflysningen dbnes der mulighed for restaurationer i omradet. Det kan medfere eget risiko for stej- og
lugtgener, da der i dag er boliger i omrédet. Disse emner handteres i forbindelse med sagsbehandlingen ved andringer i
omrédet.

Sagen har veret i 8 ugers offentlig hering. Der er ikke kommet bemarkninger i den forbindelse.

Lovgrundlag, planer mv.



Planloven.

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget.
Planmeessige konsekvenser

Ved aflysning af lokalplanen er det fremtidige administrationsgrundlag kommuneplanen og lokalplan nr. 204-1, der
vedrarer bebyggelsens ydre fremtraden.

Heoring
Sagen har fulgt proceduren for offentlig haring. Der er ikke kommet bemaerkninger.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ aflysning af lokalplan nr. 132 godkendes med den @ndring, der er foreslaet i sagsfremstillingen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Godkendt.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortraeeder for Erik Christiansen.

Bilag

Ophaevelse af lokalplan nr. 132 i Esbjerg



Punkt 4: Endelig vedtagelse af aflysning af del af lokalplan nr. 326 for den
vestlige del af kareen Kirkegade, Kongensgade og Torvet

15/22314
Indledning

Endelig vedtagelse af aflysning af del af lokalplan nr. 326 for den vestlige del af karreen Kirkegade, Skolegade, Torvet og
Kongensgade.

Sagsfremstilling

Lokalplan nr. 326 aflyses for en enkelt ejendom, Torvet 20, med henblik pa at forenkle administrationen ved
anvendelsesandring.
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Willemoes Holding, der ejer ejendommen, har ansegt om at fi lokalplanen aflyst, da de ensker at anvende flere etager til
butik. Der er i dag flere gaeldende lokalplaner med bestemmelser, der ikke stemmer overens med kommunens strategier,
f.eks. vakststrategien. Aflysningen skal ses som et led i den igangsatte proces med udvikling af nyt plangrundlag for
midtbyen (bymidtelokalplanen).

Efter aflysning af lokalplanen vil administrationsgrundlaget veere kommuneplanen, der giver mulighed for at etablere
butikker, liberalt erhverv, hoteller, restaurationer, spillesteder, offentlige institutioner og lignende. Der ma herudover
placeres boliger og erhverv i form af mindre fremstillings- og servicevirksomheder.

Lokalplan nr. 204-1, der vedrerer bygningers ydre fremtreeden, gelder ogsé i omradet.

Bygningen pé ejendommen er fredet. Bygningskulturen er dermed sikret uanset lokalplanens aflysning.

Forslaget til aflysning har varet 1 offentlig hering. Der er ikke kommet bemarkninger i den forbindelse.
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget.

Planmeessige konsekvenser



Ved aflysning af lokalplanen er det fremtidige administrationsgrundlag kommuneplanen, samt lokalplan nr. 204-1, der
vedrarer bebyggelsens ydre fremtraden.

Hering
Sagen har fulgt proceduren for offentlig hering. Der er ikke kommet nogen bemarkninger.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

o aflysning af del af lokalplan nr. 326 godkendes endeligt.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Godkendt.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortraeder for Erik Christiansen.

Bilag

Forslag LP 01-010-0016



Punkt 5: Anmodning om @ndring af plangrundlag for Mosevej 68, Ribe

16/2707
Indledning

Esbjerg Kommune har modtaget en anmodning fra Home-Ribe, der pa vegne af FDF Ribe afdeling anmoder om &ndring af
plangrundlaget for matr. nr. 15yb, Nerremarken, Ribe Jorder. Ansgger ensker at &ndre ejendommens anvendelse fra Spejderhus til
2 ejerlejligheder.
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Omrade

Matrikel 15yb Nerremarken,
Ribe Jorder

Sagsfremstilling
Baggrunden for anmodningen er, at ansgger ikke kan athende ejendommen med den nuverende anvendelse til spejderhus.
Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 03.06 for Nerremarken. I Lokalplanen er delomradet A5, hvor ejendommen er

beliggende, udlagt til offentlige formal til skoler, institutioner for bern og unge og lignende. Der er altsé ikke mulighed i
lokalplanen for at anvende ejendommen til boligformal.

Der kan ikke dispenseres til det anseggte, da det er i strid med lokalplanens principper, og det vil derfor kraeve, at lokalplanen for
matriklen ophaves.

I kommuneplanen er omradet ligeledes udlagt til offentlige institutioner, og det vil derfor ogsa kraeve en endring af
kommuneplanen.

Ejendommen granser mod syd og vest op til et eksisterende boligomréde, som naturligt kan udvides til at omfatte den ansegte
ejendom. Det vurderes derfor, at den gnskede @ndring er hensigtsmeaessig.

Lovgrundlag, planer mv.



Planloven.

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget.

Planmeessige konsekvenser

Lokalplan nr. 03.06 ophaves for matriklen og kommuneplanramme 40-040-330 til lave boliger udvides til at omfatte matriklen.
Horing

Ophevelsen af lokalplanen og kommuneplan@ndringen skal sendes i offentlig hering i 8 uger.

Indstilling

Direktionen indstiller, at
¢ Kommuneplanramme 40-040-330 udvides til at omfatte den pagaldende ejendom

¢ Lokalplan 03.06 for Nerremarken aflyses for den pageldende ejendom

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Godkendt.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortreeder for Erik Christiansen.

Bilag

Anmodning om @ndring af plangrundlag for Mosevej 68, Ribe



Punkt 6: Endelig vedtagelse af Kommuneplangendring 2014.08 Senderris og
Lokalplan nr. 07-030-0003, Senderris Institution eller boliger ved

Senderrisvej

14/3147
Indledning

Michael Madsen har som grundejer af Merkurvenget 57, Senderris, Guldager, fremsendt enske om at ombygge den

eksisterende Senderrisgard til daginstitution eller boliger.
P& medet den 22. september 2015 vedtog Plan & Miljeudvalget at offentliggare lokalplanforslaget.
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Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget muligger, at anseger enten kan anvende den eksisterende Senderrisgard med tilknyttede nye
tilbygninger som daginstitution pa den syd/estlige halvdel af matriklen, eller anvende den eksisterende Senderrisgérd til

boliger.

Derudover vil det veere muligt at anlegge en ny grusvej for bilister, som skal forbinde Merkurvaenget 57 med
Senderrisvej. Grusvejen vil vaere nedvendig for at kunne komme til ejendommen.

Forslaget til kommuneplanandringen sikrer, at et afgraenset omrade omkring Senderrisgard inddrages i det naerliggende
boligomrade, og at den overordnede gronne struktur bevares. Det grenne omrade bliver mindre, da noget vil blive anvendt

til institution eller boliger.

Lokalplanforslaget sikrer, at det gronne omrade mod vest fastholdes som grent omrade, og at ejendommen kommer til at
fremsta gron ud mod de omkringliggende omréder, idet der er fastsat bestemmelser for beplantning langs skel samt

bevaring af enkeltstdende traeer.
Endeligt er der fastsat retningslinjer bade for istandsattelse af den eksisterende bygning, som har en hgj bevaringsvardi

pa 2, og for nybyggeri, med henblik pa at fastholde det oprindelige udtryk i videst muligt omfang ved istandsattelse.

Det skal oplyses, at byradet i forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2014-26 besluttede at fastholde
omradet mellem Senderris og Tarphagevej, som ejendommen er beliggende i, som grent omrade.



Der er atholdt et mede den 20. januar 2016 mellem Plan og bygherre angéende justeringer af lokalplanforslaget. P&
baggrund af dreftelserne, er der opnéet enighed om det forslag til lokalplan, som her forelegges.

De vigtigste forskelle fra det oprindelige forslag er, at sportshallen for kun maétte opfores i tegl, og efter @ndringen i
lokalplanen nu kan opferes i enten tre eller tegl. Derudover kan der nu opferes en balhytte i delomrade C, hvor der i det
hidtidige forslag slet ikke métte bygges.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.
Okonomi

Ansgger skal afholde alle udgifter i forbindelse med anlaeg og drift af nyt vejudleeg mellem Merkurvaenget 57 og
Senderrisve;j.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget.

Planmeessige konsekvenser

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte vil passe godt ind i det omkringliggende omréde.
Heoring

Forslaget har veret i offentlig hering fra den 1. oktober til den 26. november 2015.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

- Forslag til Kommuneplanforslag nr. 2014.08 og forslag til Lokalplan nr. 07-030-0003 vedtages endeligt.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Godkendt.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortraeeder for Erik Christiansen.

Bilag
2014 08, Forslag-bindinger-screen

Forslag til lokalplan 07-030-0003 , Senderiis, Institution eller boliger ved Soenderrisve;



Punkt 7: Masterplan Lysningen - nyt byomride ved Vognsbelparken i
Esbjerg

14/30999

Indledning

Behandling af masterplan Lysningen — nyt byomrade ved Vognsbelparken.
Sagsfremstilling

Masterplan Lysningen har veret i offentlig hering, og planen kan vedtages endeligt.

#—g Alyransning al masterplan

Masterplanen er en strategisk plan, der ligger i trdd med kommunens veakststrategi, da den blandt andet leegger op til
fortetning i et byneart omrade. Planen beskriver kommunens ensker til udvikling og fremtidig anvendelse i omradet, samt
den overordnede udformning af bebyggelse, natur og landskab, pladsdannelse, vejanlaeg, parkering m.v. Den angiver
rammer for at fremtidssikre de serlige landskabelige og bygningsmassige kvaliteter, der 1 dag findes i omradet.

Masterplanen er en videreudvikling af ideer og planer, der hidtil har varet for omradet, og den indeholder bade en samlet
langsigtet vision for hele omrédet, samt konkrete muligheder for at udvikle enkelte dele af omradet.

Den praciserer omradets landskabelige kvaliteter og giver pa samme tid plads til udbygninger med fx boliger, der
bidrager positivt til sammenspil mellem de nuvarende aktiviteter i omradet og til parken, samt skaber yderligere aktivitet
og liv i omradet.

Udviklingen af omréadet forventes at ske i flere etaper, der kan igangsettes samtidig eller ej, hvilket bl.a. atheenger af
eftersporgsel efter ejendomme i omradet. Masterplanen tager hejde for dette ved at udlegge omradet i en reekke
bebyggelsesgrupper, der kan fungere uathangigt af hinanden.

De enkelte bebyggelsesgrupper sammenbindes af en offentlig sti, der skaber et midtpunkt for ophold, leg, uformelle
meder og aktiv fritid. Strukturen giver mulighed for, at omrédet bevarer sin unikke karakter med bebyggelse i tet relation
til Vognsbelparken. Desuden giver den mulighed for at omrédet udbygges etapevis, nér de rette muligheder opstar.

Der er modtaget to bemarkninger i forbindelse med den offentlige hering. Bemarkningerne kommer fra Esbjerg
Conference Hotel, der lejer en del af omridet, samt Rybners, der ejer en del af planomradet.



1) Esbjerg Conference Hotel bemarker, at masterplanens ikon tdrn ud mod Spangsbjerg Kirkevej og Stormgade har et
etageareal, der er for lille til at sikre hoteldrift i bygningen. Esbjerg Conference Hotel foreslér, at bygningens etageareal
oges. Det kan ske ved at gge bygningens leengde eller ved at oge etageantallet pa den lave bygning, der ligger op mod
tarnet.

Forvaltningen vurderer, at bemerkningen ikke giver anledning til 2ndring af masterplanen, da den na@rmere
bygningsudformning, herunder for etagearealer og etageantal, kan justeres i forbindelse med den senere planlaegning.

2) Rybners ensker, at det fremgar af planen, at deres ejendom kan anvendes til skolehjem og uddannelsesinstitution.

Forvaltningen har holdt mede med Rybners om sagen. Efter aftale med Rybners foreslés det, at der redigeres i
masterplanen sé det praciseres, at

¢ Rybners ejendom kan anvendes til skolehjem og uddannelsesinstitution som det gaeldende plangrundlag muligger,
¢ Der i omradet er mulighed for at opfere andre bebyggelsestyper end det, der er vist i masterplanen.
Lovgrundlag, planer mv.
Masterplanen er en strategisk udviklingsplan, som er en plan-type, der ikke er indeholdt i Planloven.
Okonomi

Der er ikke egentlige skonomiske konsekvenser som folge af masterplanudarbejdelsen. Forst ndr masterplanen realiseres
ved hjaelp af plandokumenter efter Planloven, kan planleegningen f4 gkonomiske konsekvenser for Esbjerg Kommune.
Projektet medferer blandt andet endring af veje, stier og tilkerselsforhold ved omradet.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget > @konomiudvalget > Byradet
Planmeessige konsekvenser

Masterplanen kan forst realiseres, nar der er tilvejebragt plandokumenter efter Planloven. Da masterplanen ikke er i trad
med det geeldende plangrundlag for omradet, nr. 426 Uddannelsessletten, skal der udarbejdes lokalplaner inden
realisering.

Det forventes, at planen kan realiseres etapevis.

Heoring

Planen har fulgt proceduren for offentlig hering i 8 uger.
Indstilling

Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet, at

e masterplan "Lysningen” vedtages med de a@ndringer, der fremgar af sagsfremstillingen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Godkendt.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortreeder for Erik Christiansen.

Bilag

Forslag til masterplan Lysningen



Punkt 8: Husstandsvindmelle - Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe

15/26620
Indledning

Teknik & Milje har modtaget en ansegning om landzonetilladelse til opferelse af
en husstandsvindmelle pd matr. nr. 20 Kerbel By, Farup, Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe.
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Husstandsvindmelle

Varde Hovedvej 13
6760 Ribe

15/26620 Landzonesag

23.02.2016

Sagsfremstilling

Sendersg Energi A/S soger pé vegne af Bjorn Priisholm om landzonetilladelse
til opferelse af en Solid Wind Power 10kw husstandsvindmelle pa ejendommen
matr. nr. 20 Karbel By, Farup, beliggende Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe.

Ejendommen ejes af Michael Mortensen, der har givet Bjorn Priisholm fuldmagt til at sege om opstilling af en husstandsvindmelle pa
ejendommen.
Bjern Priisholm overvejer kebet af ejendommen, dette er dog athaengig af, om der kan opfares en vindmelle.

Husstandsvindmellen bestér af et vipbart rertdrn med en navhejde pa 18 m og en rotor diameter pd 14 m.
Totalhgjde er 25 m malt til vingespids i topstilling.

Info om husstandsvindmollen — Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe

Tegning af husstandsvindmellen — Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe

Ejendommen, hvor der enskes opstillet en husstandsvindmelle, er en mindre bygningsparcel pa 854 m? beliggende i landzone langs
Varde Hovedvej, der er hovedferdselsaren imellem Esbjerg og Ribe.

Der sgges om en placering nord for ejendommens bygningsmasse ca. 7,5 m fra udhus bygningen.

Foto — Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe.

Med udgangspunkt i ejendommens storrelse, vurderes det, at vaere meget vanskeligt at slore bunden af en husstandsvindmelle, idet der
ikke er plads til den nedvendige beplantning pa ejendommen, hverken med den enskede placering eller andet sted pa ejendommen.

Husstandsvindmellen vil visuelt veere meget fremtreedende og kunne ses over meget stor afstand.



Nerheden til hovedvejen vil eksponere mollen yderligere, fordi den ligger i synsfeltet for feerdslen via hovedvejen, og den vil ikke
komme ud af synsfeltet forend den passeres.

Det er Teknik og Miljes vurdering, at husstandsvindmellen ikke vil kunne placeres pé ejendommen saledes, at den fjernes fra vejens
sigtelinjer.

Det er Teknik og Miljes vurdering, at opferelse af en husstandsvindmelle pa ejendommen Varde Hovedvej 13, vil veere meget
uhensigtsmaessig og sver at integrere pa ejendommen under hensyn til landskabet og feerdslen via Hovedvejen.
Lovgrundlag, planer mv.

Kommuneplan rammedel 39-040-040, Landomrade mellem Hillerup Markvej og Kaerbal Markve;.

Anvendelsen fastleegges til jordbrugsomrdde med det sigte at fremme erhverv som landbrug, skovbrug, pelsdyravl og lignende.
Planlovens § 35 stk. 1 angiver, at der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen méa foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske @ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 36-38.
Kompetencer

Plan & Miljoudvalget.

Hering

Ansegningen har ikke varet i hering/naboorientering.

Indstilling

Direktionen indstiller at

- Der gives afslag.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Godkendt.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortraeder for Erik Christiansen.

Bilag
Tegning af husstandsvindmellen - Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe.
Info om husstandsvindmellen - Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe.

Situationsplan - Varde Hovedvej 13, 6760 Ribe.



Punkt 9: Dreftelse af eget delegation til Teknik & Miljo

16/1886

Indledning

Rammevilkarene for Teknik & Miljo er under stadig forandring. En af de mader, hvorpé forandringerne kan imedegés er
ved at effektivisere sagsbehandlingsprocesserne.

Teknik & Miljo ensker derfor en forste draftelse af disse muligheder.

Sagsfremstilling

Kommunens sagsbehandling pa Teknik & Miljgomridet skal labende effektiviseres for at kunne imedegé
rammevilkérene. P4 den baggrund ensker Teknik & Milje en forste dreftelse af, om der er omréder inden for den
gaeeldende delegationsplan, der kan endres, hvor:

1. det politiske rdderum er meget begrenset, eller
2. hvor der ingen bemarkninger er kommet efter en hering eller alene bemarkninger, som ikke kan imgdekommes.

Lovgrundlag, planer mv.
Miljegbeskyttelsesloven og byggeloven.
Kompetencer

Plan & Miljoudvalget.

Hering

Ingen.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

sagen droftes.
Beslutning Plan & Miljeudvalg den 23-02-2016
Droftet.

Kim Eskesen er indkaldt som stedfortraeeder for Erik Christiansen.
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