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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-05-2017
Godkendt.

Jorgen Skov (V) var indkaldt som stedfortreeder for Jorn Schultz (V).



Punkt 2: Information/forespeorgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-05-2017

* Kongensgade 85, Esbjerg



Punkt 3: Temadreftelse, budget 2018-2021

17/7902
Sagsfremstilling

Som led i budgetprocessen igangsattes de forberedende arbejder i fagudvalgene.
P& medet praesenteres udvalget for oplaeg vedr. tidsplan, anlaeg og udfordringer til videre dreftelse.

Der er udarbejdet oversigt over kommunens anlagsprogram.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ udvalget drefter behovet for nye anlaegsinvesteringer i den kommende budgetperiode og eventuelle budgetmaessige
udfordringer indenfor udvalgets eget omrade.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-05-2017

Droftet, og tages op igen pa senere mede.



Punkt 4: Anmodning om at tilvejebringe et plangrundlag for et
rastofgraveomriade ved Vibaek/Hostrup

17/9797
Indledning

Pa kommunegraensen mellem Esbjerg og Varde Kommune har Region Syddanmark udlagt et Rastofgrave- og
interesseomrade. Omradet er et af regionens sterste ssammenhangende rastof grave og interesseomrader.

Réstofindvinding i omradet vurderes at medfere en vesentlig endring af landskabet.

Region Syddanmark har tilkendegivet at den vil bidrage til udarbejdelse af en landskabsplan for begge kommuner,
safremt Esbjerg og Varde Kommune ensker det.
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Sagsfremstilling

Formalet med udarbejdelsen af en landskabsplan, som grundlag for efterfelgende lokalplaner i begge kommuner, er at
fremme et harmonisk landskab pa tvers af kommunegrensen, der sikrer omradets fremtidige udviklingspotentiale som
boligomrade, rekreativt omrade, naturomrade eller lignede.

Arbejdet med en felles planleegning for rastofomrédet er i overensstemmelse med ”Storbyregion Esbjerg” der har til
formal at styrke udvikling og vaekst i det sydvestjyske omrade, gennem fzlles ressourcer og styrkepunkter indenfor:
bosatning, infrastruktur og turisme.

Her er der bl.a. peget pé en falles indsats for byomdannelse, hvor omrddet mellem Varde og Esbjerg ses som et feelles
byudviklingsomradde med attraktive boliger, grenne strukturer og rekreative muligheder betjent af en effektiv vejstruktur
og rekreative stier.

Lokalplanens afgrensning er et estimat, og rummer de udpegede graveomrader i rastofplan 2016. Der er i tilknytning til
graveomraderne udpeget rastofinteresseomrader. Den endelige afgransning af lokalplanen vil bero pa en nermere
vurdering af rastofressourcens omfang samt muligheden for at skabe sammenhang mellem rastofgraveomradet og det
omkringliggende landskab.



Det estimerede lokalplanomrade har et samlet omfang pa ca. 126 ha. Heraf 83 ha. i Esbjerg Kommune. Det pagaldende
rastofgrave- og interesseomréade har en samlet udstraekning pa ca. 337 ha. Heraf ca. 250 ha. i Esbjerg Kommune.
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Overéigt over rastof grave og interesseomrader mellem Hostrup og Alslev

Réstofforekomsten er fortrinsvis beliggende under grundvandsspejlet, og der forventes indvundet rastoffer ned til ca. 30
meter under terreen med storre se dannelser til folge.
Omradet forventes derfor at skifte veesentlig karakter.

Da réstofindvindingen ikke foretages af den samme indvinder, eller nedvendigvis pé tilstedende arealer til eksisterende
grave, vurderes det at vaere vanskeligt at opn en hensigtsmassig efterbehandling af rdstofomradet uden en samlet plan.

Forvaltningen har veret i dialog med Varde Kommune og Region Syddanmark om mulighederne for rdstofomrédet.
Dialogen har fort til, at Region Syddanmark ensker at bidrage til udarbejdelsen af en landskabsplan, som grundlag for
lokalplaner i form af et pilotprojekt, hvorefter regionen vil vurdere, om den skal indgé et samarbejde i lignende sager.

Region Syddanmark vil bidrage med finansiering af ekstern radgiverbistand i forhold til udarbejdelsen af landskabsplanen
for det samlede rastofomrade.

Esbjerg og Varde Kommuner skal forestéd planarbejdet og inddragelsen af eventuelle lokale interessenter. Varde Kommune
har overfor Region Syddanmark tilkendegivet, at de ensker at deltage i samarbejdet.

Det er forvaltningens vurdering, at en indgaelse af et samarbejde om udarbejdelsen af en lokalplan, der rummer
retningslinjer for efterbehandlingen af hele rastofomradet, er hensigtsmeessig.
Lovgrundlag, planer mv.

Planloven
Rastofloven

Okonomi

Normal medgaet tid til udarbejdelse af lokalplan. Eksterne konsulenter bekostes af Region Syddanmark. Der forventes
ingen yderligere omkostninger for Esbjerg Kommune.

Kompetencer
Plan & Miljeudvalget
Planmeaessige konsekvenser

Ved en beslutning om igangsetning af endret plangrundlag vil dette skulle udarbejdes i henhold til planloven og
rastofloven



Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ der indledes et samarbejde med Region Syddanmark og Varde kommune om udarbejdelse af rammerne for en
lokalplan til politisk godkendelse, inden udarbejdelsen af det egentlige plangrundlag.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-05-2017
Godkendt.



Punkt 5: Anmodning om pibegyndelse af planlaegning for Niels Bohrs Vej 6,
6700 Esbjerg

16/22561
Indledning

Forsknings- og Udviklingsparken Vest A/S anmoder om, at der udarbejdes en ny lokalplan for ejendommen Niels Bohrs
Vej 6, sdledes at der kan etableres ungdomsboliger pa ejendommen. Der er i 2015 udarbejdet et tilleeg til lokalplan 426 for

samme ejendom, som muligger kontorerhverv pa ejendommen.

ra |, r Ty o
> o i i
U fer | v
F f e,
.

oz fen

II ] a

5 Niels Bohrs Vej
firdi
fdr 8
Esbjerg
:--H_.,_._’_'_ .
T 88 * !
i .
L
L
i G R oot 7 Omrade
3 * ! Miels Bohrs Vej 6
] + &—a Malr. nr. 1ed
—— LJ u Spangsojerg, Esbjerg Jorder
70009 Ol Bg’_‘l‘@r'ﬁ_'ﬁé_r—-—.._,_. o
:1v]
Tarn
ey -, P
1 o 70000
tidp
Im,
Sagsfremstilling

Ejendommen Niels Bohrs Vej 6 er en del af Uddannelsessletten, og er omfattet af lokalplan 426, som udleegger omradet til
uddannelsesformal. For ejendommen galder desuden lokalplan 01-030-0001, vedtaget september 2015, som blev
udarbejdet som et tilleeg til lokalplan 426, og har til formal ogsa at muliggere kontorerhverv pa ejendommen.

Et tilleeg til lokalplan 426 er ogsa udarbejdet for Niels Bohrs Vej 8C og 8D, som ligeledes giver mulighed for
kontorerhverv ud over uddannelsesformal.

Lokalplan 426 for Uddannelsessletten, opdeler omréadet i 4 enkeltomrader, A, B, C og D. Ejendommen Niels Bohr Vej 6
ligger i enkeltomrade A. Anvendelsen for enkeltomrade A er fastlagt til uddannelsesformal. Enkeltomrdderne B og C er
udlagt til uddannelsesformal samt boliger tilknyttet til undervisning (ungdomsboliger). I enkeltomrade C kan der desuden
ogsé etableres hotel og hgjskole. Enkeltomrade D er udlagt til park.

Forsknings- og Udviklingsparken Vest A/S, der ejer ejendommen Niels Bohrs Vej 6, ensker, at der &bnes mulighed for
ogsé at etablere ungdomsboliger pd denne ejendom. Der gnskes altsa en udvidelse af anvendelsesmulighederne, séledes at
der pa ejendommen vil veere mulighed for bdde uddannelsesformél, kontorerhverv og ungdomsboliger.

Lokalplan 426 er blevet til pa baggrund af en samlet dispositionsplan for Uddannelsessletten, hvor muligheden for at
etablere ungdomsboliger er samlet i den sydlige halvdel af lokalplanomradet. Dispositionsplanen har blandt andet til

formal at skabe et attraktivt studiemilje.
Det vurderes, at etablering af ungdomsboliger i den nordlige del af Uddannelsessletten vil vaere med til at understotte

synergien ved et levende campusmilje med mange forskellige funktioner.
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Lovgrundlag, planer mv.
Planloven

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ der udarbejdes ny lokalplan for ejendommen Niels Bohrs Vej 6.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-05-2017

Godkendt.



Punkt 6: Anmodning om igangsatning af plangrundlag, for Hessellund vej
5, 6690, Gordinglund Herregird, Gording.

17/8418
Indledning

Landinspekterfirmaet: ”LandSyd” anseger pa vegne af grundejerne: Kim Steen Christiansen og Seren Skyggebjerg
Christiansen. Der ansgges om at udarbejde et nyt plangrundlag, der dels muligger omdannelse af det eksisterende stuehus
til erhverv i form af lokaler til arrangementer, og dels muligger opferelsen af en ny helarsbolig.

Ejendommen er beliggende i landzone.
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Sagsfremstilling

Grundejer onsker at benytte hele den eksisterende del af ejendom til lettere erhverv i form af lokaler til konferencer og
lignende med tilherende overnatning samt inden-og udendersarrangementer.

Planandringen skal samtidig muliggere opfarelsen en ny helarsbolig pa ca. 140 m?, som enskes placeret umiddelbart vest
for den eksisterende herregérd.

Det omrade, som der enskes en ny lokalplan for, udger ca. 24.951 m>

Det ansegte forudsetter udarbejdelse af en ny lokalplan, dels da anvendelsen af det eksisterende stuehus gnskes a&ndret
fra bolig til lettere erhverv, og dels da der enskes opfort en ny helarsbolig umiddelbart vest for den eksisterende
bebyggelse.

Grundejer har ikke benyttet det eksisterende stuehus pa ejendommen til beboelse, og anvender i dag hele den eksisterende
bebyggelse til lettere erhverv i form af aftholdelse af konferencer, fester, ferieophold, bed & breakfast mv.

Grundejer har saledes, uden forudgéende tilladelse, omdannet det eksisterende stuehus fra bolig til erhverv og ensker
fremadrettet at inddrage stuehuset til konferencer og ferieophold.

I stedet for at benytte det eksisterende stuehus til bolig, ensker grundejer at opfere en ny heléarsbolig pa ca. 140 m?,
umiddelbart vest for den eksisterende bebyggelse.

Hvis der planleegges som ansegt, skal der udarbejdes et forslag til en kommuneplanandring, hvor en del af
lokalplanomradet endres fra Naturnetverk til Jordbrugsomrade. Omrédet forbliver i Landzone. Desuden skal der



udarbejdes en ny lokalplan for omradet, som dels skal lovliggere den nuvaerende @ndrede anvendelse af stuehuset og dels
fastleegge rammerne for en ny helérsbolig.

Hvis der planleegges som ansegt, skal det nye plangrundlag tage hgjde for en reekke bindinger for omradet, som nevnt
herunder:

1. Verdifuldt landskab
2. Kulturmilje

3. Kirkeomgivelser

4. Gront Danmarkskort
5. Skovbyggelinje

6. A-beskyttelseslinje

Desuden har de eksisterende bygninger, som udger den eksisterende bebyggelse, en bevaringsveaerdi pa 3, hvilket betyder
at der vil blive fastsat retningslinjer fra forvaltningen med henblik p4 at fastholde bygningernes oprindelige udtryk.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Der udarbejdes en landzonelokalplan og en kommuneplanendring med henblik pa lovliggerelse af anvendelsen af
ejendommen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-05-2017
Godkendt.



Punkt 7: Badning pa strandene omkring Guldager Mollebzeks udleb

15/2143
Indledning

Badestrandene omkring Guldager Mellebaks udleb har periodisk haft problemer med bakterierne E. coli (i dette tilfaelde
primert fra overfladevand fra separatkloakerede omrader) og enterokokker (i dette tilfzelde fra fugle). De mélte tal for
enterokokker betyder, at Seedding Strand i badesasonen 2017 skal klassificeres ”Ringe” og badning frarades.

Der er som beskrevet pa Plan & Miljeudvalgets mede d. 7. februar 2017 fundet sammenhang mellem regn, hoje
bakterietal i baekken og hgje bakterietal pé strandene omkring udlebet, men der har ogsa vist sig haje bakterietal pa
strandene, der ikke stammer fra Guldager Mollebak. P4 medet besluttede udvalget at undersege, om andre kilder end
Guldager Mgllebeak har betydning for badevandskvaliteten omkring udlebet.

Denne undersggelse har vist, at Guldager Mgllebak pavirker omradet med E. coli, mens den eneste oplagte kilde til
forekomsten af enterokokker er tilstedevarelsen af mange rastende fugle pé sandrevler og sandbanker ved udlebet af
Guldager Mollebek.

Sagsfremstilling

Badestrandene omkring udlebet af Guldager Mollebeek har problemer med forhgjede koncentrationer af E. coli og
enterokokker, som er de 2 typer bakterier, som badevand bliver vurderet pa.

Et radgivende firma har i perioden februar-marts 2017 ud fra eksisterende viden undersggt mulige kilder til de
konstaterede fund af E. coli og enterokokker.

De forhgjede koncentrationer af E. coli skyldes primart afledning af overfladevand til Guldager Mellebak, eventuelt i
kombination med fejlkoblinger af spildevand til regnvandsledningen.

Det vurderes, at indholdet af E. coli pa strandene ved udlebet af Guldager Mellebak kan reduceres ved at etablere
regnvandsbassiner inden overfladevandet afledes til Guldager Mollebaek samt ved at eventuelle fejlkoblinger opspores og
udbedres.

De forhgjede koncentrationer af enterokokker, som registreres i badevandet pa strandene ved udlebet vurderes ikke at
stamme fra baekken, da de registrerede koncentrationer af enterokokker i badevandet ofte er langt hgjere end det, der er
registreret i baekken.

Det radgivende firma peger p4, at den eneste oplagte kilde til forekomsten af enterokokker er tilstedeverelsen af en stor
meangde rastende fugle pa sandrevler og sandbanker, som er dannet ved udlgbet af Guldager Mollebaek. Der er séledes
tale om en naturlig forekomst af et rigt fugleliv i vadehavsomradet og de serlige forhold omkring udlabet.

Vurderingen er foretaget ud fra en generel viden om fugle i vadehavsomradet, de eksisterende iagttagelser og malinger, og
ikke mindst udelukkelse af andre kilder.

Sadding Strand, syd for udlebet, skal, i henhold til badevandsbekendtgerelsen, i badesaesonen 2017 klassificeres ”Ringe”
med baggrund i det forhgjede indhold af enterokokker fra provestedet ud for Gudenéve;j (se kort). E. coli-resultaterne
samme sted ville i sig selv have resulteret i klassifikationen “Tilfredsstillende”.

Pa et kontrolprevested nord for udlabet, pa sydligste del af stranden Hjerting Syd, har der vist sig darlige tal for bade
enterokokker og E. coli. Hvis man ser isoleret pa enterokokkerne, som vurderes at komme fra fuglene, gor de i sig selv
den sydligste del af stranden Hjerting Syd uegnet til badning.

Teknik & Milje vil med baggrund i resultaterne fra udredningen indstille, at udstreekningen af badeforbudszonen fra
badesasonen 2017 oges (se kort). Teknik & Milje vil samtidig have fokus pd, om afgraensningen i forhold til fuglenes
tilholdssteder skal justeres.

Klassificeringen “Ringe” vil for Seedding Strand betyde, at der pé skiltene informeres om, at badning frarddes, og
baggrunden herfor.

Teknik & Milje vurderer, at omradet har stor naturvaerdi som folge af rastende fugle, mens det ikke har den store
betydning som badestrand, da der er meget lavvandede forhold. Teknik & Milje vil tage skridt til at udarbejde information
om omradets betydning for de rastende fugle.
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Teknik & Milje er endnu ikke klar med en vurdering af, hvad der eventuelt er hensigtsmassigt at foretage sig med hensyn
til bakterieindholdet i Guldager Mollebak. Vurderingen vil blive forelagt Plan & Miljoudvalget.
Safremt det er nedvendigt at foretage noget, vil Teknik & Byggeudvalget fa forelagt denne sag.

Lovgrundlag, planer mv.
Badevandsbekendtggrelsen, nr. 917 af 27. juni 2016.
Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Vurdering herunder alternativer

Saedding Strands klassifikation som Ringe og deraf felgende frarddning af badning er lovbestemt.

At nedlaegge en del af stranden er i princippet imod badevandsbekendtgerelsens intention om, at kommunerne skal sikre
en tilfredsstillende kvalitet pa badestrandene, og arbejde for forbedringer. Men pa baggrund af de fysiske og naturlige
forhold vurderes den ovennavnte lgsning at vaere den bedste.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

e Teknik & Miljo foretager en reduktion i udstreekning af badestrandene omkring udlebet af Guldager Mollebak.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 02-05-2017
Godkendt.
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