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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 18-03-2014

Godkendt.



Punkt 2: Information og forespergsler



Information og forespargsler

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 18-03-2014

Made i Grent Rad d. 5. marts 2014

Made i KIMO Danmark

Sammenseetning af Vandrad

Byggesagsbehandling i forbindelse med telte, scener og lignende. Der laves en sag om emnet til neeste made
i Plan & Miljgudvalget.



Punkt 3: Forslag til bemyndigelser fra Plan & Miljoudvalget til Teknik &
Milje

14/7089

Bilag

Bemyndigelser fra Plan & Miljoudvalget til Teknik & Milje pr. 1. januar 2014



Forslag til bemyndigelser fra Plan & Miljoudvalget til Teknik & Miljo

Indledning

Pa introduktionsseminaret den 27. og 28. februar 2014 blev det besluttet, at den udarbejdede plan over
bemyndigelser fra Plan & Miljgudvalget til Teknik & Miljg skulle behandles pa Plan & Miljgudvalgets dagsorden den
18. marts 2014.

Sagsfremstilling

Vedlagte plan over bemyndigelser fra Plan & Miljgudvalget til Teknik & Miljg har vaeret administrationsgrundlag for
forvaltning og udvalg i den forgangne byradsperiode.

Lovgrundlag, planer mv.

Ingen

GKONOMI

Ingen

Personaleforhold

Ingen

Planmassige konsekvenser

Ingen

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen

Horing
Ingen
Vurdering herunder alternativer

Ingen

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- Planen for bemyndigelser godkendes.

BESLUTNING PLAN & MILUQGUDVALG DEN 18-03-2014
Godkendt.




Punkt 4: Prasentation af forslag til ny strategi samt aktiviteter pa klima- og
beeredygtighedsomradet

14/3023
Bilag

Bilag 2: Klima- og baredygtighedspolitik. Endelig version af 29.08.2013.
Bilag 3: Tidsplan for tilblivelse CO2-reduktionsstrategi.

Bilag 1: Notat vedrerende ny Strategi for Klima- og Baeredygtighed
Bilag 4: Budget for klima & beredygtighed

Bilag 5: Orientering til de baeredygtige energilandsbyer om ny handlingsplan



Praesentation af forslag til ny strategi samt aktiviteter pa klima- og
bzeredygtighedsomradet

Indledning

Sagen blev udsat pa mgdet den 4. marts 2014, da udvalget gnsker, at den nye handlingsplan for de
baeredygtige energilandsbyer hares hos alle landsbyerne, inden strategien for hele klima- og
baeredygtighedsomradet endelig vedtages.

Udvalget praesenteres hermed for et forslag til en ny strategi for aktiviteterne pa klima- og baeredygtighedsomradet.

Sagsfremstilling

Ny strategi
Klima- og baeredygtighedsomradet pavirker mange aktarer og kraever en seerlig indsats
inden for rigtige mange sektorer, hvis COZ-udIedningen for alvor skal bringes ned, og kommunens malsaetning om

30 % reduktion i 2020 skal opnas.

Kommunen som virksomhed er kun ansvarlig for ca. 4 % af CO,, - udledningen, mens private virksomheder og
husstande er ansvarlige for 96 % af CO,,- udledningen via forbrug af energi til el, transport og varme. Det betyder, at
starstedelen af ansvaret for at opfylde Esbjerg Kommunes mal i 2020 hviler pa private husstande og virksomheder.

Det foreslas derfor, at der udarbejdes en ny strategi for Klima & Baeredygtighedsomradet, hvor der er fokus pa to
elementer:

1. Samarbejde og netveerk med erhvervslivet og organisationer generelt i de projekter der arbejdes med, for at
sikre en aben dialog omkring handlinger og konkrete projekter til nedbringelse af CO,, inden for private

virksomheder og husstande.

2. Ny handlingsplan for De beaeredygtige Energilandsbyer med fokus pa stor lokalinvolvering, hvor der samles
erfaringer i 2 landsbyer, hvorefter gode erfaringer senere kan udbredes til alle 10 landsbyer.

Status
Opgaverne pa klima- og baeredygtighedsomradet bygger pa Klima- og beeredygtighedspolitikken, som er vedtaget
af Esbjerg Byrad den 16. december 2013.

Der er tre strategiske spor i Klima- og beeredygtighedspolitikken:

¢ Klimatilpasningsplan
 CO,-reduktionsstrategi og

o Miljg og CSR strategi.

Klimatilpasningsplanen kgrer efter sin egen tidsplan. Status pa arbejdet med de tre strategier er, at 1. fase af
Klimatilpasningsplanen er afsluttet og udmgntet i en kommuneplanaendring. C02-reduktionsstrategien er under

udarbejdelse. Miljg- og CSR strategien pabegyndes i 2015.

Klima & Baeredygtighed beskaeftiger sig desuden med udmentning af CO,-reduktionsstrategien via projekterne:

o Mellembyplan for Tjeereborg — Et Klima- og baeredygtighedsprojekt

o BedreBolig-ordningen



o SEP Sydjylland (Strategisk Energiplanlaegning) samt
o Baeredygtige Energilandsbyer.

Projektet i Tjeereborg, og herunder arbejdet med BedreBolig-ordningen er allerede langt og felger tidsplanen, og
Klima & Baeredygtighed lsegger en del personaleressourcer i projektet. | begge projekter er der stor fokus pa
samarbejde og netvaerks med private virksomheder, organisationer og borgere.

| BedreBolig-ordningen deltager Esbjerg Kommune sammen med 8 andre kommuner som testkommune i den fgrste
udrulning. Energistyrelsens BedreBolig-ordning saetter fokus pa at ggre det enklere og mere overskueligt for
boligejere at energirenovere deres bolig. Klima & Baeredygtighed har udarbejdet en handleplan for den lokale
udrulning, afstemt med en kontaktgruppe bestadende af repreesentanter for Esbjerg Erhvervsudvikling, Greenet og
Esbjerg Forsyning. Tjeereborg samt to Beeredygtige Energilandsbyer er med i udrulningens forste fase.

SEP Sydjylland er baseret pa en raekke feelles projekter, der skal udmgntes i en handlingsplan for den strategiske
energiplan for hele regionen. Derudover er der en raekke delprojekter for hver region. Blandt projekterne for vores del
af regionen, Region Syddanmark, er: energibesparelser i sommerhusomrader, energibesparelser i industrien,
industriel symbiose og endelig proces for inddragelse af politikerne.

Projektet med Baeredygtige Energilandsbyer har haft en lidt vanskelig start. Det er erfaringen, at det har veeret svaert
at saette initiativer i gang i de Beeredygtige Energilandsbyer. Som konsekvens heraf er der derfor udarbejdet et nyt
forslag til handlingsplan fr de Baeredygtige Energilandsbyer. De respektive byer bliver orienteret. Af notat

vedrgrende 'Ny strategi for Klima- og baeredygtighedsomradet fremgar handlingsplanens tre temaer og en tidsplan
for aktiviteternes afholdelse og tilhgrende budget.

Lovgrundlag, planer mv.

Ingen bemaerkninger.

GKONOMI

Klima- og beeredygtighedsomradet vil medfere aktiviteter og personaleressourcer som vist i 'Budget for Klima
& Beaeredygtighed.

Personaleforhold

Aktiviteterne afholdes af Klima & Baeredygtigheds personale, og hvad der i gvrigt fremgar af sagsfremstillingen og’
Budget for Klima & Beeredygtighed'.

Safremt der er behov for yderligere ressourcer, vil der blive s@gt seerskilt.

Planmaessige konsekvenser

Eventuelle konsekvenser vil blive afklaret szerskilt under realisering af projekterne.

Konsekvenser for andre udvalg
Eventuelle konsekvenser vil blive forelagt seerskilt for de bergrte udvalg.

Horing

Hovedpunkterne i den nye strategi for omradet har veeret forelagt direktionen den 25. oktober 2013.

Vurdering herunder alternativer

Det vurderes, at der med den nye strategi for Klima — og beeredygtighedsomrader tages hand om opgaverne.

INDSTILLING




Direktionen indstiller, at

- den nye strategi for Klima- og baeredygtighedsomradet godkendes.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 04-03-2014

Udsat for en droftelse med energilandsbyerne.

Fornyet behandling

Repreesentanter for energilandsbyerne er kontaktet, og forslaget er drgftet med dem. Repraesentanternes
kommentarer er samlet i notat af 5. marts 2014 vedrarende Orientering til de beeredygtige energilandsbyer om ny
handlingsplan.

BESLUTNING PLAN & MILJGUDVALG DEN 18-03-2014

Direktionens indstilling blev godkendt.




Punkt 5: Kommuneplanaendring 2014.09 og forslag til lokalplan nr. 01-100-
0004, tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 381 nord for Molevej

14/7775
Bilag

Kommuneplanandring 2014.09
674b5c7c4tda4c93803fb2797dac1029

Lokalplanforslag 01-100-0004, tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 381 for Esbjerg Havn, Nord for Moleve;j



Kommuneplanaendring 2014.09 og forslag til lokalplan nr. 01-100-0004, tillaeg
nr. 1 til lokalplan nr. 381 nord for Molevej

Indledning

Baggrunden for kommuneplanaendring 2014.09 og forslag til lokalplan nr. 01-100-0004, tillzeg nr. 1 til lokalplan nr.
381 for Esbjerg havn, nord for Molevej, er et gnske om at preecisere anvendelses for den nordligste del af den
geeldende lokalplan nord for Moleve;j.

Omrade

Esbjerg Havn nord
far Mabévej

7] pelomrade c1

Sagsfremstilling

Baggrunden for kommuneplanaendringen og lokalplanforslaget er et gnske fra Esbjerg Kommunes side om en
praecisering af anvendelsen for et omrade nord for Molevej. | lokalplanforslaget opdeles omrade C i delomraderne
C1 og C2, hvor delomrade C1 far ngjagtigere bestemmelser, der praeciserer, at det er muligt at bygge
domicilbyggeri og kontorbyggeri i omradet.

| formalsbestemmelsen i lokalplan nr. 381 beskrives, at lokalplanen har til formal at sikre, at der pa havneomradet
kan etableres virksomheder, der har en naturlig tilkknytning til havnen.

Med lokalplantillaegget redegeres for, hvad der forstas ved en “"naturlig tilknytning” til havnen.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven

OKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser



Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing
Den planmaessige eendring vil bringe kommunens plangrundlag i overensstemmelse med kommunens projekt
Esbjerg Strand.

Kommuneplanaendring 2014.09 og lokalplanforslaget vil sidelabende komme i offentlig hgring.

Vurdering herunder alternativer
Intet

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- Plan & Miljgudvalget godkender kommuneplanzendringen og lokalplanforslaget med henblik pa fremleeggelse
til offentlig haring.

BESLUTNING PLAN & MILUQGUDVALG DEN 18-03-2014
Godkendt.




Punkt 6: Andring af lokalplan 40-020-0003 SeminarieHuset Ribe

11/956
Bilag

e1c2cf8864314£c7917{1662486a4586

€54a9¢e79302d4ad9916356eafd7282ac



A ndring af lokalplan 40-020-0003 SeminarieHuset Ribe

Indledning
Lokalplan nr. 40-020-0003 for SeminarieHuset i Ribe blev vedtaget af Byradet den 5. marts 2012.

P A kL s Al

orremark
| ‘%
" Ribe
: W‘i_ — ’ f‘ Otk
Riﬁ'ay.l_g_arnf *
/' Ribe @st !

ed

Sagsfremstilling

Den 7. februar 2013 sggte LandSyd og Arkitektladen pa vegne af Tornum Projektudvikling v. VVS-mester Jon Holm
Sgrensen, Ribe, om at pedel- og forstanderboligerne kan saelges som alm. boliger, og ikke kun til liberale erhverv,
som lokalplanen foreskriver. De to ejendomme Seminarievej 13a og 13b havde vaeret annonceret aktivt i 2 maneder
som erhvervsejendomme, uden at der havde veeret interesserede kabere (det vil sige nu over et ar).

Bgrneinstitutioner, som de forefindes i Seminariehuset, er klassificeret med et hgijt stgjniveau. Klager over stgj, fra
beboerne i en evt. bolig, kan i veerste fald fgre til en lukning af institutionerne i Seminariehuset. Derfor er villaerne i
lokalplanen ikke udlagt til boliger men til liberale erhverv.

Siden har der veeret forhandlet om en mulig lesning. Ans@ger foreslar en mur mellem multibanen og boligerne.
ArbejdsmiljgEksperten fastslar, at stgjproblematikken kan Igses via en neermere defineret stgjvaeg, saledes at



kommunens tilteenkte og nuvaerende brug af Seminariehuset ikke aendres/bringes i fare. ArbejdsmiljgEksperten
anfgrer i rapporten af 11. sept. 2013, at muren mod de to boliger skal vaere 2,5 m hgj.

Ansgger meddeler, at han er indstillet pa at bekoste stgjmuren mellem multibanen og boligerne.

Ansgger og ArbejdsmiljgEksperten har i januar 2014 fremsendt nyt forslag til en mur mellem de to boliger og
SeminarieHuset, hvor murens overflade udfgres lydabsorberende. Forvaltningen finder pa baggrund af afholdte
mader, at denne Igsning kan anvendes. Derfor indstilles det, at der udarbejdes et tillaeg til gaeldende lokalplan, der
lovligggr anvendelse af de to bygninger til boliger og opferelse af stgjmur. Det bliver et vilkar for lokalplantillaegget, at
ansgger skal etablere stgjmuren, og ansgger har forpligtelsen for at stgjmuren overholder de krav, der stilles til den,
sa stgjkravene overholdes. Bgrn og Kultur har det som vilkar, at der skal indbygges en dar i stajmuren mod vest, sa
det er muligt at ga rundt om SeminarieHusets bygninger.

Lovgrundlag, planer mv.

Planloven.

GKONOMI

Hvis der gives tilladelse til boliger i de to bygninger, er det et vilkar, at ansgger afholder udgiften til stgjmuren.

Personaleforhold

Intet.

Planmaessige konsekvenser

Safremt ans@gningen imgdekommes, skal plangrundlaget, det vil sige lokalplanen, eendres, sa anvendelsen af de to
bygninger Seminarievej 13a og 13b eendres fra liberale erhverv til boliger.

Konsekvenser for andre udvalg

Institutionerne i SeminarieHuset i maj 2013:

Ungdomsskolen oplyser, at der typisk vil veere musik indtil kl. 22 om aftenen. At der typisk fredag indtil kl. 24 vil veere
andre arrangementer. At der vil veere en del knallertkarsel til og fra og pa skolegarden. Andre aktiviteter kan teenkes
fremover, herunder musikfestival. Ungdomsskolen er meget betaenkelig ved, at naboejendommene skal anvendes til
beboelse.

Ungdomsklubben Klub Ribe oplyser, at de har abent 4 hverdage om ugen til kl. 22. Der vil i fremtiden ogsa veere
arrangementer i weekenden. Af udendears aktiviteter er der volleyball og basketball pa multibanen i skolegarden.
Andre aktiviteter kan taenkes fremover. Klub Ribe er meget beteenkelig ved, at naboejendommene skal anvendes til
beboelse.

Horing

Et tilleg til lokalplan skal efter 1. behandlingen udsendes i min. 8 ugers offentlig haring.

Vurdering herunder alternativer
Intet.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- ansggningen imgdekommes.

- Forvaltningen igangseetter lokalplanlaegningen, saledes at anvendelsen af de to bygninger i delomrade Il i
lokalplan nr. 40-020-0003 aendres fra liberale erhverv til boligformal.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 18-03-2014







Punkt 7: Opsatning af altan - Jernbanegade 52, 6700 Esbjerg

13/9509
Bilag

Bilag 1: Samlet tegninger altan
8d291365510246d9925500e0d0488298

Bilag 2: Indsigelse fra Qstergade 55, 6700 Esbjerg



Opsaetning af altan - Jernbanegade 52, 6700 Esbjerg

Indledning

Den Jyske Tegnestue har pa vegne af ejer af ejiendommens 1. sal sggt om tilladelse til opsaetning af en altan pa
bygningens bagside tilstsdende haven beliggende Jernbanegade 52, 6700 Esbjerg.
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Sagsfremstilling

Altanen gnskes opsat til brug for ejer af eiendommens 1. sal, og arealet andrager 6,0 m?.

Ejendommen er registreret som etageboligbebyggelse (tofamiliehus), og boligarealet for eiendommen andrager i alt

223 m?, heraf udger 1. sal 108 m?, de resterende er registreret i stueetagen. Der forekommer uudnyttet tagetage
med et areal pa 59 m?. Der er ikke registreret nogen form for erhverv tilknyttet ejendommen.

Det matrikuleere areal udger 295 m?.

Altanen er placeret hhv. 8,3 m fra vestlige skel, 6,2 m fra nordlige skel og 5,6 m fra sydlige skel. Dens hgjde malt fra
terreen er 4,9 m til overkant gulv, og knap 6,0 m til overkant reekveerk.

Bevarende lokalplan 204-1 for Esbjerg indre by er geeldende for matriklen, og i den forbindelse er altanens starrelse
i forhold til farst fremsendte efterfelgende blevet reduceret.

Der er byggeret til ansagte jf. bygningsreglementet. Sagen har dog i forhold til Forvaltningsloven veeret i partshgring,
hvorved der er indkommet én indsigelse.

Ejer af eiendommen @stergade 55 bemaerker jf. indsigelsen, at lejere vil fa store indbliksgener fra ansggte altan.
Pagaeldende ejendom er genbo til ansagte, og haven tilstader derved Jernbanegade 52.

Lovgrundlag, planer mv.

Jf. Bygningsreglement 2010, kap. 2.2.3, stk. 1
"Ved fritiggende enfamiliehuse, tofamiliehuse med vandret lejlighedsskel og dobbelthuse med lodret lejlighedsskel
kan kommunalbestvrelsen ikke neeate at aodkende bvaninashgide oa afstandsforhold. nar betinaelserne i nr. 1 oa 2



er opfyldt”.
1) Maksimal hgjde: 1,4 x afstanden til skel mod nabo og sti.
2) Mindste afstand til skel mod nabo, vej og sti: 2,5 m.

Lokalplan 204-1 er gaeldende for matriklen. Denne er en bevarende lokalplan for Esbjerg Indre by, som ikke har
nogen bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Kommuneplanens enkeltomrade nr. 01-010-620 er gaeldende for matriklen.

Jf. rammeplanen fastleegges anvendelsen til aben - lave og teet - lave boliger samt til etageboliger. Der kan gives
mulighed for institutioner, butikker, forretninger, liberale erhverv, kontorer og sma veerksteder med butik og anlaeg
med en naturlig tilknytning til omradet.

Bygningshgjden fastsaettes for ny bebyggelse til max 2 etager for lav bebyggelse, og til max 4 etager for
etagebebyggelse.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger.

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger.

Horing

Der er foretaget haring. Se tidligere beskrevne under sagsfremstilling.

Vurdering herunder alternativer

Ansggte omhandler et tofamiliehus med vandret lejlighedsskel, hvortil der gnskes en altan til eiendommens 1. sal.

Der er tale om en altan pa ca. 6 m?, hvis sterrelse samt udformning er blevet tilrettet efter intentionerne jf. bevarende
lokalplan for Esbjerg indre by. Yderligere er der byggeret til ansggte jf. bygningsreglementets bestemmelser.

Ejendommen beliggende Jstergade 55, hvorfra indsigelsen stammer, er i form af etageboligbebyggelse i 4 etager.
Denne ejendom er altsa vaesentlig hgjere end ansagte.

Omradet er generelt praeget af blandet bymaessig bebyggelse i form af etageboliger, erhverv og frit liggende
enfamiliehuse.

| bymaessig bebyggelse med etageejendomme medfarer dette naturligt, at der er en vis form for indkig mod
tilstadende ejendomme. Dette uagtet om man har vindues- eller dgrpartier, eller en ejendom er forsynet med altan.

Forvaltningen vurderer, at ansggte ikke vil give naboerne vaesentlige gener i forhold til evt. hidtil forekomne, og at
ansggte ikke medfgrer andre indbliksgener, end man normalt ma forvente i bymaessig bebyggelse.

INDSTILLING




Direktionen indstiller, at

- Ansggningen imgdekommes.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 18-03-2014

Godkendt.



Punkt 8: Nedrivning af bevaringsveerdig bolig - Skolestien 4, 6710 Esbjerg

13/11316
Bilag

Bilag 1 - Besigtigelsesrapport 27. jan. 2014
77cb3b01963a48f1b9ac3b299477a685
Bilag 2 - Udvendig besigtigelse 12. sep. 2013

Bilag 3 - Billeder fra besigtigelse



Nedrivning af bevaringsvaerdig bolig - Skolestien 4, 6710 Esbjerg

Indledning

Esbjerg Kommune, Byggeri har modtaget en ansggning om tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bolig
beliggende Skolestien 4, 6710 Esbjerg.
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Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune, Byggeri har modtaget en ansggning om tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bolig
beliggende Skolestien 4, 6710 Esbjerg.

| forhold til lokalplanens bestemmelser om, at bevaringsveerdig bebyggelse skal bevares, kan der kun meddeles
tilladelse til nedrivning, hvis der er ekstra ordinzere tilstande, som gar, at bygningen ikke kan bevares.

Forvaltningen har foretaget en besigtigelse af boligen, indvendig som udvendig. Besigtigelsesrapporten har veeret
sendt i hgring ved ejerne af boligerne.

Ud fra besigtigelsesrapporten kan der konkluderes, at bygningen treenger til en gennemgribende
restaurering/istandsaettelse "pa tag og fag” (tagkonstruktion, tagbelaegning, ydermure/vinduer, dgre, gulvkonstruktion
og etageadskillelse), men vurderes umiddelbart ikke at veere kondemnabel.

Lovgrundlag, planer mv.

Jf. lokalplan nr. 05-010-0006 kap. 1 hvor lokalplanens formal er at sikre, at den eksisterende bevaringsvaerdige
bebyggelse bevares, herunder sikre, at den lgbende vedligeholdelse og fornyelse sker i respekt for bebyggelsens
oprindelige arkitektoniske kvaliteter.

Jf. lokalplan nr. 05-010-0006 kap. 9.6 hvor bevaringsveerdig bebyggelse, som vist pa lokalplankort, skal bevares.
Det betyder, at bevaringsveerdig bebyggelse ikke ma rives ned, medmindre der opstar en ekstraordinaer situation
omkring bygningens tilstand og uden, at der fgrst gennemfares en hgring svarende til lovgivningen.

Jf. planlovens § 49. Nar det i en lokalplan eller en byplanvedteegt er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives
uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. oa tilladelsen neeates. kan eieren forlanae eiendommen overtaget af



kommunen mod erstatning.

Stk. 2. Overtagelsespligten efter stk. 1 pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, nar en ejendom helt eller delvis er omfattet af et
forbud mod starre byggearbejder, jf. § 15, stk. 2, nr. 19.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmaessige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing

Efter forvaltningen har foretaget en indvendig og udvendig besigtigelse af boligens tilstand, er ejer af boligen blevet
hgrt herom. Der er ikke kommet bemeerkninger.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer, at boligen traenger til en gennemgribende renovering, da den beerer preeg af at vaere darligt
vedligeholdt. Bygningen er dog grundleeggende i en s& god stand, at den vil kunne anvendes som bolig.
Forvaltningen vurderer derfor, at der ikke er noget ekstraordinaert, der vil kunne tillade en nedrivning henset til
lokalplanens bestemmelser om, at bevaringsveerdige bygninger ikke ma nedrives.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at

- der meddeles afslag til nedrivning af den bevaringsvaerdige bolig.

BESLUTNING PLAN & MILUOGUDVALG DEN 18-03-2014
Godkendt.




Punkt 9: Skolestien 9 og 9A, 6710 Esbjerg V. - Nedrivning af
bevaringsvaerdige bygninger

13/10917
Bilag

¢3d98d68f3f048ceb23ee00284a70697

Bilag 1 - Besigtigelsesrapport 30. jan. 2014

Bilag 2 - Udvendig besigtigelse 21. juni 2013

Bilag 3A - Svar pé hering om besigtigelse 21. juni 2013

Bilag 4 SAVE verdier Skolestien 9 + 9A

Bilag 5 - Svar pa hering om SAVE-veardi

Bilag 6 Redegorelse for sagsforlob

Bilag 7 - Hvidbog

Bilag 8 - Svar pa partshering ved besigtigelsesrapport af 30. jan. 2014

Bilag 3 - Billeder fra besigtigelse



Skolestien 9 og 9A, 6710 Esbjerg V. - Nedrivning af bevaringsvardige
bygninger

Indledning

Esbjerg Kommune, Byggeri behandler ansggningen pany om tilladelse til nedrivning af husene eller alternativt, at
Esbjerg Kommune overtager de to huse beliggende Skolestien 9 og 9A, 6710 Esbjerg med henblik pa at bevare
husene.
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Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune, Byggeri behandler ansggningen pany om tilladelse til nedrivning af boligerne eller alternativt, at
Esbjerg Kommune overtager de to huse beliggende Skolestien 9 og 9A, 6710 Esbjerg med henblik pa at bevare
husene, evt. for at Hjerting Kirke kan udvide kirkegarden.

Den 9. maj 2011 blev ansggt om nedrivning eller overtagelse af ejendommene. Forvaltningen meddelte den 25.
november 2011 afslag til bade nedrivningen og overtagelsen. Der blev ansggt pa ny, hvor det tidligere meddelte
afslag blev fastholdt.

Forvaltningens fastholdelse af tidligere meddelte afslag blev paklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet, som har
hjemsendt kommunes afggrelse til fornyet behandling.

Baggrunden for de tidligere afgarelser var lokalplanens bestemmelse om bevaringsveerdig bebyggelse, samt at
Forvaltningen kunne konstatere, at husene umiddelbart er i god stand, og ville kunne anvendes som boliger.

Forvaltningen har i den fornyede behandling foretaget en besigtigelse af begge boliger, indvendig som udvendig.
Besigtigelsesrapporterne har veeret sendt i hegring ved ejerne af boligerne.

Ud fra besigtigelsesrapporten kan der konkluderes, at der ikke er vaesentlige forhold, der ggr, at boligerne ikke kan
anvendes til beboelse, og det vurderes heller ikke, at der vil vaere vaesentlige misforhold mellem ejendommenes
afkastningsgrad og afkastningsgraden for eiendomme med lignende beliggenhed og benyttelse.

Lovgrundlag, planer mv.



Jf. lokalplan nr. 05-010-0006 kap. 1 hvor lokalplanens formal er at sikre, at den eksisterende bevaringsvaerdige
bebyggelse bevares, herunder sikre, at den Igbende vedligeholdelse og fornyelse sker i respekt for bebyggelsens
oprindelige arkitektoniske kvaliteter.

Jf. lokalplan nr. 05-010-0006 kap. 9.6 hvor bevaringsvaerdig bebyggelse, som vist pa lokalplankort, skal bevares.
Det betyder, at bevaringsveerdig bebyggelse ikke ma rives ned, medmindre der opstar en ekstraordinzer situation
omkring bygningens tilstand og uden, at der fgrst gennemfares en hgring svarende til lovgivningen.

Jf. planlovens § 49. Nar det i en lokalplan eller en byplanvedtaegt er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives
uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

Stk. 2. Overtagelsespligten efter stk. 1 pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, nar en ejendom helt eller delvis er omfattet af et
forbud mod sterre byggearbejder, jf. § 15, stk. 2, nr. 19.

GKONOMI

Ingen bemaerkninger

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg

Ingen bemaerkninger

Horing

Efter forvaltningen har foretaget en indvendig og udvendig besigtigelse af boligernes tilstand, er ejerne af boligerne
blevet hart herom. Se bilag med hgringssvar.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer, at bade Skolestien 9 og 9A er i en sa god stand bade udvendigt og indvendigt, og dermed
at der ikke er noget ekstraordinzert i forhold til stand og eksisterende udseende af bygninger pa ejendommen, at en
nedrivning ikke vil veere foreneligt med bestemmelserne i lokalplanen. Husene er i s& god stand, specielt Skolestien
9A, at de vil kunne anvendes som boliger. Skolestien 9A er pt. den eneste af de to, der bebos.

Ejerne af Skolestien 9 har i forbindelse med sagen fremsendt en sakaldt hvidbog, som beskriver ejernes opfattelse
af historikken omkring ejendommene Skolestien 9 og 9A. Ejerne af eiendommene har ligeledes fremsendt
omfattende bemeerkninger i forbindelse med de besigtigelsesrapporter, der er blevet udarbejdet og fremsendt i
hering hos ejerne.

Ejerne af ejendommene er generelt ikke enige i forvaltningens vurdering af standen af bygningerne set i forhold il
lokalplanens bestemmelser om ikke at matte nedrive bevaringsveaerdige bygninger. Ejerne er af den opfattelse, at

boligerne er i en sadan stand, sa de bgr kunne nedrives.

Forvaltningen vurderer, at ejernes mange bemeerkninger ikke giver ikke anledning til at aendre konklusionen.

INDSTILLING




Direktionen indstiller, at

- der meddeles afslag til nedrivning af de bevaringsveerdige boliger, samt afslag til overtagelse af
ejendommene.

BESLUTNING PLAN & MILJOUDVALG DEN 18-03-2014

Godkendt.



Punkt 10: Orienteringssager 18. marts 2014, Plan & Miljeudvalget

14/23
Bilag

Referat fra dialogmede med landbruget den 3. marts 2014



Orienteringssager 18. marts 2014, Plan & Miljoudvalget

Generel orientering

14/6752: Plan og Miljgudvalget har den 28. oktober 2013 sendt et brev til daveerende miljgminister Ida Auken. |
brevet opfordres Miljgministeriet til at give kommende aendringer af regler for minkfarme hgj prioritet, da Esbjerg
kommune har erfaring for, at de nuveerende regler ikke altid yder naboerne tilstraekkelig beskyttelse mod gener fra
lugt og fluer.

Den 28. februar 2014 er der tradt nye landsdeekkende regler i kraft. Som supplement til de gaeldende afstandskrav
skal minkfarme, der sgger om en miljggodkendelse, nu overholde samme graenser for lugt, som alle andre
husdyrbrug. Den nye regulering bygger pa forelgbige lugtmalinger fra minkfarme, og i lebet af 2014 vil der blive
gennemfgrt yderligere lugtmalinger.

De nye regler geelder for bade verserende sager og nye sager.

14/2979: Referat fra dialogma@de med landbruget den 3. marts 2014

INDSTILLING

Til efterretning

BESLUTNING PLAN & MILUQGUDVALG DEN 18-03-2014
Godkendt.
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