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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



Sagsnr.

1 Godkendelse af dagsorden

Bilag

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 1

Beslutning
Godkendt

Fraveerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 2: Information og forespergsler



Sagsnr.

2 Information og forespgrgsler

Bilag

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 2

Beslutning

Mgde i KIMO-Danmark.
Mgde med Billund -, Varde - og Vejen Kommuner om markvanding.
Udbud af dagrenovationsomradet - arbejdsmiljg.

Fraveaerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 3: SagsID 2012-12795 Ferste behandling af Kommuneplanzendring
2012.48 og Lokalplanforslag 40-020-0004: Ribelund

Bilag
Bilag 2-Lokalplanforslag 40-020-0004 Ribelund

Bilag 1-Kommuneplangndring 2012.48 Ribelund



Sagsnr. 2012-12795

3 SagsID 2012-12795 Fgrste behandling af Kommuneplanandring
2012.48 og Lokalplanforslag 40-020-0004: Ribelund

Indledning

Kommuneplanaendring og Lokalplanforslag omfatter institutionsomradet Ribelund, der
blev etableret som bo- og behandlingssted for psykisk handicappede i rene 1907 til
1926 i den vestlige del af Tangekvarteret i Ribe, og som i dag under “Udviklingscenter
Ribe” under kommunens Social & Tilbud udggres af boafdelinger, aktivitets- og
laeringstilbud samt stgtte til personer med varigt nedsat fysisk og psykisk
funktionsevne. Lokalplanen omfatter herudover Ribe Sundhedscenter.

Vilslev
Jedsted

Farup

Omrade

#—&- Ribelund

Sagsfremstilling

P& baggrund af gnsker fra Esbjerg Kommune og Region SydDanmark skal der pa
Ribelunds omrade bygges stgrre og tidssvarende boliger til beboerne tilknyttet de
sociale tilbud i Ribeomradet.



Det kommunale omrades nye bebyggelse skal hovedsagelig opfgres som taet-lave
boliger, som erstatning for afdelinger med sma utidssvarende veerelser. Herunder skal
der opfgres et botilbud for personer med varigt nedsat fysisk og/eller psykisk
funktionsevne, der er multihandicappede. I den kommunale del gnskes nogle af
boligerne frasolgt til almindelige private boliger.

Den regionale del af udbygningen varetages af Region Syddanmark, der har k@bt
"Midgard” til botilbud. Ribe Sundhedscenter bevarer de nuvaerende funktioner.

Visionen er at Ribelund ogsa i fremtiden dels skal vaere et dejligt sted at bo, arbejde,
bevaege og opholde sig, og dels skal bevare sin helt saerlige historiske og
arkitektoniske karakter.

Lovgrundlag, planer m.v.
Planloven

Udbygningen pd Ribelunds omrade kraever udarbejdelse af en kommuneplanaendring,
og en lokalplan der skal erstatte den geeldende Byplanvedtaegt nr. 09. Det hidtidige
plangrundlag gav ikke mulighed for den gnskede udbygning og frasalg til private
boliger.

Lokalplanens byggefelter til nye boliger omfatter ca. 8.000 m?, indenfor hvilke der
fremover paregnes at bygge ca. 5.000 m? etageareal. Bebyggelsesprocenten for
omradet under et ma ikke overstige 40 %.

Kommuneplanen udpeger Ribelund til “bevaringsvaerdigt miljg”, og lokalplanen tager
hensyn til dette ved at fastlaegge bestemmelser om bevaring af de bevaringsvaerdige
bygninger, specielt de oprindelige bygninger fra fgrst i 1900-tallet.

@konomi

@konomien vedr. det nye byggeri pd Ribelund styres af “Udviklingscenter Ribe” under
kommunens Social & Tilbud.

Personaleforhold
Intet

Planmaessige konsekvenser

Esbjerg Kommune vurderer, at Kommuneplanandringen og lokalplanen ikke skal
miljgvurderes efter Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer, og at lokalplanen
ikke er omfattet af § 11g i Lov om Planlaegning, om VVM-pligt.

Konsekvenser for andre udvalg

Socialudvalget og Plan- og Miljgudvalget har tidligere behandlet og godkendt
"Ribelundplanen 2012"” udarbejdet af ark. Helene Plet som oplaeg til lokalplanen.
Ribelundplanen blev godkendt i Esbjerg Byrad den 5. nov. 2012. Lokalplanen er i
overensstemmelse med oplaegget.

Horing

Kommuneplanaendring og Lokalplanforslag skal jfr. Planloven sendes ud i offentlig
hgring i min. 8 uger.



Vurdering herunder alternativer
Intet

INDSTILLING
Direktionen indstiller, at det indstilles til Byradet

— At Forslag til Kommuneplanandring 2012.48 og Lokalplanforslag nr. 40-020-
0004 godkendes ved 1. behandlingen med henblik p8 8 ugers hgringsperiode.

Bilag

Bilag 1-Kommuneplanaendring 2012.48 Ribelund
Bilag 2-Lokalplanforslag 40-020-0004 Ribelund

Plan & Miljoudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 3

Beslutning
Godkendt

Fraveerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 4: Sagsld 2011-26901 Boligomriade ved Jagtvaenget og Idraets Allé

Bilag
Bilag 3 til dagsorden. Reviderede bebyggelsesplaner
Bilag 2 til dagsorden. Forslag til 2ndring 2012.52 i Kommuneplan 2010-22

Bilag 1 til dagsorden. Forslag til lokalplan 05-010-0007 Hjerting By, Boligomrade ved Jagtvanget og Idraets Allé



Sagsnr. 2011-26901

4 Sagsld 2011-26901 Boligomrade ved Jagtvanget og Idraets Allé

Indledning

Den 4. december 2012 besluttede Plan & Miljgudvalget at udsaette sagen med henblik
pa forhandling med bygherre.

Lokalplanomradet er en tidligere sportsplads, der ejes af Hjerting Grandelaug.
Grandelauget har gnsket at seelge arealet til boligbyggeri og har valgt et
projektforslag efter en indbudt konkurrence. Lokalplanen giver i overensstemmelse
med Kommuneplanen mulighed for at omdanne omradet til boligomréde.
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Sagsfremstilling

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet, der er ca. 1,5 ha, kan bebygges med op
til 22 boliger. Boligerne skal opferes som raekkehuse eller fritliggende huse pd sma
grunde i 1 - 1 ¥» etage. Centralt i omradet skal der anlaegges et sammenhaengende
grgnt faellesareal.



Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen opfgres med et ensartet arkitektonisk udtryk.
Inden for det enkelte byggefelt skal der opfgres enten taet-lav eller 8ben-lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsen skal opfgres med facader i teglsten eller som pudset eller vandskuret
mur. Tage pa boliger skal udfgres som symmetriske sadeltage og skal daekkes med
sort eller gra tagsten eller tagpap.

Bygherre er indforstdet med lokalplanens indhold.

Lokalplanomradet ligger midt i et udbygget boligomrdde, hvor de fleste huse er opfert
i 1960’erne og 1970’erne i 1 - 1> etage og med facader i teglsten og med tage i
grd/sort eller rgde farver.

Lovgrundlag, planer m.v.
Planlov. Kommuneplan.

@konomi
Se bemaerkninger under Konsekvenser for andre udvalg.

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger.

Planmaessige konsekvenser

Ifglge Kommuneplanens bestemmelser skal der udlaegges mindst 25 % af det
samlede grundareal til faelles ssammenhangende opholdsareal til rekreativt brug.
Dette vurderes at vaere uhensigtsmaessigt i dette lille boligomrdde. Derfor er der i
lokalplanen fastsat krav om et feelles grgnt opholdsareal pa mindst 10 % af det
samlede grundareal, og der er sidelgbende med Forslag til lokalplan udarbejdet
Forslag 2012.52 til ££ndring af Kommuneplan 2010-2022.

Konsekvenser for andre udvalg

Krydset Idreets Allé/Jagtvaenget (uden for lokalplanomradet) skal sikres, enten med
bump eller haevet flade. Prisen er ca. 500.000,-kr., som efter forvaltningens vurdering
ikke kan palaegges udstykkeren.

Horing
Forslaget har vaeret i intern hgring og er tilrettet efter bemaerkninger.

Vurdering herunder alternativer
Ingen bemaerkninger.

Plan & Miljgudvalget, den 04.12.2012 punkt nr. 9

Direktionen indstiller, at

— Det indstilles til Byradet, at forslagene vedtages med henblik pa fremlaeggelse
til offentlig hagring.

Beslutning



Udsat med henblik pa forhandling med bygherre

Afbud
Jgrgen Ahlquist (A)

Bygherre har nu fremsendt en redeggrelse om det projekt, som Plan & Miljgudvalget
har taget stilling til. Samtidig har de fremsendt et lidt aendret projekt, hvor
opholdsarealerne udggr 19,3 % ved taet-lav bebyggelse og 19,5 % ved dben lav
bebyggelse.

I redeggrelsen gor bygherre opmaerksom pa, at opholdsarealet i det tidligere forslag
var 17,2 %, og at bebyggelsesprocenten for omradet i begge projekter er ca. 18.

Der fremlaegges en alternativ bebyggelsesplan, som er lidt mere komprimeret, hvor
opholdsarealer udggr 19,3 og 19,5 % af grundarealet og med en bebyggelsesprocent
pa ca. 18. Antallet af boliger er ved 8ben-lav bebyggelse sndret fra 16 til 15, for teet-
lav er antallet uaendret 22 boliger.

Direktionen indstiller, at

— Det indstilles til Byradet, at de reviderede forslag med et feelles opholdsareal
pd 19,3 henholdsvis 19,5 vedtages med henblik pa fremlaeggelse til offentlig
hgring.

Bilag

Bilag 1 til dagsorden. Forslag til lokalplan 05-010-0007 Hjerting By, Boligomrade ved
Jagtveenget og Idreets Allé

Bilag 2 til dagsorden. Forslag til aendring 2012.52 i Kommuneplan 2010-22

Bilag 3 til dagsorden. Reviderede bebyggelsesplaner

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 4

Beslutning
Godkendt

Fraveerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 5: 2011-5628: Nedlaeggelse af bolig - Fjersted Byvej 4, Spandet, 6760
Ribe



Sagsnr. 2011-5628

5 2011-5628: Nedl=ggelse af bolig - Fjersted Byvej 4, Spandet,
6760 Ribe

Indledning

Ejer Mogens Warming har oplyst Esbjerg Kommune om, at stuehuset beliggende
Fjersted Byvej 4, Spandet, 6760 Ribe med matr. nr. 5A, Spandet er nedbraendt for
flere &r siden, og at der efterfglgende ikke er eller bliver opfgrt anden bolig.

Dato: 05.02,2013 H
Sagsnr.: 2011-5628

O Fjersted Byvej 4, Spandet:
6760 Ribe

1:5.000 e—

Sagsfremstilling

Nedbraendt bygning var bolig tilknyttet registreret landbrug. Jf. Lov om
landbrugsejendomme skal der til en landbrugsejendom vaere tilknyttet en passende
beboelsesbygning, medmindre ejendommen ejes sammen med en anden
landbrugsejendom med beboelsesbygning.

Ejer har fremsendt dokumentation fra landinspektgr, hvoraf det fremgar at
pagaeldende matrikel sendrer status fra landbrugsejendom til landbrugsejendom uden
beboelse, da ovenstdende jf. Lov om landbrugsejendomme er opfyldt.



Boligarealet androg 207 m?2.

Det matrikuleere areal udggr 21.078 m?2.

Lovgrundlag, planer m.v.

Boligreguleringsloven:

Ifglge Boligministeriets bekendtggrelse nr. 962 af 11. august 2010, - "Bekendtggrelse
af lov om midlertidig regulering af boligforholdene” § 46 stk. 1, er det ikke uden
kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedlaegge en bolig helt eller delvis. Dette
galder, hvad enten nedlaaggelsen sker ved nedrivning, ved helt eller delvis
sammenlagning af 2 eller flere boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i
brug til andet end beboelse.

Jf. kommuneplanens delomrade 36-020-060:

Anvendelsen fastlaegges til landbrugsomrdde med det sigte at fremme erhverv som
landbrug, skovbrug, pelsdyravl og lignende. Overflgdige landbrugsbygninger kan
bruges til andet erhvervsformal af handveerksmaessig karakter uden behov for stgrre
udbygning. Der kan etableres de til omradets anvendelse og drift ngdvendige
bygninger og anlaeg.

@konomi
Ingen.

Personaleforhold
Ingen.

Planmaessige konsekvenser
Ingen.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen.

Horing
Ingen hgring foretaget.

Vurdering herunder alternativer

Ansggningen bgr imgdekommes ud fra udvalgets praksis i tidligere sager om
nedlaeggelse af boligenheder i medfgr af boligreguleringsloven.

INDSTILLING
Direktionen indstiller, at



— Ansggningen imgdekommes.

Bilag

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 5

Beslutning
Godkendt

Fraveerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 6: Sagsid 2012-173 - Skur og carport, Hjerting Strandvej 197

Bilag
Bilag 2: Tilrettet plantegning

Bilag 1: Tegninger tilknyttet byggetilladelse a 8. marts 2013



Sagsnr. 2012-173

6 Sagsid 2012-173 - Skur og carport, Hjerting Strandvej 197

Indledning

Esbjerg Kommune, Byggeri meddelte d. 8. marts 2012 tilladelse til en carport og et
skur. Efterfalgende viser det sig ved et tilsyn pa ejendommen, at den opferte carport
og skur ikke stemmer overens med byggetilladelsen.

oy

Dzt 02-01-20132
Sagsnr,: 2012-173

O Hjerting Strandvej 197
6710 Eshjerg W,

L:i.00 .

Sagsfremstilling

Krogh Arkitekter ansggte den 19. december 2011 om tilladelse til opfgrsel af en
carport og et skur. Mellem carport og skur skulle der veere et areal, der ikke var
overdaekket. Carporten, skuret og det dbne areal deler en fzelles mur i skel pd 17 m,
men reelt er carporten og skuret tilsammen i alt 10 meter lang. Det ansggte havde en
overskridelse af det skra hgjdegraenseplan, og pa den baggrund traf Plan &
Miljgudvalget den 6. marts 2012 en beslutning om, at meddele tilladelse til det
ansggte.

Et vilkdr i byggetilladelsen meddelt den 8. marts 2012 var, at det 8bne areal mellem
carport og skur ikke matte lukkes eller overdaekkes.



Ved et tilsyn p8 ejendommen blev det konstateret, at carporten og skuret og arealet
mellem disse bygninger ikke er opfart efter tilladelsen. Det &bne areal er
lukket/overdaekket.

Der er nu samlet set opfert et byggeri pd 16,37 i skelbraammen.

Lovgrundlag, planer m.v.

BR 10 kap. 2.7.6 stk. 2.2 der fastleegger at de sider, der vender mod naboskel, ikke
ma have stgrre samlet laengde end 12,0 m.

@konomi
Ingen bemaerkninger

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger

Planmaessige konsekvenser
Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger

Hgring

Der er i forbindelse med den meddelte byggetilladelse fortaget partshgring jf.
Forvaltningslovens § 19, Planlovens § 20 og Byggelovens § 22.

Vurdering herunder alternativer

Plan & Miljgudvalget besluttede den 06.03.2012, at der i den konkrete sag meddeles
tilladelse til det ansggte projekt med en mindre overskridelse af det skra
hgjdegraenseplan. Dette med et vilkdr om, at det 8bne areal mellem skuret og
carporten ikke lukkes.

I den konkrete sag ses der ikke, at vaere tungvejende arsager der taler for, at
meddele tilladelse til, at beholde det opfgrte. Der er tale om et nyopfgrt parcelhus,
hvor der efterfglgende sgges og meddeles tilladelse til opfgrelse af det naevnte skur
og carport. Det har i planlaegnings- og projekteringsfasen vaeret muligt, at tilpasse
projektet til lovgivningen. Hvilket ogsa blev gjort. Imidlertid blev byggeriet ikke opfgrt
som ansggt og tilladt.

En tilladelse til at beholde det opfarte vil skabe praecedens, og vil have betydning for
det store antal sager der erfaringsmaessigt er pa dette omrade.

INDSTILLING
Direktionen indstiller, at

— Ansgger pabydes, at fjerne den del af bebyggelsen i skelbr&emmen, som
overstiger 12 meter, sdledes at udvalgets tidligere beslutning overholdes.



Bilag
Bilag 1: Tegninger tilknyttet byggetilladelse a 8. marts 2013
Bilag 2: Tilrettet plantegning

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 6

Beslutning
Godkendt

Fraveaerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 7: Sags id: 2012-16988 - Smabygninger i skelbraemmen, Seedding
Strandvej 31

Bilag

Bilag 1: Luftfoto



Sagsnr. 2012-16988

7 Sags id: 2012-16988 - Smabygninger i skelbraemmen, Sadding
Strandvej 31

Indledning
Esbjerg Kommune, Byggeri har modtaget en ansggning om lovligggrelse af
eksisterende bebyggelse pd ovennaevnte ejendom.

ESEIERG

Crato: 09,01, 20173
Sagsnr.: 2012-16933

O Saedding Strandvej 31
5710 Eshjerg

Sagsfremstilling

P& ejendommen er der uden tilladelse opfgrt 5 smabygninger bestdende af en carport,
overdaekning, cykelskur, overdakning, og et udhus opfgrt i skel mod vej. Se bilag.
Forvaltningen vurderer at 2 af bygningerne er opfgrt inden for de sidste 3-4 3r.

Da den samlede bygningslaengde af smabygninger naermere naboskel end 2,5 m pa
ejendommen er 14,15 m og bebyggelsesprocenten endvidere er pd 36 %, vil det
ansggte ga ud over byggeretten og derfor kraeve en helhedsvurdering, en
dispensation fra geeldende lokalplan 367 og deklaration om byggelinje.



Lovgrundlag, planer m.v.

BR 10 kap. 2.7.6 stk. 2.2 der fastleegger at de sider, der vender mod naboskel, ikke
ma have stgrre samlet laengde end 12,0 m.

BR 10 kap. 2.7.1 stk. 1.3 der fastlaegger at bebyggelsesprocenten for fritliggende
enfamiliehuse ikke ma overstige 30 %.

Lokalplan nr. 367 Kap. 7.1 om bebyggelsens omfang og placering, hvor omrade A
fastsaettes bebyggelsesprocenten for "8ben-lav” til max. 25 af byzonearealet for hver
ejendom.

Deklaration & 17. sep. 1974, hvor al fremtidig bebyggelse, herunder hegnsmure eller
lign., skal holdes i en afstand af 7 m fra Bregnevej vejs midterlinje.

gkonomi
Ingen

Personaleforhold
Ingen

Planmaessige konsekvenser
Ingen

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen

Horing

Der er foretaget partshgring jf. Forvaltningslovens § 19, Planlovens § 20 og
Byggelovens § 21. Der er ikke indkommet bemaerkninger.

Vurdering herunder alternativer

Grunden er 511 m2 og ca. 11 m bred som ggr, at der ikke er store muligheder for
placering af smabygninger pa grunden.

Med henvisning til ovenstdende vurderer forvaltningen, at der i den konkrete sag er
s8 vaesentlige forhold, der taler for at meddele tilladelse til det ansggte.

Efter forvaltningens vurdering er en tilladelse i overensstemmelse med
administrationspraksis og vil sdledes ikke skabe praecedens i sager, hvor der
projektmaessigt reelt er andre muligheder for alternativ placering af bebyggelse i
skelbreemmen.

INDSTILLING
Direktionen indstiller, at

— Der meddeles tilladelse til de naevnte smabygninger pa grunden



Bilag
Bilag 1: Luftfoto

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 7

Beslutning
Godkendt

Fraveaerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 8: Sag 2012-23833 - Ansegning om nedrivning af Gerding Station

Bilag

Bilag 1 - Udtalelse fra DSB vedr. kommende indretning af omradet



Sagsnr. 2012-23833

8 Sag 2012-23833 - Ansggning om nedrivning af Ggrding Station

Indledning

Sagen udsat pa mgdet den 22.1 med henblik pd at indhente en udtalelse fra DSB
omkring den kommende indretning af omradet
Der er modtaget svar fra DSB Ejendomme. Svaret er vedlagt som bilag.

DSB Ejendomme har sggt om tilladelse til nedrivning af Ggrding stationsbygning.
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Sagsfremstilling
DSB har gennem laengere tid gnsket at nedrive Ggrding Stationsbygning.



Stationsbygningen repraesenterer for DSB et udtjent produktionsapparat, og DSB
gnsker at fa ryddet op p& grunden og spare udgifterne til vedligehold af stationen.
Da bygningen er bevaringsveaerdig og en vaesentlig brik i byens bevaringsvaerdige
kulturmiljg, har forvaltningen i forbindelse med en omradefornyelsesindsats
unders@gt, om der kunne findes en made at bevare stationen i bybilledet.

Forvaltningen har udarbejdet byfornyelsesprogram og mellembyplan for Ggrding,
gennemfgrt workshop med idégenerering samt mgder med Ggrding Lokalréd, og i
foraret 2012 gik arbejdet med at gennemfgre omradefornyelsen i Ggrding i gang.
Flere ideer omkring anvendelse af stationen er i perioden blevet drgftet, men ingen af
disse er fundet holdbare.

I april 2008 blev det af Plan & Miljgudvalget besluttet at indstille til Byrddet at der
nedlagdes et forbud mod nedrivningen med henblik pd udarbejdelse af en bevarende
lokalplan.

Byradet besluttede herefter i september 2008 at udsaette en sddan beslutning for at
undersgge hvad lokalerne kunne bruges til.

DSB har tidligere papeget at stationen ikke laengere indgar i stationens drift og at
bygningens taette beliggenhed til sporet (3 meter) giver problemer i relation til
alternative anvendelser.

Problemerne er specielt sikkerhedsmaessige restriktioner i relation til en eventuel
elektrificering af banestraekningen til Esbjerg, men ogsd uden elektrificering finder
DSB beliggenheden problematisk i forhold til en anden anvendelse.

DSB oplyser at det ikke hidtil har vaeret muligt at udleje bygningen pa rimelige vilkar
og at et salg vil blive betinget af s& kraftige restriktioner, at det ikke forekommer
realistisk. DSB er derfor imod at bygningerne skal indga i en bevarende lokalplan og
vil forbeholde sig ret til at vaere gkonomisk skadeslgs ved en bevarende lokalplan.

Sagen har veeret i hgring i Ggrding Lokalrad, og de har meddelt, at de ingen
bemaerkninger har, og der gives tilladelse til nedringning af bygningen.

I forbindelse med omradefornyelsen i Ggrding vil der blive udarbejdet et projekt for
stationspladsen. Det vil i den forbindelse vaere oplagt at indtaenke brugen og
indretningen af det areal, hvor stationsbygningen ligger i dag. Projektudarbejdelsen
vil i givet fald ske i dialog med DSB.

Lovgrundlag, planer m.v.
Planloven

8§14, hvorefter Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod forhold, der kan
hindres ved en lokalplan.

Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger
§17. En bygning er bevaringsveerdig, nar den er optaget som bevaringsvaerdig i en
kommuneplan.

§18. I medfgr heraf ma en bevaringsvaerdig bygning ikke nedrives, fgr
nedrivningsanmeldelsen har veeret offentligt bekendtgjort, og Kommunalbestyrelsen



har meddelt ejeren, om den efter Planlovens § 14 vil nedlaegge forbud mod
nedrivningen.

Bkonomi

Jf. planlovens § 49 kan en ejer forlange en ejendom overtaget af kommunen mod
erstatning, hvis det i en lokalplan er bestemt, at ejendommen ikke ma nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes.

Det er dog en betingelse, at den pageaeldende bebyggelse ikke kan udnyttes
gkonomisk rimeligt svarende til udnyttelsen af ejendomme med en lignende
beliggenhed og benyttelse, der ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Det vurderes, at der vil veere en reel risiko for, at Esbjerg Kommune skal overtage
bygningen.

Personaleforhold

Ingen bemaerkninger

Planmaessige konsekvenser
Ingen bemaerkninger

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger

Horing

Ansggningen blev tilbage i 2007 i offentliggjort og i den forbindelse var der
bemaerkninger fra Ggrding lokalrdd og Museet.

Vurdering herunder alternativer

Det vurderes at der reelt ikke er nogen mulighed for en alternativ anvendelse af
bygningerne hvorfor den eneste Igsning er en nedrivning af bygningerne.

INDSTILLING
Direktionen indstiller, at

— Ansggningen om nedrivning imgdekommes.

Plan & Miljgudvalget, den 22.01.2013 punkt nr. 13

Beslutning
Udsat

Afbud
Bjarne Steiner (V)



DSB Ejendomme oplyser at ville etablere ventefaciliteter pa omradet og vil i
forbindelse med dette gerne indga i en dialog om indretning af stationspladsen.

Bilag
Bilag 1 - Udtalelse fra DSB vedr. kommende indretning af omradet

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 8

Beslutning

Direktionens indstilling blev godkendt.

Fraveerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 9: Sag nr. 2012-23127 - Dispensation til solceller pa parkeringshuset
ved Remisen

Bilag
Bilag 2. Visualisering set fra boligerne i Nerrebrogade

Bilag 1 . Ansegers arkitetoniske vurdering og visualisering



Sagsnr. 2012-23127

9 Sag nr. 2012-23127 - Dispensation til solceller pa
parkeringshuset ved Remisen

Indledning

Radgivende ingenigrfirma Grontmij har pd vegne af Region Syddanmark sggt om
tilladelse til at montere solceller pa taget af sygehusets parkeringshus ved remisen.
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Dato: Dato 23. fan 2013
Sagsnr.: Sagsnr. 2012-23127

& 3 Parkeringshuse ved remisen
Solceller p3 overste p-dask
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Sagsfremstilling

Region Syddanmark har, som led i deres politik om opsaetning af solceller pa alle
regionens bygninger, ligeledes sggt om tilladelse til opsaetning af solceller pa det
gverste parkeringsdaek pd det nye parkeringshus ved Remisen.

Det gverste parkeringsdaek er et abent daek hvorfor solcellerne gnskes placeret pd
nogle nye stalkonstruktioner som vil medfgrer at den samlede konstruktion i
princippet vil danne/medfare en overdaekning af stgrsteparten af parkeringspladserne.

Herved vil solcellerne fa en stgrre bygningshgjde en tilladt i lokalplanen og vaere
delvis synlige fra vejene hvilket heller ikke er i overensstemmelse med lokalplanen.

Til ansggningen er vedlagt en arkitektonisk vurdering og visualisering. Konklusionen
fra ansggers side er at solcellernes integration, sammenholdt med husets ydre
arkitektonisk veerdi, godt kan forsvares.



Bygningen er opdelt i 2 ejerlejligheder. Esbjerg Kommune ejer sdledes 100 p-pladser
pa 1. sal, Region Syddanmark resten herunder dem pa det dbne p-daek.

Esbjerg kommune skal derfor som medlem af ejerforeningen godkende ansggningen
og vil kontakte Regionen for en aftale heromkring.

Lovgrundlag, planer m.v.
Lokalplan 01-080-0002

§ 1 Lokalplanen har bl.a. til formal
"At sikre parkeringshusets udseende afpasses efter den bevaringsveerdige
boligbebyggelse langs Ngrrebrogade og de bevaringsvaerdige remisebygninger”

§ 8.6 "Parkeringshuset m8 hgjest veere med 3 deek, og bygningshgjden inkl. tekniske
anleeg, m8 ikke overstige 7,8 m over kote 17,25” (max kotehgjde = 25,05).

Den eksisterende brystning pa det gverste 3. p-daek er i dag afsluttet i kote 25,05.
Det hgjeste punkt pa solcellekonstruktionen vil blive i kote 26,14 medfgrende en
samlet bygningshgjde, malt fra kote 17,25, pa 8,89 m. Altsd en overskridelse af
lokalplankravet med 1,09 m.

I forbindelse med opfgrelsen af parkeringshuset blev der meddelt dispensation til at
trappeopgangene blev fgrt op i en hgjde af 8,5 over kote 17,25

§ 9.16 “Evt. tekniske anlaeg p8 tagfladen skal begraenses mest muligt og
arkitektonisk indpasses i parkeringshuset og m3 ikke kunne ses nede fra de
naermeste gader til lokalplanomr8det”

Det vil veere muligt at se solcellerne delvis fra Ngrrebrogade.

§ 9.18 “Solceller af reflekterende materialer m§ ikke vaere synlige fra narmeste vej
og sti”,

I projektets udbudsbeskrivelse er det anfgrt at solcellerne ikke ma give anledning til
refleksion. Solcellerne er jf. ansggningen endvidere sorte.

Planloven

8 19. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Stk. 2. Videregdende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

@konomi
Ingen bemaerkninger

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger

Planmaessige konsekvenser
Ingen bemaerkninger



Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger

Hgring
Der er ikke foretaget naboorientering.

I henhold til planlovens § 20 skal der foretages en naboorientering forinden der kan
meddeles en dispensation fra bestemmelserne i en lokalplan.

Naboorientering kan dog udelades hvor en forudgdende orientering efter
kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning.

Vurdering herunder alternativer

De anfgrte dispensationer vurderes ikke at vaere i strid med lokalplanens principper
og at vaere sa vidtgdende at det er ngdvendigt med udarbejdelse af en ny
lokalplan/tillaeg til eksisterende lokalplan.

Solcellerne er mest synlige for beboerne i boligbebyggelsen over for parkeringshuset i
Ngrrebrogade. Alternativet for disse beboere er at de har udsyn til bilerne pa det
gverste daek. Solcellerne vil skjule disse.

Der bgr foretages en naboorientering af disse beboere forinden endelig dispensation
meddeles.

Ved vurdering af tilladelse/dispensation til solceller, i forhold til
lokalplanbestemmelser og naturbeskyttelseslinjer, har Natur- og Miljgklagenavnet i
en enkelt ankesag lagt vaegt pa, at udbredelsen af vedvarende energi er et
anerkendelsesvaerdigt formal, som ma tilgodeses i en vist omfang.

INDSTILLING
Direktionen indstiller, at

- Ansggningen imgdekommes safremt solcellerne ikke er reflekterende og at der
ikke er veesentlige indsigelser efter en naboorientering.

Bilag
Bilag 1 . Ansggers arkitetoniske vurdering og visualisering
Bilag 2. Visualisering set fra boligerne i Ngrrebrogade

Plan & Miljoudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 9

Beslutning
Godkendt

Fraveaerende uden afbud



Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 10: Byggeri til nye funktioner pa Esbjerg Affaldshindtering



Sagsnr. 2013-1652

10 Byggeri til nye funktioner pa Esbjerg Affaldshandtering

Indledning

Miljg har i forbindelse med, at der skal foregd nye aktiviteter pd Esbjerg
Affaldshandtering i Made, behov for at bygge 550 m2

Bygningerne skal bruges til at handtere og oplagre farligt affald samt varetage nye
opgaver sasom beholderhandtering af dagrenovations-, papir- og havespande.

Sagsfremstilling

Esbjerg Kommune er p.t. interessentkommune i I/S Esbjerg Modtagestation, som er
besluttet oplgst pr. 31/12-2013.

Esbjerg Kommunes Miljgafdeling vil fremover handtere farligt affald fra erhverv og
private pd Esbjerg Affaldshdndtering i M3de.

Det sker ved at udnytte en eksisterende bygning til lager af emballage og farligt
affald.

Der ud over bygges nyt til sortering af farligt affald fra miljgkasser fra private
husstande. Der anlaegges endvidere vaskeplads og andre oplagringsarealer til
brandfarligt affald.

Esbjerg Kommune skal endvidere pr. 1. oktober 2013 handtere beholdere til
dagrenovation, papir og haveaffald pd Esbjerg Affaldshandtering. Til det formal
anvendes arealer i eksisterende bygning ligesom der etableres et beholdervaerksted til
reparation af hjul, 1ag mv.

Byggeriet skal std klar i oktober 2013, og der indbydes til licitation i starten af april.
Byggeriet bergrer ikke arealer, hvor der planlaagges for vejfgring til havnen.

Lovgrundlag, planer m.v.
Ingen

Bkonomi

Esbjerg Kommunes rédgiver, Rambgll har lavet et overslag pa sendringer af
eksisterende bygning samt nybyggeriet. Ombygningen forventes at belgbe sig til 7,3
mio. kr. Udgiften foresls finansieret af faerre udgifter/sterre indtaegter i 2012 pa
diverse affaldsordninger.

Personaleforhold, Planmaessige konsekvenser, Konsekvenser for andre
udvalg

Ingen

Hgring
Ingen

Vurdering herunder alternativer



Ingen

INDSTILLING
Direktionen indstiller, at

- Der afseaettes et radighedsbelgb pa kr. 7.330.000 i 2013 finansieret af faerre
udgifter/stgrre indtaegter i 2012 pa diverse affaldsordninger til etablering af
faciliteter til farligt affald og beholderhdndtering pa Esbjerg Affaldshandtering i
Made

- Takstkonsekvenserne som fglge af investeringen indarbejdes i budget 2014-
17.

- Teknik & Forsyningsudvalget anmodes om at bygge 550 m? samt a&ndre
eksisterende bygning som beskrevet i projektforslag af 20. januar 2013.

- Teknik og Forsyningsudvalget anmodes om at foranledige det afsatte
rédighedsbelgb pd kr. 7.330.000 sgges frigivet

Bilag

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 10

Beslutning
Godkendt

Fraveerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)






Punkt 11: Orienteringssager, Plan & Miljeudvalget 5. februar 2013

Bilag

Bilag 01: PMU. Forprojekt trafikknudepunkt ved Esbjerg Banegérd



Sagsnr. 2013-22

11 Orienteringssager, Plan & Miljoudvalget 5. februar 2013

Afgorelser truffet af forvaltningen efter bemyndigelse.

2012-25614: Byggeri har den 10. januar 2013 meddelt afslag pa ansggning om
dispensation fra lokalplan 230-1 til udlejning af ejendommen @stervangsvej 41, matr.
nr. 11 fl, Gjesing By, Bryndum, 6715 Esbjerg, til foreningsbrug.

2010-2602: Vej & Park har ansggt Trafikstyrelsen om nyt trafikknudepunkt i
Jernbanegade i Esbjerg.

Generel orientering.

2011-17094: Forvaltningen har modtaget kopi af Statsforvaltningens brev til Ann
Bilde og Duncan Maclaurin vedrgrende klage over forhold om Skolestien 9 og 9A. det
fremgar at Statsforvaltningen, Tilsynet med kommunerne ikke kan behandle en sag
der vil kunne behandles af en anden klageinstans, Natur- og Miljgklagenaevnet.
Statsforvaltningen kan heller ikke behandle klagen, da sagen har vaeret behandlet
ved klageinstansen og ikke fgrer tilsyn med klageinstansen. Ud over det opfatter
Statsforvaltningen at klagen vedrgrer privatretlige forhold i forbindelse med
erhvervelsen af husene.

2011-17094: Natur- og Miljgklagenaevnet har med brev af 20. januar 2013 meddelt,
at de ikke kan give medhold i klagen over Esbjerg Kommunes afggrelse af 25.
november 2011 om nedrivning, alternativt kommunens overtagelse af ejendommen
matr. nr. 8e, Hjerting By, Guldager, beliggende Skolestien 9A.

2010-24324: Marc Lauge Holding ApS, beliggende Skovridervej 27, har den 17.
december 2012 indgivet en staevning til retten i Esbjerg med pastand om at ophaeve
den af Natur- og Miljgklagenaevnet trufne afggrelse af 19. juni 2012 om at ophave
Esbjerg Kommunes zonetilladelse af 12. april 2011 til at bibeholde allerede opfgrt 182
m2 depotrum og 150 m2 overdaekning/redskabsrum.

Indstilling:

Til efterretning

Bilag
Bilag 01: PMU. Forprojekt trafikknudepunkt ved Esbjerg Banegard

Plan & Miljgudvalget, den 05.02.2013 punkt nr. 11

Beslutning
Godkendt



Fraveerende uden afbud

Afbud
Kim Madsen (O)
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