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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-04-2018

Pkt. 4 udgér, idet ansagningen er trukket tilbage.
Dagsorden godkendt.



Punkt 2: Information/forespeorgsler

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-04-2018

¢ Stgjmur, Ribe

¢ Hgjspendingsledninger, Ribe

¢ Overnatning pé byggepladser
Udvalget onsker det ulovlige forhold med overnatning pé Esbjerg Strand lovliggjort — enten fysisk eller ved
ansegning om lovliggerelse, som behandles pa forstkommende udvalgsmede.
S og SF ensker som myndighed standsning fysisk nu.



Punkt 3: Tilleeg til Lokalplan nr. 21-010-0001 for Bramming bymidte

18/8157
Indledning

Teknik & Miljo har modtaget ansegning om &ndret anvendelse af del af ejendommen Storegade 15, Bramming, som ger
det aktuelt at revurdere dele af den gaeldende lokalplan for Bramming bymidte.
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Sagsfremstilling

I juni 2015 vedtog Byradet Lokalplan nr. 21-010-0001 for Bramming bymidte. Lokalplanen blev udarbejdet pa baggrund
af input og ensker fra Bramming Lokalrdd, Bramming Byforum og Bramming HHI Lokalplanen, som erstattede flere
gamle lokalplaner med utidssvarende bestemmelser, skulle sikre gode rammer for erhvervsudvikling under hensyntagen
til byens bevaringsvaerdige huse og grenne omrader.

Der er nu konstateret visse uhensigtsmassigheder ved Lokalplan nr. 21-010-0001.

Lokalplanen giver sdledes ikke mulighed for, inden for et saerligt angivet omrade, at etablere boliger i forhuse/ud mod
gaden. Hensigten har veret at sikre levende facader i de primere handelsstrog, men udformningen af den konkrete
bestemmelse og det tilhgrende kortbilag har medfort, at forbuddet ogsa kom til at geelde en rekke bygningsafsnit og
baghuse, som er orienteret mod sekundaere gader, herunder ejendommen Storegade 15, hvor der er meddelt afslag til
etablering af boliger.

Bramming Lokalrad har efterfolgende rejst sagen med henblik pé at fa eendret lokalplanen séledes at ensket om boliger
kan imedekommes.

Teknik & Miljo har pa den baggrund haft lengerevarende dreftelser med Bramming Lokalrdd og Bramming Byforum om
den agnskede @ndring. Der er i udgangspunktet enighed om, at lokalplanens anvendelsesbestemmelser og
bymidteafgransning for sa vidt angar anvendelsen af baghuse bar overvejes revurderet.

Da bymidten aktuelt er udfordret med tomme butikslokaler, ogsé p& hovedstregene, er der ogsé hos andre
erhvervsudlejere et onske om i hvert fald at kunne omdanne overskydende erhvervslejemél med sekunder placering til

boligformal.

Som folge af beslutning om at gennemfore omradefornyelse i Bramming bymidte er fokus p& bymidten og omradets
udviklingsmuligheder gget yderligere, og der arbejdes med en rekke konkrete indsatser, som skal gore bymidtens gader
og byrum mere attraktive at faerdes i for borgerne. Dette medforer et behov for at pracisere enskede anvendelser,
ligeledes med henblik pa at sikre levende og abne facader, der bidrager til en attraktiv og imedekommende bymidte.



Foruden ovennavnte konkrete ansggning ber det nevnes, at Fakta har annonceret, at butikken fraflytter sin nuverende
adresse pa N.A. Jorgensens Plads 5. Dette vil efterlade et tomt erhvervslejemél af anseelig storrelse og en ikke videre
optimal beliggenhed. Men ligesom den tidligere taeppeforretnings baglokale er ogsa Faktas nuvarende lokaler omfattet af
forbuddet mod omdannelse til boligformal.

Lovgrundlag, planer mv.

Lov om planlagning

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget

Planmeessige konsekvenser

Der udarbejdes tilleg til Lokalplan nr. 21-010-0001.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ Lokalplanen @ndres, s& den aktuelle sag kan imgdekommes
¢ der samtidig ses pa eventuelle andre uhensigtsmassigheder i geeldende lokalplan

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-04-2018
Godkendt.



Punkt 4: Korskro Biogas - overnatning pa byggeplads

17/19643
Indledning

Teknik & Miljo har modtaget en ansegning om landzonetilladelse til overnatning pa byggepladsen i forbindelse med
opferelsen af biogasanlaegget Nature Energy Korskro A/S med adresse Lunde Hovedvej 51, 6705 Esbjerg .
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Sagsfremstilling

Nature Energy A/S har pa adressen Lunde Hovedvej 51, 6705 Esbjerg @, matrikel nr. 3g, Esbjerg Jorde, igangsat
opforelsen af biogasanlaegget Nature Energy Korskro A/S. Byggeperioden er planlagt at forlebe til og med august 2018.

Der onskes mulighed for, at de handverkere, der er tilknyttet etableringen af biogasanlegget Nature Energy Korskro, kan
overnatte pa pladsen.

Baggrunden for ansegningen begrundes med, at pladsen har en meget ede beliggenhed, hvilket forventeligt vil give stor
risiko for harvark og tyveri af byggemateriale, vaerktej og lignende. Det er ansggers vurdering, at risikoen for dette kan
reduceres betragteligt, ifald der sker overnatning pa pladsen.

Entreprenerer, der arbejder pa sagen, er for en dels vedkommende ikke hjemmeherende i lokalomradet, og der vil for
disse firmaers vedkommende vare tale om udstationerede hdndverkere. Qua pladsens beliggenhed er der ikke i
umiddelbar nzerhed af denne adgang til motel, vandrehjem eller lignende, og entreprenererne har derfor et stort gnske om,
at der kan ske overnatning pé pladsen, idet dette sparer tid og omkostninger til kersel og logi.

Overnatning vil finde sted i godkendte beboelsesvogne, der vil blive opstillet, indrettet og udstyret med faciliteter i
henhold til alle geeldende regler.

Der henvises til vedlagte byggepladsoversigt.

¢ Der vil maksimalt veere tale om 7 beboelsesvogne, der vil vere indrettet i henhold til Arbejdstilsynets krav.
¢ Placeringen af vognene vil vaere som vist pd medsendte byggepladsplan (se ogsé udsnit herunder, ’Plads for
overnatning”)
Lovgrundlag, planer mv.
Planlovens § 35
Kompetencer



Plan & Miljoudvalget.
Hering
Ansegningen har ikke veret 1 naboorientering jf. planlovens § 35 stk.4.

Etableringen af selve biogasanlaegget har jf. planlovens § 35 stk. 4 veret sendt i naboorientering til de naermeste naboer.
Der er ikke indkommet bemarkninger til selve etableringen.

Ansggningen er ikke sendt til orientering ved naboer, da kommunen har vurderet, at de ansggte beboelsesvogne der
onskes opstillet i en begrenset tidsperiode er af underordnet betydning for de omboende, jf. planlovens §35, stk. 5.
Vurdering herunder alternativer

Det anses, at forudsatningerne for at meddele landzonetilladelse er opfyldt, og at der derfor — pé serlige vilkér — kan
gives tilladelse til en tidsbegrenset opstilling af beboelsesvogne og overnatning i det &bne land.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

¢ der meddeles en landzonetilladelse efter planloven til opstilling af 7 beboelsesvogne til brug for overnatning pa
folgende vilkar:

- At landzonetilladelsen er tidsbegranset og gaeldende til udgangen af oktober 2018.
- At der maksimalt opstilles 7 beboelsesvogne indenfor det angivne felt p4 byggepladsplanen.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 06-03-2018
Udsat med henblik pé at praksis undersoges.

Hans Erik Mpller (A) stemte imod, idet han ensker sagen afgjort med et afslag.
Forvaltningen oplyser

Udsat pa medet den 6. marts 2018.
Notat vedhzftet.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-04-2018

Udgar.

Bilag

Byggeplads plan - Overnatning Biogas korskro, Lunde Hovedvej 51, 6705 Esbjerg O

Notat overnatning pa byggepladser



Punkt 5: Nedlaeggelse af bolig - Jyllandsgade 66, 6700 Esbjerg

18/5337

Indledning

Ejeren af ejendommen Neorregade 65-67, 6700 Esbjerg, som er beliggende pé hjernet af Norregade og Jyllandsgade, soger
i forbindelse med udvidelse af erhvervslokaler om nedleggelse af boligen Jyllandsgade 66, st. 6700 Esbjerg.
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Sagsfremstilling

Ibsen Jensen Invest ApS er ejer af hjerneejendommen Nerregade 65-67, 6700 Esbjerg. Ejendommen raekker over
adresserne Nerregade 65-67 samt Jyllandsgade 66. Udover erhvervslokaler pa 75 m? i stueetagen i Nerregade 65, er resten

af ejendommen opdelt i 16 lejligheder.

Erhvervslokalerne er i dag udlejet til tegnestuen Move Arkitektur, men grundet pladsmangel ensker de at udvide ved at
inddrage lejligheden beliggende pa Jyllandsgade 66, st. 6700 Esbjerg. Lejligheden er 77 m? og ubeboet. Ved
sammenlaegning bliver enheden 152 m?.

Ejeren fik i 2012 byggetilladelse til at etablere en lejlighed pé 65 m? i tagetagen pa Jyllandsgade 66, 6700 Esbjerg.
Arbejdet blev padbegyndt i 2013 og forventes feerdiggjort i forbindelse med nedlaeggelse af lejligheden i stueetagen.

Jf. Boligreguleringsloven § 46 stk. 1, er det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedlaegge en bolig helt
eller delvis. Dette geelder, hvad enten nedleeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlagning af 2 eller
flere boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse.

Ejendommen ligger inden for lokalplan 204-1 og kommuneplanramme 01-010-110. Hverken lokalplan,
kommuneplanramme eller tinglyste deklarationer pa ejendommen stiller krav til nedleeggelse af boligen.

Vurdering
Ansggningen ber imgdekommes, da mangden af lejligheder, pé trods af nedleeggelsen, forbliver den samme. Ejeren af

ejendommen har i 2012 faet byggetilladelse til at etablere en lejlighed i tagetagen. Byggeriet er pabegyndt og
taglejligheden forventes feerdiggjort i forbindelse med nedleggelsen af lejligheden i stueetagen.

Der gives i kommuneplanrammen mulighed for institutioner, butikker, forretninger, liberale erhverv, kontorer mm. Den
nuverende storrelse pa erhvervslokalerne begrenser udnyttelsesmulighederne. En udvidelse vil give lejeren mulighed for

at vokse og derved ogsa vaere med til at holde gang i erhvervslivet i byen.

Derudover sker der ingen @ndringer pa facaden. Anvendelsesskift fra bolig til erhverv vurderes derfor ikke at pavirke de
andre beboer i omradet.



I tidligere sager har det desuden veret Plan & Miljeudvalgets praksis at imedekomme ansggning om nedleggelse af
boliger i medfer af Boligreguleringsloven.

Lovgrundlag, planer mv.
Bygningsreglement 2015

Lokalplan 204-1
Kommuneplan 2018, rammeomréade 01-010-110
Boligreguleringsloven § 46

Stk. 1: Uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt at nedlaegge en bolig helt eller delvis. Dette geelder, hvad
enten nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlagning af 2 eller flere boliger eller ved, at boligen
helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse. Hvad der er fastsat i 1. og 2. pkt., geelder tilsvarende for
enkeltveerelser, der hidtil har vaeret benyttet til beboelse, nar vaerelserne ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bortset fra de i stk. 1, sidste punktum, omhandlede enkeltverelser ikke negte samtykke
efter stk. 1 til sammenlaegning af boliger, nér felgende betingelser er opfyldt:

a) ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pd mere end 130 m?,

b) boligerne skal vare ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejers side, efter lejelovens § 82 eller § 83, litra a-b,
¢) boligerne, hvis areal foreges, er ledige som anfert under b eller beboet af brugere, der ensker at overtage den udvidede
bolig.

Bemyndigelser fra Plan & Miljoudvalget pr. 1. januar 2017

Kompetencer

Plan & Miljoudvalget

Heoring

Sagen har ikke varet i hering.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

» projektet godkendes, herunder at boligen nedlaegges.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-04-2018
Godkendt.
Bilag

Tegninger - Jyllandsgade 66, 6700 Esbjerg



Punkt 6: Tillaeg til Spildevandsplan 2016-2021 for regnvandsbassin ved Heoe
Baxk

17/27830
Indledning

Godkendelse af forslag til tilleg til Spildevandsplan 2016-2021, der skal skabe mulighed for etablering af et
regnvandsbassin til nedsivning og afledning af regnvand.

§ Bramming™ Areal til bassin
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Sagsfremstilling

Tillegget skal give Esbjerg Kommune det nedvendige grundlag for en ekspropriationsbeslutning til opkeb af et areal til
etablering af et regnvandsbassin til nedsivnings- og forsinkelsesbassin for regnvand, som DIN Forsyning efterfolgende
kan etablere.

Med etablering af regnvandsbassinet vil der ske en reduktion i den hydrauliske belastning og en reduktion i udledning af
forurenende stoffer til Hoe Baek.

Lovgrundlag, planer mv.

Miljebeskyttelsesloven

Okonomi

Esbjerg Kommune atholder indledningsvist udgifterne til opkeb af et areal til regnvandsbassin, men far efterfelgende
disse daekket af DIN Forsyning, som star for etablering og vedligehold af bassinet.

Kompetencer

Plan & Miljeudvalget > @Okonomiudvalget > Byradet

Planmeessige konsekvenser

Spildevandsplan 2016-2021 redigeres efter vedtagelse af naervarende tillaeg.
Heoring

Tilleegget har den 13. marts 2018 veeret i offentlig hering.

I den offentlige hering er der ikke indkommet bemarkninger til tillegget.

Indstilling



Direktionen indstiller, af der indstilles til Byradet at

o Tilleeg til Spildevandsplan 2016-2021 for regnvandsbassin ved Hoe Bek i Bramming vedtages.

¢ Der gives en vilje- og evneerklaring”, der indebzrer, at Esbjerg Kommune vil gennemfore ekspropriation, séfremt
der ikke opnaés en frivillig aftale.

¢ Henning Ravn og Seren Heide Lambertsen udpeges til at deltage i dstedsforretningen, hvis der bliver tale om
ekspropriation.

Beslutning Plan & Miljeudvalg den 03-04-2018
Godkendt.
Bilag

Tilleeg til Spildevandsplan 2016-2021. - For regnvandsbassin ved Hoe Baek.pdf
Bilag 1. Areal til bassin.pdf

Bilag 2. MV Screeningsskema.
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